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ErschlieBungskosten:

BESCHREIBUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ALLGEMEIN

Gebaudetyp:

Baujahr:

Nutzung:

Wohnflachen:

Hanggeschoss:
Erdgeschoss:
Dachgeschoss:
insgesamt:
Nebenflachen:

Untergeschoss

Brutto-Grundflache nach DIN 277: Uberschlagig ermittelt

Wohnhaus:
Hanggeschoss:
Erdgeschoss:
Dachgeschoss:
insgesamt:

Garage:
Untergeschoss:
Erdgeschoss:

insgesamt:

110035/25
Blatt 8

Es wird ErschlieBungsbeitragsfreiheit nach BauGB

und KAG unterstellt.

1-geschossiges Wohnhaus, teilweise ausgebautes
Untergeschoss als Hanggeschoss und voll ausge-

bautes Dachgeschoss,

2-geschossiges Garagengebaude mit 2 Stellplatzen

im Erdgeschoss

ca. 1976

Am Bewertungsobjekt wurden lediglich geringfligige,
tberwiegend untergeordnete Modernisierungsmaf-
nahmen festgestellt. Der bauliche Zustand ist weitge-
hend dem urspriinglichen Baujahr zuzuordnen. Eine
nachhaltige, wertrelevante Verjingungswirkung im
Sinne der Ableitung eines fiktiven Baujahres liegt so-

mit nicht vor.

das Objekt wird von der derzeitigen Teileigentimerin

als Einfamilienwohnhaus genutzt

den Berechnungen entnommen mit Ergédnzungen
durch die ausgebauten Fldchen im Hanggeschoss

und Terrassen- und Loggiaflachen

ca. 71m?
ca. 98 m?
ca. 59 m?
ca. 228 m?

Uberschlagig ermittelt

ca. 20Ny

ca. 124 m2

ca. 124 m?
ca. 124 m?
ca. 372 m?

ca. 44 m?

ca. 88 m?
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Blatt 12
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AUSSENANLAGEN

Befestigte Flachen:

Bepflanzung:

Einfriedigung:
Versorgungsleitungen:
Sonderbauten:

Eingangs-
Uberdachung:

Stutzmauern:

AuBentreppe
zur Terrasse:

Markise:

KFZ-STELLPLATZE

Freie Stellplatze:

Garagen:
AuBenwande:
Dach:

Tore:

Betonpflastersteine vor den Garagen, Betonwerk-
steinplatten in den Terrassenbereichen

groBe Einzelbdume, Blsche und Rasen, teilweise
Zierbeete

Mauer verputzt und Hecken

auf dem Grundstiick auBerhalb der Gebaude

kombiniert mit Uberdachung vor Garage,
in Betonkonstruktion, Verlangerung des Garagen-
dachs, ca. 14 m?2

verschiedene Ausfuhrungen, GroBe angepasst an die
hdherliegenden Bereiche

in Betonkonstruktion, 2 x 3 Stufen
ca. 5,0 Ifd. m

fur ca. 2 PKW auf den befestigten Flachen auf den
befestigten Flachen vor den Garagen

far 2 PKW
Mauerwerk

Flachdach in Stahlbetonkonstruktion mit Bitumenab-
dichtung

Schwingtor in Stahlkonstruktion mit Naturholz-Be-
plankung und elektrischem Antrieb

2 Fenster und Stahltir zum Garten



Sachverstéandigenbiro Kléters, Immobilienbewertung, Jagerhausstr. 214, 74074 Heilbronn & 10035/25
Wertermittlung vom 13.01.2026, Wohnhaus, DieselstraBe 1, 71711 Steinheim an der Murr v S Blatt 33
<pr

Grundriss Untergeschoss vom 12.09.1975
(unmaBstablich und eventuell abweichend ausgefihrt)
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Grundriss Erdgeschoss vom 12.09.1975
(unmaBstablich und eventuell abweichend ausgefihrt)
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Grundriss Dachgeschoss vom 12.09.1975
(unmaBstablich und abweichend ausgeflihrt)
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