Markiwertgutachten

Objekt: Reihenmittelhaus, Hauptstrale 17, 71735 Eberdingen-Hochdorf Seite: 12
Az.:K 18/24 Datum. 05.05.2026
S, Gebdudebeschreibung
3.1 Objektbezeichnung: Reihenmittelhaus RH 3, Hauptstr. 17
Sl 1. Allgemeines
Nutzungsart zu Wohnzwecken genutzt
Art des Gebdudes

Einfamilien-Reihenmittelhaus mit WohnflGchen im Erdgeschoss, Obergeschoss und ausgebau-
tem Dachgeschoss.

Wohn- / Nutzflachen im Untergeschoss mit Eingangsbereich, Kelleraum, Hausanschlussraum
und Pkw-Garage.

Bauweise zweiseitig angebaut
Baujahr 2015
Allgemeinbeurteilung das Objekt ist in einem ordentlichen, baujahrentspre-

chenden Allgemeinzustand

Konstruktionsart Massivbau, Mauerwerksbau

Unterhaltungsstau es besteht innerhalb des Gebdudes geringer Instand-
haltungsstau

Bauschaden und Baumangel Augenscheinlich sind keine Schaden feststellbar

5. 1.2 Ausstattung

Sonstige Anlagen / besondere Bauteile Uberdachung der Terrasse

EingangstUr Kunststoff-TUrelement mit Glasausschnitt

Umfassungswande 15-17,5 cm Mauerwerk mit 20 Warmdamm-
Verbundsystem an den nérdliche und sUdlichen Au-
Benwdanden

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstindiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
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Objekt: Reihenmittelhaus, Hauptstrale 17, 71735 Eberdingen-Hochdorf Seite: 13

Datum. 05.05.2026

Az.: K 18/24
Innenwdnde 10 cm Gipsdielen oder vergleichbares Material
-Obergeschossdecken Stahlbetonmassivdecke
Geschosstreppen Stahlkonstruktion
Stufen aus Massivholz
Geschosstreppengeldnder HolzgelGnder
Heizung Wamwasserzentralheizung mit 2 Solarelementen, Hei-
zungserzeuger Fabr. Brotje, betrieben durch Flussig-
Gas, befindet sich im Dachgeschoss, letzte Uberpri-
fung im Jahr 2025
Heizung (Details) Der zentrale erdgedeckte FiUssiggastank befindet sich
auf dem FlurstUck Nr. 2894
Warmwasserversorgung Uber die Zentralheizung
Besondere Einrichtungen keine
5.1:6. Nebengebdude / AuBenanlagen
AuBenanlagen Bepflanzungen, RasenflGche, Einfiedung
Entwésserungsanlagen, Kanalanschluss
Versorgungsanlagen
Standplatz fir MUllfonnen
Zufahrt, Zuwegung
befestigter Stellplatz
Anmerkung |

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass vom Sachverstandigen keine Funktionsprifungen
der technischen Einrichtungen (Heizung, Wasser-, Elekiroversorgung etc.) vorgenommen wur-
den,

Anmerkung |l
Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schddlinge, sowie Uber gesundheitsschddigende
Baumaterialien, wurden nicht durchgefuhrt.

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
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5:1.8:2. Einheit: Pkw-Garage im UG
Anzahl 1,00
5.1:8.2.1. Ausstattung:
Raumnutzung / Grundiriss Pkw-Garage mit ruckwartiger Abstellfléche fir Fahma-
der,
Nutzflache 17,75 m?
Eingangstur Stahlblechkipptor
mit elekir. Antrieb
Innenansichten Sichtbeton mit Anstrich
Bodenbelag Estrich versiegelt

Elekiroinstallation

Belichtung und BelUftung

einfache Ausstattung
Beleuchtung,
Steckdosen 230 V

ausreichend

Mieter / Mietverirag genutzt durch EigentUmer
bei der Ortsbesichtigung augenscheinlich noch nicht
vollsténdig gerGumt

5.1.8.3. Einheit: AuBenstellplatz

Anzahl 1.00

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechie vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.



Marktwertgutachten

2513;11 gazizanmiﬂaihaus. HauptstraBe 17, 71735 Eberdingen-Hochdorf — 05.50?;532
8.4.3. Grundriss Erdgeschoss
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UWE BRETSCHNEIDER Freler Grundstiickssachverstindiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Aufiraggeber und den angegebenen Zweck besmmt.
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8.4.4. Grundriss Obergeschoss
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UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen 2weck bestimmt.
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8.4.5. Grundriss Dachgeschoss
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UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstindiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur flir den Aufiraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.



Seite: 54
Datum. 05.05.2026

Grundriss Untergeschoss Geb. Nr. 17 —RH 3

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.

Objekt: Reihenmittelhaus, Hauptstralle 17, 71735 Eberdingen-Hochdorf
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