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GUTACHTEN

im Zwangsversteigerungsverfahren

Uber den Verkehrswert (Marktwert)

i.S.d. § 194 Baugesetzbuch
fur ein Grundsttick

mit abrisswirdigen Gebauden in

39326 Angern, Bahnhof 4

Der Verkehrswert des Grundstiicks
wurde zum Stichtag 23.03.2026 ermittelt mit rd.

9.200,00 €.

Ausfertiqgung Nr. 1

Dieses Gutachten besteht aus 33 Seiten inkl. 7 Anlagen mit insgesamt 15 Seiten.
Das Gutachten wurde in drei Ausfertigungen erstellt, davon eine fiir meine Unterlagen.
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1 Allgemeine Angaben

1.1  Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: Grundstick,

bebaut mit zwei abrisswiirdigen Gebauden
Objektadresse: Bahnhof 4

39326 Angern
Grundbuchangaben: Grundbuch von Angern, Blatt 1350, Ifd. Nr. 1
Katasterangaben: Gemarkung Angern, Flur 10, Flurstiick 88/1,

Flache 2.137 m?

1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung: Verkehrswertermittiung zum Zwecke der Zwangs-
versteigerung

Gutachtenauftrag: Gemal Beschluss des Amtsgerichts Haldensleben soll
durch ein schriftiches Sachverstandigengutachten der
Verkehrswert des Grundbesitzes ermittelt werden.

Wertermittlungsstichtag: 23.03.2026
(Tag der Ortsbesichtigung)

Da der Versteigerungstermin zum Zeitpunkt der
Gutachtenerstellung noch nicht bekannt ist, wird die
Verkehrswertermittiung  als  Grundlage  fur  die
Verkehrswertfestsetzung durch das Versteigerungsgericht
nach § 75a Abs. 5 ZVG bezogen auf die allgemeinen
Wertverhaltnisse und den Zustand zum Tag der
Ortsbesichtigung durchgefihrt.

Tag der Ortsbesichtigung: 23.03.2026

Uber den Ortstermin wurden die Verfahrensbeteiligten
durch die Sachverstandige fristgerecht durch Einschreiben
informiert.

Teilnehmer am Ortstermin: der Bilrgermeister der Gemeinde Angern und die
Sachverstandige

herangezogene Unterlagen, Vom Auftraggeber wurde fir diese Gutachtenerstellung
Erkundigungen, Informationen: folgende Unterlage zur Verfigung gestellt:
e Grundbuchauszug.

Von der Sachverstandigen wurden folgende Auskinfte und
Unterlagen beschafft:

Aktenzeichen 026/2025 39326 Angern, Bahnhof 4
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vom Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt Auszug aus der Liegenschaftskarte;
vom Gutachterausschuss Auskunft zum Bodenrichtwert
und aus der Kaufpreissammlung;

von Landkreis Bérde, Amt fur Planung und Umwelt
schriftliche Auskunft zu Altlasten;

vom Landkreis Boérde, Bauordnungsamt schriftliche
Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis und zu
baubehdrdlichen Beschrankungen und
Beanstandungen;

von der Verbandsgemeinde planungsrechtliche und
beitragsrechtliche Auskunft;

aus dem Online-Denkmalinformationssystem des
Landesamtes fir Denkmalpflege und Archaologie
Auskunft zum Denkmalschutz;

StralRenkarte und Stadtplan Uber das Sprengnetter-
Marktdatenportal.

Des Weiteren wurden von der Sachverstandigen folgende
Unterlagen und Informationen verwendet:

zur  Wertermittlung erforderliche Daten des
Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Land
Sachsen-Anhalt 2025/2026.

1.3 Besonderheiten des Auftrags/ MaBRgaben des Auftraggebers

a) ob Miet- bzw. Pachtverhiltnisse bestehen
Hierzu liegen der Sachverstandigen keine Informationen vor. Die Gebaude sind dem aul3eren

Anschein nach nicht bewohnbar.

b) ob ein Gewerbebetrieb geflihrt wird (Art, Umfang und Inhaber)
Beim Ortstermin wurde kein Gewerbebetrieb festgestellt

c) ob Maschinen oder Betriebseinrichtungen vorhanden sind, die nicht mitgeschatzt wurden

(Art und Umfang)

Aufgrund der Auflenbesichtigung kann hierzu keine Information erfolgen.

d) ob ein Verdacht auf Hausschwamm besteht
Aufgrund der Auflenbesichtigung kann hierzu keine Information erfolgen.

e) ob baubehoérdliche Beschrankungen oder Beanstandungen bestehen
Es bestehen keine baubehdrdlichen Beschrankungen oder Beanstandungen.

(vgl. Anlage 7, Auskinfte)

f) ob evtl. Uberbauten bestehen

Es bestehen keine Uberbauten. (vgl. Anlage 3)

g) ob eine Gebaudeversicherung vorhanden ist
Hierzu liegen der Sachverstandigen keine Informationen vor.

Aktenzeichen 026/2025
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h) ob ein Energieausweis vorliegt
Ein Energieausweis liegt der Sachverstandigen nicht vor.

i) ob Eintragungen im Baulastenverzeichnis vorliegen

Im Baulastenverzeichnis sind keine Eintragungen beziglich des Bewertungsgrundstiicks
verzeichnet. (vgl. Anlage 7, Auskunfte)

Besichtigungsumfang:

Das Bewertungsgrundstiick wurde von den Grundstlicksgrenzen aus besichtigt. Ein Betreten war
aufgrund des dichten Bewuchses sowie einer Einzaunung nicht méglich.

In diesem Gutachten wird der Abriss der vorhandenen Geb&ude unterstellt, weil diese dem
aufleren Anschein nach baulich sowie wirtschaftlich tGberaltert und sehr stark sanierungsbeduirftig
sind.

Es wird eine eingeschossige, nicht unterkellerte Bebauung in massive Bauweise unterstellt.
Abweichungen hierzu sind zusatzlich zum Ergebnis dieser Wertermittlung zu bertcksichtigen.

Es wird unterstellt, dass keine weiteren Besonderheiten vorliegen. Abweichungen hierzu sind
zusatzlich zum Ergebnis dieser Wertermittlung zu bertcksichtigen.

Aktenzeichen 026/2025 39326 Angern, Bahnhof 4
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

2.1.1 GroRraumige Lage

Bundesland:

Landkreis:

Ort, Einwohnerzahl:
(vgl. Anlage 1)

Sachsen-Anhalt
Landkreis Borde

Der Landkreis Borde liegt als flachenmaRig zweitgrofiter
Landkreis in Sachsen-Anhalt im Nordwesten von
Sachsen-Anhalt.

Er grenzt im Norden an den Altmarkkreis Salzwedel und
den Landkreis Stendal, im Osten an Magdeburg und den
Landkreis Jerichower Land, im Siden an den
Salzlandkreis und den Landkreis Harz sowie im Westen
an die niedersachsischen Landkreise Helmstedt und
Gifhorn an.

Der Landkreis hat rd. 168.000 Einwohner.*
*Quelle:Demografiemonitor Sachsen-Anhalt (Stand 2024)

Kreisstadt des Landkreises ist Haldensleben.

Die Region ist gepragt von der fruchtbaren Magdeburger
Borde und der Nahe zur Landeshauptstadt Magdeburg.

Die Autobahnen A 2 und A 14 sowie zahlreiche
Bundesstralen durchqueren den Landkreis. Die
wichtigsten Bahnstrecken sind die Verbindungen
Magdeburg—Braunschweig, Magdeburg—Stendal,
Magdeburg-Halberstadt und Magdeburg—Wolfsburg.

Gemeinde Angern, mit ca. 1.880 Einwohner
*Quelle:Demografiemonitor Sachsen-Anhalt (Stand 2024)

Angern ist ein dorflich gepragt Ort und liegt als
Grundzentrum im Nordosten des Landkreises Borde.
Angern gehort zur Verbandsgemeinde Elbe-Heide.

Der Ort verfugt Uber eine dorflich entwickelte Infrastruktur.
Ein Kindergarten, Grundschule, Einkaufsmadglichkeiten fir
die Grundversorgung und eine Zahnarztpraxis sind
vorhanden.

Weiterfilhrende  Schulen und  weitere  Einkaufs-
maoglichkeiten befinden sich u.a. in der naheliegenden
Kleinstadt Wolmirstedt, ca. 16 km entfernt.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber regionale
Landstralen mit Anschluss an das Uberortliche
Verkehrsnetz.

Aktenzeichen 026/2025
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Uberortliche Anbindung/
Entfernungen:
(vgl. Anlage 1)

2.1.2 Kleinraumige Lage

kleinrdumige Lage:
(vgl. Anlage 2)

Art der Bebauung und Nutzungen im
Umfeld:

Topografie:

Beeintrachtigungen:

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist
durch Buslinien der BodrdeBus Verkehrsgesellschaft
gesichert. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor dem
Bewertungsgrundstiick.

Weiterhin sorgt der Bahnhof Angern-Rogéatz fur eine gute
OPNV-Anbindung. Dieser liegt an der Bahnstrecke
Magdeburg—Stendal-Wittenberge und wird von der S-Bahn
S1 im Stundentakt bedient.

nachstgelegene gréRere Stadte:
Landeshauptstadt Magdeburg (ca. 30 km entfernt);
Wolmirstedt (ca. 16 km entfernt);

Kreisstadt Haldensleben (ca. 34 km entfernt);
Stendal (ca. 50 km entfernt)

BundesstralRen:
B 189 Magdeburg-Stendal (ca. 12 km entfernt);

Autobahnzufahrt:

Autobahn A2 Hannover-Berlin,
Anschlussstelle Magdeburg-Zentrum
(ca. 25 km entfernt)

Autobahn A14 Magdeburg-Schwerin,
Anschlussstelle Colbitz

(ca. 12 km entfernt)

Bahnhof:

S-Bahnhof Angern-Rogatz (Bahnstrecke Magdeburg-
Stendal-Wittenberge)

(ca. 500 m entfernt)

Das Bewertungsgrundstiick befinden sich ca. 2,5 km
sudostlich des Ortszentrums von Angern im Bereich der
Siedlung Bahnhof Angern-Rogéatz. Das nahere Umfeld ist
durch Bebauungen mit Einfamilienhdusern sowie
landwirtschaftlich  genutzte  Flachen gepragt. In
unmittelbarer Nachbarschaft liegen das Bahnhofsgebaude
sowie die Bahntrasse.

wohnbauliche und landwirtschaftliche Nutzungen

grundsatzlich eben

zeitweise Immissionen aufgrund der unmittelbaren Nahe
zur Bahn sowie des An- und Abreiseverkehrs

Aktenzeichen 026/2025
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2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form:
(vgl. Anlage 3)

2.3 ErschlieRung, Baugrund etc.

StralRenart:

Strallenausbau:

Anschlisse an
Versorgungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Baugrund, Grundwasser (soweit
augenscheinlich ersichtlich):

Altlasten:

Grundstiicksgrofle:
2.137 m?

Grundsticksform:
unregelmafig

Landstral’e L 44
regionale Landstralle,
im Bereich der Siedlung als Stral’e Bahnhof

voll ausgebaut;

Fahrbahn mit Bitumendecke;

Gehwege nicht vorhanden;
StraRenbeleuchtung teilweise vorhanden

Strom,

Wasser (Anschluss wurde nach Auskunft des WWAZ 2010
stillgelegt),

dezentrale Abwasserentsorgung, Kleinklaranlage (It.
Auskunft des WWAZ)

keine Grenzbebauungen vorhanden

gewachsener, normal tragfahiger Baugrund

Gemal schriftlicher Auskunft vom 07.01.2026 ist das
Bewertungsgrundstiick im Altlastenkataster nicht als
Verdachtsflache aufgefihrt. (vgl. Anlage 7, Auskiinfte)

Das  Vorhandensein  von schadlichen Boden-
veranderungen kann jedoch grundsatzlich nicht
ausgeschlossen werden. Augenscheinlich waren zum
Ortstermin keine Anhaltspunkte fur einen Altlasten-
verdacht ersichtlich.

In dieser Wertermittlung wird fur das Bewertungs-
grundstlick ein altlastenfreier Zustand unterstellt. Etwaige
Abweichungen missen zusatzlich zum Ergebnis dieser
Wertermittlung bertcksichtigt werden.

2.4 Privatrechtliche Situation und ErschlieBung

grundbuchlich gesicherte
Belastungen:

Der Sachverstandigen liegt ein Grundbuchauszug vom
21.05.2025 vor.

Aktenzeichen 026/2025
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nicht eingetragene Rechte und
Lasten:

2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1 Denkmalschutz

Denkmalschutz:

2.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan:

Bebaubarkeit:

Hiernach besteht in Abteilung Il des Grundbuchs von
Angern, Blatt 1350 folgende Eintragung:

e Zwangsversteigerungsvermerk, eingetragen am
21.05.2025.

Sonstige nicht eingetragene Lasten sind nicht bekannt.
Diesbeziiglich wurden keine weiteren Nachforschungen
und Untersuchungen angestellt. Diesbezlgliche
Besonderheiten sind ggf. zusatzlich zu dieser
Wertermittlung zu bertcksichtigen.

Das Bewertungsgrundstiick ist im Online-
Denkmalinformationssystem des Landesamtes fir
Denkmalpflege und Archaologie nicht aufgeflihrt.

Der Bereich des Bewertungsgrundsticks ist im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Elbe-Heide als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Fir den Bereich des Bewertungsgrundstucks ist kein
Bebauungsplan vorhanden. Die Beurteilung der
Bebaubarkeit erfolgt nach § 35 BauGB (AulRenbereich).

Aktenzeichen 026/2025
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Lt. Auskunft der Gemeinde ist die Bebaubarkeit
eingeschrankt madglich, da das Bewertungsgrundstiick in
einer Splittersiedlung liegt.
(vgl. Anlage 7, Ausklnfte)

2.6 Entwicklungszustand

Entwicklungszustand Das Bewertungsgrundstlick ist keinem der in § 3 Abs. 1 bis
(Grundstlcksqualitat): 4 ImmoWertV 21 beschriebenen Entwicklungszustande
direkt zuzuordnen.

Es handelt sich aufgrund der Lage im AulRenbereich und
der Lage in einer Splittersiedlung um eine sonstige Flache
(§ 3 Abs. 5 ImmoWertV 21) und wird als ,faktisch® baureifes
Land bewertet.

2.7 Derzeitige Nutzung und Folgenutzung

Das Bewertungsgrundstiick liegt direkt an der 6ffentlichen Stralle ,Bahnhof”. In der &stlichen
Nachbarschaft befindet sich das Bahnhofsgebdude des Bahnhof Angern-Rogatz sowie die
Bahntrasse. Nordlich und sudlich befinden sich Einfamilienhausgrundstiicke. Die weitere
Nachbarschaft wird von landwirtschaftlichen Flachen gepragt.

Das Bewertungsgrundstiick stellt sich in der Ortlichkeit als mit kleineren Baumgruppen, Strauchern
und Gehdlzen dicht bewachsenes Grundstlick dar. Es ist weiterhin mit zwei Gebauden bebaut. Das
Baujahr ist unbekannt, wird sachverstandig auf ca. 1900 geschatzt. Die Gebaude sind
augenscheinlich nicht bewohnt.

Die Gebaude stellen sich dem duf3eren Anschein nach als baulich und wirtschaftlich stark Gberaltert
dar und sind fiir eine weitere Folgenutzung grundsatzlich als stark modernisierungsbeduirftig
einzuschatzen. Die Freilegung der Gebaude wird deshalb im Gutachten unterstellt.

Der Sachverstandigen wurde durch die Gemeinde mitgeteilt, dass es auf dem
Bewertungsgrundstiick ein  Brandereignis gab und die  Nutzungsaufgabe des
Bewertungsgrundstiicks bereits rd. 10 Jahre zurlckliegt.

Da nach dem Brand die Nutzung Uber mehr als 10 Jahre aufgegeben wurde, geht die
Rechtsprechung in der Regel davon aus, dass der Bestandsschutz erloschen ist (im Kontext von
Baugesetzbuch § 35). Eine Neubebauung ist somit gegenwartig nicht privilegiert zulassig und
unterliegt erheblichen genehmigungsrechtlichen Unsicherheiten.

Die Gemeinde gibt in ihrer planungsrechtlichen Auskunft jedoch den Hinweis, dass die
Bebaubarkeit entsprechend maglich ist, da es sich um eine Splittersiedlung handelt. Auch ist die
Erschlielung gesichert.

Ob eine Neubebauung zulassig ist, kann abschlielend nur im Rahmen einer Bauvoranfrage geklart
werden. Die Auskunft der Gemeinde stellt noch kein gesichertes Baurecht dar, wird jedoch als
wertrelevanter positiver Hinweis auf eine grundsatzlich vorhandene Genehmigungsfahigkeit im
Einzelfall gewirdigt.

Aktenzeichen 026/2025 39326 Angern, Bahnhof 4
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3 Verkehrswertermittlung

3.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert flir das mit zwei abrisswirdigen Gebauden bebaute
Grundstuck in

39326 Angern, Bahnhof 4

zum Wertermittlungsstichtag 23.03.2026 ermittelt.

Grundstucksdaten:

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Angern 1350 1

Gemarkung Flur Flurstiick Flache
Angern 10 88/1 2.137 m?

3.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

In dieser Verkehrswertermittlung wird der Abriss der Gebdudesubstanz, wie unter Pkt. 2.7
beschrieben, unterstellt. Ist mit dem Abriss von baulichen Anlagen zu rechnen, ist der
Bodenwert um die Ublichen Freilegungskosten zu mindern, soweit sie im gewohnlichen
Geschaftsverkehr berlicksichtigt werden. (vgl. § 43 Abs. 1 ImmoWertV 21)

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21). Neben oder anstelle von
Vergleichskaufpreisen kdnnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittlung
herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2 ImmoWertV 21).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend
e dem Entwicklungszustand gegliedert und

e nach Art und Mal} der baulichen Nutzung,

e dem beitragsrechtlichen Zustand,

o der jeweils vorherrschenden Grundstlicksgestalt,

e der Bauweise oder der Gebaudestellung zur Nachbarbebauung hinreichend bestimmt sind
(vgl. § 16 Abs. 2 ImmoWertV 21).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von
Grundsticken, die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fir die im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den
Quadratmeter Grundstucksflache.

Der vom Gutachterausschuss verdffentlichte Bodenrichtwert fir den Bereich des
Bewertungsgrundstiicks (Splittersiedlung im planungsrechtlichen Auflienbereich) wurde
bezlglich seiner absoluten Héhe auf Plausibilitat Gberprift und als zutreffend beurteilt.

Aktenzeichen 026/2025 39326 Angern, Bahnhof 4
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Die nachstehende Bodenwertermittiung erfolgt

Bodenrichtwerts.

Abweichungen des

Bewertungsgrundstiicks von

deshalb auf der

dem Richtwertgrundstlick

Grundlage dieses

in den

wertbeeinflussenden Grundstlicksmerkmalen — wie ErschlieBungszustand, beitragsrechtlicher

Zustand, Lagemerkmale, Art

und Mall der ba

ulichen oder

sonstigen

Nutzung,

Bodenbeschaffenheit, Grundstiickszuschnitt — sind durch entsprechende Anpassungen des

Bodenrichtwerts berucksichtigt.

3.3 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt (mittlere Lage) 10,00 €/m? zum Stichtag 01.01.2024. Das
Bodenrichtwertgrundstuck ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe

Art der baulichen Nutzung
beitragsrechtlicher Zustand
Grundstucksflache (f)
Larmimmissionen

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag
Entwicklungsstufe

Art der baulichen Nutzung
beitragsrechtlicher Zustand
Grundstucksflache (f)
Larmimmissionen

Bodenwertermittlung des Bewertungsgrundstiicks

,faktisch“ baureifes Land
M (gemischte Bauflache)
frei

keine Angabe

normal

23.03.2026

Lfaktisch® baureifes Land
M (gemischte Bauflache)
frei

2.137 m?

hoher

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert zum Wertermittlungsstichtag 23.03.2026 und die

wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Bewertungsgrundstiicks angepasst.

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erlauterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei
beitragsfreier Bodenrichtwert = 10,00 €/m?
(Ausgangswert flr weitere Anpassung)
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwert- Bewertungs- Anpassungsfaktor Erlauterung
grundsttck grundstick
Stichtag 01.01.2024 23.03.2026 X 1,000 EO1

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Aktenzeichen 026/2025
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Lage mittlere Lage mittlere Lage X 1,000

Art der|{ M (gemischte M (gemischte x 1,000

baulichen Bauflache) Bauflache)

Nutzung

lageangepasster beitragsfreier BRW am| = 10,00 €/m?
Wertermittlungsstichtag

Flache (m?) keine Angabe 2.137 x 1,000

Entwicklungs- ~faktisch* Jfaktisch® baureifes | x 1,000

stufe baureifes Land Land

Bebaubarkeit normal erhdhtes Risiko X 0,800 EO2
Immissionen normal erhéht X 0,900 EO3
vorlaufiger objektspezifisch angepasster beitragsfreier| = 7,20 €/m?
Bodenrichtwert

IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
objektspezifisch angepasster beitragsfreier| = 7,20 €/m?
Bodenrichtwert

Flache x 2137 m?

15.386,40 €
rd. 15.400,00 €

beitragsfreier Bodenwert

Der beitragsfreie Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 23.03.2026 insgesamt
15.400,00 €.

Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

EO01

Eine Umrechnung des Bodenrichtwerts auf die allgemeinen Wertverhaltnisse zum
Wertermittlungsstichtag ist nicht erforderlich, da gemaR Auskunft des zustandigen
Gutachterausschusses  zwischen Richtwert- und  Wertermittlungsstichtag keine
Bodenpreisveranderungen eingetreten sind. Der Bodenrichtwert zum Stichtag 01.01.2026
betragt ebenfalls 10,00 €/m>.

E02

Die ehemals vorhandene bauliche Nutzung wurde infolge eines Brandereignisses Uber einen
langeren Zeitraum nicht wieder aufgenommen. Vor diesem Hintergrund ist sachverstandig vom
Erléschen eines etwaigen Bestandsschutzes auszugehen. Im Rahmen der Wertermittiung wird
zudem die Freilegung der baulichen Anlagen aufgrund deren Zustandes unterstellit.

Aufgrund der damit fehlenden rechtlich gesicherten baulichen Nutzbarkeit ist gegentiber dem
Bodenrichtwertgrundstiick von einer geminderten Grundstlicksqualitdt auszugehen, was mit
einem Abschlag gewurdigt wird. Positiv zu berlcksichtigen sind hingegen die Auskunft der
Gemeinde zur eingeschrankten Bebaubarkeit sowie die grundsatzlich vorhandene ErschlielRung
des Bewertungsgrundstticks.

Unter Abwagung der vorgenannten wertbeeinflussenden Umstande wird insgesamt ein
sachverstandig  abgeleiteter  Anpassungsfaktor von 0,75 im  Vergleich zum
Bodenrichtwertgrundstick innerhalb der Splittersiedlung angesetzt.

Aktenzeichen 026/2025 39326 Angern, Bahnhof 4
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EO3

Das Bewertungsgrundstiick liegt in unmittelbarer Nahe des Bahnhofs. Im Bereich des Bahnhofs
kommt es regelmalig zu An- und Abfahrverkehr durch Fahrgaste, die den Bahnhof mit dem
Pkw erreichen oder verlassen.

Die dadurch verursachten zusatzlichen Verkehrs- und Gerauschimmissionen flhren zu einer
Beeintrachtigung der Lagequalitat gegenliber dem Bodenrichtwertgrundstiick und werden im
Rahmen der Wertermittlung durch einen Abschlag berucksichtigt. Hierfur wird ein
Anpassungsfaktor von 0,90 angesetzt.

3.4 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsgrundsticks sind erganzend zum reinen Bodenwert
evil. vorhandene Wertbeeinflussungen durch AuRenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder
Einfriedungen) oder besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale zu berlcksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 15.400,00 €
Wert der AuBenanlagen (keine wertrelevanten vorhanden) + 0,00 €
vorlaufiger Vergleichswert = 15.400,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlage - 0,00 €
marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert = 15.400,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer — 45.000,00 €
Grundstiicksmerkmale
Vergleichswert = -29.600,00 €
rd. -29.600,00 €

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmafligen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansatzen des
Vergleichswertverfahrens bereits berlcksichtigten Besonderheiten des Objekts insoweit
korrigierend bertcksichtigt, wie sie offensichtlich waren oder vom Auftraggeber, Eigentiimer etc.
mitgeteilt worden sind.

besondere objektspezifische Grundstlicksmerkmale Wertbeeinflussung

e Freilegung -40.000,00 €
(Abriss und Entsorgung der vorhandenen
Gebaudesubstanz rd. 1.300 m?
Bruttorauminhalt) auf Grundlage eigener
Erfahrungswerte sowie Informationen
regionaler Entsorgungsunternehmen

e Rodung des Wildwuchses -5.000,00 €

Summe -45.000,00 €

Aktenzeichen 026/2025 39326 Angern, Bahnhof 4




Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Beatrix Muller Seite 15 von 33

3.5 Verkehrswert

Grundstlicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstlicks werden Ublicherweise zu
Kaufpreisen gehandelt, die sich vorrangig am Vergleichswert orientieren.

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. -29.600,00 € ermittelt.

Die Berlcksichtigung der unterstellten Freilegung des Grundstlicks fuhrt rechnerisch zu einem
negativen Vergleichswert, da die hierfir angesetzte Wertminderung den Bodenwert Ubersteigt.
Eine Auswertung der vom Gutachterausschuss bereitgestellten Vergleichskaufpreise fir
Grundstlicke im Landkreis Bérde mit abrisswirdiger Bausubstanz zeigt jedoch, dass derartige
Objekte am Markt regelmallig zu Kaufpreisen in Hohe von durchschnittlich rund 80 % des
jeweiligen Bodenwertes veraulert werden.

Diese Grundstiicke liegen in landlich bzw. doérflich gepragten Bereichen mit Bodenrichtwerten
zwischen 15,00 und 30,00 €/m? und sind als baureifes Land einzustufen.

Dies verdeutlicht, dass Marktteiinehmer die Abbruchkosten nicht in vollem Umfang
wertmindernd ansetzen, sondern vielmehr weitere wertbeeinflussende Faktoren, wie
insbesondere die Lage oder Entwicklungsperspektiven, starker gewichten.

Vor dem Hintergrund der Lage im planungsrechtlichen Auenbereich (§ 35 BauGB) und der
damit verbundenen eingeschrankten baulichen Nutzbarkeit sowie unter Berlcksichtigung des
dargestellten Marktverhaltens wird der Verkehrswert des Bewertungsgrundstiicks mit rund 60
% des Bodenwertes angesetzt.

15.400 € x 0,60 = 9.240 € rd. 9.200 €
Der Verkehrswert fiir das das mit zwei abrisswirdigen Gebauden bebaute Grundsttick in

39326 Angern, Bahnhof 4

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Angern 1350 1
Gemarkung Flur Flurstiick
Colbitz 10 88/1

wird zum Wertermittlungsstichtag 23.03.2026 mit rd.

9.200,00 €

in Worten: neuntausendzweihundert Euro

geschatzt.

Aktenzeichen 026/2025 39326 Angern, Bahnhof 4
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Die Sachversténdige bescheinigt durch ihre Unterschrift zugleich, dass ihr keine
Ablehnungsgriinde  entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder
Sachversténdiger nicht zuldssig ist oder ihren Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit
beigemessen werden kann.

Colbitz, den 30. April 2026

Dipl.-Ing. Beatrix Muller

Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit
schriftlicher Genehmigung gestattet.

Der Auftragnehmer haftet fur die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen
Beschreibungen und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer
vereinbarten Drittverwendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf
Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit, einschlief3lich von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der
Vertreter oder Erfiillungsgehilfen des Auftragnehmers beruhen, in Fallen der Ubernahme einer
Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Mangeln, sowie in Fallen der
schuldhaften Verletzung des Lebens, des Koérpers oder der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht
verletzt wird, deren Einhaltung fir die Erreichung des Vertragszwecks von besonderer
Bedeutung ist (Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den
vorhersehbaren und typischerweise eintretenden Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberihrt.

Ausgeschlossen ist die persdnliche Haftung des Erfullungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und
Betriebsangehorigen des Auftragnehmers flir von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit verursachte
Schaden.

Die Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat von Informationen und Daten, die
von Dritten im Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder Ubermittelt werden, ist auf die
Hoéhe des fir den Auftragnehmer maglichen Rickgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrankt.
Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fur jeden
Einzelfall auf maximal 150.000,00 EUR begrenzt.

Aulerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B.
StralRenkarte, Stadtplan, Lageplan, Luftbild, u. A.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind.
Sie dirfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugeflihrt
werden. Falls das Gutachten im Internet veréffentlicht wird, wird zudem darauf hingewiesen,
dass die Verdéffentlichung nicht fir kommerzielle Zwecke gestattet ist.

Aktenzeichen 026/2025 39326 Angern, Bahnhof 4
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4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung
- in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung gultigen Fassung -

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke

BauO LSA:
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt

BGB:
Burgerliches Gesetzbuch

ZVG:
Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung
- in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung gultigen Fassung —

ImmoWertV:
Verordnung uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fur
die Wertermittlung erforderlichen Daten - Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV

4.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur

[11 Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung -  Marktdaten und  Praxishilfen,
Loseblattsammlung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2026

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2026

[8] Kleiber, Wolfgang, Verkehrswertermittiung von Grundsticken, 8. Auflage 2017,
Bundesanzeiger Verlag GmbH Kéln

[4] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter-Bibliothek, EDV-gestutzte Entscheidungs-, Gesetzes-,
Literatur- und Adresssammlung zur Grundstlicks- und Mietwertermittiung sowie
Bodenordnung, 32.0, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2026

4.3 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH,
Bad Neuenahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms "Sprengnetter-ProSa"
(Stand Marz 2026) erstellt.
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5 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Auszug aus der StralRenkarte mit Kennzeichnung der groRraumigen Lage des
Bewertungsgrundstiicks (unmafstabliche Darstellung)

Anlage 2: Auszug aus dem Ortsplan mit Kennzeichnung der innerértlichen Lage der
Bewertungsgrundstlicks (unmafstabliche Darstellung)

Anlage 3: Auszug aus der Liegenschaftskarte (unmafistabliche Darstellung)

Anlage 4: Auszug aus der Liegenschaftskarte, luftbildhinterlegt (unmalfstabliche
Darstellung)

Anlage 5: Fotoubersichtsplan mit Kennzeichnung der Aufnahmestandorte und -richtungen
Anlage 6: Fotos

Anlage 7: Behdrdliche Auskiinfte

Aktenzeichen 026/2025 39326 Angern, Bahnhof 4



Seite 19 von 33

Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Beatrix Mdller
Lage des Bewertungsgrundstiicks (unmaRstabliche Darstellung)

Auszug aus dem StraBenkarte mit Kennzeichnung der grofraumigen
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Anlage 2:

Auszug aus dem Ortsplan mit Kennzeichnung der inneroértlichen Lage
Seite 1 von 1

der Bewertungsgrundstiicke (unmaRstabliche Darstellung)

Angern-Rogdtz

© Bundesamt fUr Kartographie und Geodéasie 2026__
- !

(lizenziert Gber Sprengnetter Marktdaten-Portal)
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Anlage 3: Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des
Bewertungsgrundstiicks (unmafstabliche Darstellung)
Seite 1 von 1
Geobasis-Viewer Auszug aus dem Geobasisinformationssystem

5802378

SEDRRIZE

" o
: W
s i\
8802156
l. Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Liegenschaft g
n Sachsen-Anhalt (LVermGeo) farbig
WiVermGes  Otto-von-Guericke-Stralte 15, 39104 Magdeburg 0 0 =
11000 #OOOOIOT———T———  Mater
B Flurstock: 881  Gemeinde:  Angem
Flur: 10 Krais Borde Erstellt am 05.01.2026
- Gemarkung. Angem Bezugssystem: ETRS89 UTM Zone 32M
2
g Dieser Auszug darf unter der Datenlizenz Deutschland — b — 2.0 frei verwendet werden. Es gelten die Nutzungsbedingungen
'E s fiir die Daten der Li g, des Lieg , des Geobasisinformatior und der Grundsti g des
£ 5 Landesamias fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhall (LVermGeo). Er stellt keine rechisverbindliche Auskunit dar und darf nicht
=3 ale amilichar Anerisn (7 R 70 Vol im R wardan
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Anlage 4: Auszug aus der Liegenschaftskarte (luftbildhinterlegt) mit

Kennzeichnung des Bewertungsgrundstiicks (unmafstabliche
Darstellung)

Seite 1 von 1

Geobasis-Viewer Auszug aus dem Geobasisinformationssystem

5802378

:
B
I Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Liegenschaftsdarstellung
L mit Orthophoto
' Sachsen-Anhalt (LVermGeo)
WlVermEsn Otto-von-Guericke-Strafbe 15, 39104 Magdeburg 5 0
i Malstab 1- Oy M
13 Flurstick 881  Gemeinde: Angem ok 21000 n
Flur: 10 Kreis: Barde Erstellt am 05.01.2026
§ Gemarkung: Angem Bezugssystem: ETRSE3 UTM Zone 32N
3 g Dieser Auszug darf unter der Datenlizenz Deutschland — N - 2.0 frei det werden. Es gelten die Nutzungsbedingungen
8 fir din Datan der | das 1 i

rrs Ganhasicinfrmatinnasvstams und der Grindstiirkswartarmittiunng des
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Anlage 5:  Fotouibersichtsplan mit Kennzeichnung der Aufnahmestandorte und -
richtungen (unmaRstabliche Darstellung)

Seite 1 von 1
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Anlage 6: Fotos
Seite 1 von 7

Bild 1:  Strallenansicht des Bewertungsgrundstiicks aus siidwestlicher Richtung

Bild 2:  Strallenansicht des Bewertungsgrundstlicks aus sudlicher Richtung
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Anlage 6: Fotos
Seite 2 von 7

Bild 3:  Nachbarschaft in dstlicher Richtung, Bahnhofsgebdude Angern-Rogatz

Bild 4: Nachbarschaft in dstlicher Richtung, Bahnhof Angern-Rogéatz
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Anlage 6: Fotos
Seite 3 von 7

Bild 5:  Ansicht des Bewertungsgrundstiicks aus 6stlicher Richtung

Bild 6: Ansicht des Bewertungsgrundstlicks aus dstlicher Richtung
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Anlage 6: Fotos
Seite 4 von 7

Bild 7:  rickwartiger Grundstlicksbereich, stark verwildert und nicht zugangig

Bild 8:  rickwartiger Grundstlicksbereich, stark verwildert und nicht zugangig
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Anlage 6: Fotos
Seite 5von 7

Bild 9:  Ansicht des ndrdlich anschlieRenden Grundstlicks (Flurstlick 231/88)

Bild 10:  Ansicht des nérdlich anschlieRenden Grundstlicks (Flurstlick 231/88)
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Anlage 6: Fotos
Seite 6 von 7

Bild 11:  ndrdlich angrenzende Nachbarschaft

Bild 12:  Ansicht des Bewertungsgrundstiicks aus nérdlicher Richtung

Aktenzeichen 026/2025 39326 Angern, Bahnhof 4



Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Beatrix Muller Seite 30 von 33

Anlage 6: Fotos
Seite 7 von 7

Bild 13:  Ansicht des Bewertungsgrundstiicks aus nérdlicher Richtung

Bild 14:  Ansicht der westlichen Grundstiicksgrenze und Landstral3e
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Anlage 7: Behordliche Auskiinfte
Seite 1 von 3

Landkreis
Borde

Der Landrat

Landkreis Borde « Bomsche Stralle 2 « 39340 Haldensleben

Sachverstandigenbiro
Dipl.-Ing. Beatrix Muller

i Dezernat 3
b Eserded 10 Amt ll‘,i?r Planung und Umwelt
39326 Colbitz SG Abfalliiberwachung - Untere

Abfall- und Bodenschutzbehdrde

Ihr Zeichen [ Nachricht vom
9K18-25 / 05.01.2026

Auskunft aus dem Altlastenkataster: ;106:4';: ztneslﬁp:;n?crﬁ-l}lz‘g;:;'c'" vom:
— Gemarkung Angern, Flur 10, Flurstiick Nr. 88/1; ;
Bahnhof 4 in 39326 Angern Datum
07.01.2026
Sachbearbeiter/in:
Sehr geehrte Frau Muller, Haus / Raum
2 2028
das Flurstiick Nr. 88/1 aus Flur 10 der Gemarkung Angern ist nicht im Alt- j::;*gg; ;;':Dfa*
lastenkataster des Landkreises Bérde registriert. +49 3004 7240-54150
Meine Informationen basieren auf dem derzeitigen Kenntnisstand. Das G @landkreis-bosrde.de
Vorhandensein schadlicher Bodenveranderungen kann grundsatzlich .
nicht ausgeschlossen werden. Triftstrafe 9-10

389387 Oschersleben

Diese Auskunft ist kostenpflichtig. Die Kosten des Verfahrens haben Sie
zu tragen. Der entsprechende Kostenbescheid ist diesem Schreiben als s ansenrin
Anlage beigefugt. Landkreis Borde

Posifach 100153, 38331 Haldensleben

Mit freundlichen GriiRen Telefonzentrale: +49 3904 7240-0
Im Auﬂrag Zentrales Fax: +49 3904 49008

Internet:
www landkreis-boerde de

E-Maii
kreisverwallung@landkreis-boerde de

E-Mail-Adressen nur fir formlose
Mitteflungen ohne elalironische
Signatur

Sprechzeiten:
Anlage: Kaostenbescheid Ln. B Unr - 12100 Lnr
1200 Lhe 16 00 Lk
I OO0 b 12 00 Lhe
13200 Uhr - 16:00 Uhr

Bankverbindungen:

Krerssparkasse Bords

MG HOEARC210n1

TEAR D 80k 000 3005 D03 U2
Kromsparkasse Rond:

HILE HOLADEZTHLL

IRAM NESE 8105 S000 3400 00571 54

ar

Iriins ol E1E

Auskunft zu Altlasten
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Anlage 7: Behordliche Auskiinfte
Seite 2 von 3

Landkreis Borde « Bornsche Stralie 2 » 38340 Haldensleben

Dipl.-Ing. Beatrix Muller
Sachversténdigenblro
Im Querklei 10

39326 Colbitz

Vorhaben: Antrag auf Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
E | Flur: [ Flurstilck: ]
Angern 1 10 | 88 ]

Bescheinigung

Sehr geehrte Frau Mller,

hiermit wird Ihnen bescheinigt, dass auf den v.g. Flurstiick(en) mit den
angefiihrten Katasterbezeichnungen derzeit keine Baulasten i.S. des §
82 BauO LSA eingetragen sind.

Die fiir diese Bescheinigung aus dem Baulastenverzeichnis zu entrich-
tende Gebiihr entnehmen Sie bitte dem Kostenfestsetzungsbescheid.

Baubehordliche Beschrankungen oder Beanstandungen liegen fiir die-
— ses Flurstlick nicht vor.

Mit freundlichem Grufs

Im Auftrag

Sachbearbeiterin

Auskunft zu Baulasten

Landkreis
Borde

Der Landrat

Dezernat 3
Bauordnungsamt
S5G Bauverwaltung

Ihr Zeichen | Machricht vom:

Mein Zeichen | Nachricht vom:
2026-00012-sf

Datum:
07.01.2026

Sachbearbeiterfin:

Haus | Raum:
2/220b

Telefon / Telefax:
03504/7240
03904/724056610

E-Mail:
@landkreis-boerde.de

Besucheranschrift:
Triftstrabe 9-10
39387 Oschersleben (Bode)

Postanschrift:
Landkreis Bérde
Postfach 100153, 39331 Haldensleben

Telefonzentrale: +48 3804 7240-0
Zentrales Fax: +49 3004 49008

Internet:
www.landkreie-boerde. de

E-Mail:
kreisverwaltung@landkreis-boarde.de

E.Mail-A nur mr £
Mitteilungen ohne elektronische Sig-
natur

Sprechzeiten:

Di. 9:00 Uhr - 12:00 Uhr
13:00 Uhr - 18:00 Uhr

Do. 9:00 Uhr - 12:00 Uhr
13:00 Uhr - 16:00 Uhr

und nach Vereinbarung

Bankverbindungen:

Kreissparkasse Borde

BIC: NOLADEZ1HDL

IBAN: DE30 8105 5000 3003 0030 02

Kreissparkasse Bbrde

BIC: NOLADE21HDL
IBAN: DES6 8105 5000 3400 0053 54

a\r
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39326 Angern,

Bahnhof 4
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Behordliche Auskiinfte

Verbandsgemeinde Elbe-Heide

Der Verbandsgemeindeblirgermeister

Angern - Burgstall  Colbitz Loitsche-Heinrichsberg - Rogétz - Westheide - Zielitz

Verbandsgemeinde Elbe-Heide, Ihr Ansprechpartner:
Magdeburger Str. 40, 39326 Rogétz Amt Bauamt
Bearbeiter:
Sachverstandigenbiro Beatrix Miller Sachbearbeiterin
OT Lindhorst
Im Querklei 10 Tet
39326 Colbitz Fax 27432
aMail @elbe-heide.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht Unser Zeichen Unsere Nachricht vom Rogatz/Colbitz . den

51 f 202601 1. April 2026

1

Auskunft zum Planungsrecht
Angern, Bahnhaf 4, Gemarkung Angern, Flur 10, Flurstock 88/1

Sehr geshrte Frau Mdller,

zu |hrer Anfrage vom 07.01.2026 zu o, g. Objekten kann ich folgende Auskunft geben:

+ Darstellung im Flachennutzungsplan: Bebauung im Aubanbaraich

* Ein Bebauungsplan ist nicht verhanden

+ Bebaubarkeit ist entsprechend eingeschrankt méglich, da es sich um eine
Spiittersiedlung handelt.

* Sonstige Saizungen fUr eine Bebauung gibt es nicht.

» Beitrage nach BauGE sind derzeit nicht offen.

Kostenentscheidung

Diese Auskunft ist kostenpflichtia. Durch lhren Antrag haben Sie Anlass zu dem
Verwaliungshandeln gegeben, weshalb Ihnen die Kosten auferlegt werden.

Kostenbescheid

Aufgrund der Kostenentscheidung erhebe ich hisrmit gemal der Verwaltungskostensatzung der
erbandsgemeinde Elbe-Heide vormn 03.09.2011 folgende Gebihren und Auslagen:

1. Gebdhren nach 8§ 1, 2 u. 31 V. m. Kostentarif Nr. 5.2.1. 15,00 €
Gesamigebihr 1500 €

Der Befrag in Hihe von 15,00 € ist innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe dieses
Bescheides auf das Konto der Verbandsgemeinde Elbe-Heide bei der

Deutschen Kreditbank AG Berlin,

‘Wersandsgemeinde Elbe-Heide Sede | won 2
Magdeburgar Str. 40

39326 Rogslz

Tel: (DISZ08) 2740

Fas: (039208} 27432

Auskunft zum Bauplanungsrecht und zum beitragsrechtlichen Zustand

Aktenzeichen 026/2025

39326 Angern, Bahnhof 4



