Dipl.-Geogr. Christian Frick Mitglied im Gutachterausschuss Kreis Ostholstein

Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung (WF-Zert), Mitglied im Gutachterausschuss der Hansestadt Liibeck
Schwerpunkt Verkehrs-/Marktwertermittlung einschlieRlich
Bewertungen fiir finanzwirtschaftliche Zwecke, gemaf DIN EN ISO/IEC

17024 zertifiziert von WF-ZERT, Zertifikats-Nr. 0412-022 b v S -
eve

Sachverstandige | ‘a

Az.: 81 K 36/25 KURZBESCHREIBUNG

Mit einem Zweifamilienhaus bebautes Grundstick
in 23744 Schonwalde, Eutiner StraBBe 14

Grundbuch Blatt [fd. Nr.

Schénwalde 871 2

Gemarkung Flur FlurstUcke FlGdche
Schoénwalde 7 130/6 584 m?
Schénwalde 7 135/4 2019 m?

VERKEHRSWERT (unbelastet, nach duBerem Anschein, Stichtag 17.04.2026): rd. 162.000,00 €




Dipl.-Geogr. Christian Frick Schwerinstraie 30, 23564 Liibeck Tel. 0451 50 49 05 54, Fax 50 49 05 56 geo@frick-wertermittlung.de

A: Zusammenfassungq der Eigenschaften des Bewertungsobjektes:

HINWEIS: Es fand keine Innenbesichtiqung statt. Die Bewertung
erfolgt nach &uBerem Anschein, den Bauunterlagen und
unterstellt keine gréfReren Schdden und Méngel im Inneren
des Gebé&udes.

Art des Bewertungsobjektes: | Mit einem nicht/nur geringfiigig unterkellerten Wohnhaus, Bj.
1900, mit ausgebautem Dachgeschoss und einem
Werkstattgebdude bebautes Grundstiick.

Objektadresse: Eutiner Stral3e 14, 23744 Schénwalde a. B.

Verkehrs- und Das Bewertungsobjekt liegt zentral in der Ortslage; die

Geschiiftslage: Eutiner Stral3e ist die Hauptdurchfahrtsstral3e und gleichzeitig
klassifizierte Landesstral3e 57.

Grundstiicksgréfie und - 2.603 m? It. Grundbuch; das Grundstiick besteht aus 2

form: rechteckigen Flurstlicken, die durch ein FlieBgewésser
(Lachsbach) getrennt sind und ist nach Sldosten
ausgerichtet.

Gebéude: Auf dem Grundstiick stehen ein Zweifamilienwohnhaus, ein

massives Werkstattgebédude und ein Holzschuppen.
Modernisierungen: um 2000: Flachdachanbau
2010: Kunststofffenster eingebaut
2016: Anbau Balkon
Zustand im Inneren: Nicht bekannt

Die Wohnflache betrdgt nach eigener Berechnung rd.
190 m=

Werkstattgebdude als Nebengebdude.

Gebdudeschéden: Bauschéden:

e Ortgdnge und Dachunterschldge sanierungsbedilirftiq
Bauméngel:

o Modernisierung Innenrdume

e Briicke sanierungsbediirftig

Hausschwammverdacht: Kein Verdacht.

AuBenanlagen: o Ver- und Entsorgungsleitungen des Grundstlicks;
e Einfriedungen aus Hecke und Metallzaun mit Tor
e Rasenflachen mit Stréduchern und Bdumen,

e Bachlauf mit Holzbriicke

o bekiester Hofplatz;

e Holzschuppen

e Holzterrasse

Bodenverunreiniqungen: Keine bekannt; kein Verdacht.
Baurecht: Darstellung im Fldchennutzungsplan: Ml = Mischgebiet
Bebauungsplan:

Es gilt der Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Schénwalde;

nur das Gebéude ist als Mischgebiet festgesetzt, das
Grundstiick ist schon Griinfliche; Erweiterungsspielraum
besteht nicht.
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Dipl.-Geogr. Christian Frick Schwerinstrale 30, 23564 Liibeck

Gewerbliche Nutzung:

Nicht im Bestand; gewerbliche Nutzungen sind
planungsrechtlich entsprechend des allgemeinen
Gebietscharakters allgemein zuléssig.

Maschinen oder
Betriebseinrichtungen:

Keine.

Vermietungssituation: Das Bewertungsobjekt steht zum Zeitpunkt der Besichtigung
augenscheinlich leer.
Grundstiickszustand: Nach § 3 (4) Immobilienwertermittlungsverordnung 2021

(ImmoWertV): baureifes Land.

Beitrags- und

abgabenrechtliche Situation:

Das Grundstiick ist erschlieBungsbeitrags- und
abgabenfrei.

Realisierbare liberbaubare

Flache und Geschossfldache:

Realisierte Grundflache:
Realisierbare Grundfldche:

ca. 135,42 m?
nicht mehr wegen B-Plan

Besonderheiten: Keine.

Barrierefreiheit: besteht nicht

Energieausweis: nicht vorhanden

Grundbucheintrdge: In Abteilung 1l des Grundbuchs befinden sich keine
wertbeeinflussenden Rechte und Lasten.

Bodenrichtwert: Nach Angabe des Gutachterausschuss Ostholstein liegt der

Bodenrichtwert bei 160,00 €/m? erschlieBungsbeitragsfrei
(01.01.2026) fiir individuellen Wohnungsbau (600 m?).
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Dipl.-Geogr. Christian Frick Schwerinstraie 30, 23564 Liibeck Tel. 0451 50 49 05 54, Fax 50 49 05 56 geo@frick-wertermittlung.de

B: Fotodokumentation:

Eutiner Stralle, Richtung Nordosten Eutiner StralRe, Richtung Stdwesten

StrafRenansicht Hauseingang, stral3enseitig

Siudfassade am Lachsbach
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Balkon, Ostseite Briicke zum Flurstlick 135/4
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Feldsteinfundament Schuppen auf Flurstiick 135/4

C: Ausschnitt aus der aktuellen Flurkarte: /\

2D bl W - W ~ ] - P \ o
Wohnhaus, Bj. ca. 1880, mit 135 « N ..
ausgebautem Dachgeschoss : T _ NORD 038

Balkon auf Stlitzen
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www.frick-wertermittiung.de

D: Grundrisse (aus Bauakte; ohne Gewéhr)

Erdgeschoss:
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Dipl.-Geogr. Christian Frick Schwerinstraie 30, 23564 Liibeck

Tel. 0451 50 49 05 54, Fax 50 49 05 56 geo@frick-wertermittlung.de

Dachgeschoss:
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