1.4 Zusammenfassung

Art des Bewertungsobjektes: | Mit einem nicht unterkellerten, Einfamilienhaus im
Stadtvillenstil, Bj. 2015, Fertigstellung 2016, mit ausgebautem
Dachgeschoss und einem Carport mit Abstellraum bebautes

Grundsttick.

Objektadresse: Groénlandring 31, 23669 Timmendorfer Strand

Verkehrs- und Das Bewertungsobjekt befindet sich in einem ruhigen

Geschiftslage: Wohngebiet aus den 2000-er Jahren. Der Ostseestrand ist ca.
700 m Luftlinie entfemt.

Grundstiicksqréf3e und - 551 m?It. Grundbuch; das Grundstlick ist rechteckig und nach

form: Stiden ausgerichtet.

Gebaude: Auf dem Grundstiick stehen ein Einfamilienhaus und ein
Carport

Modernisierungen:  keine

Die Wohnfldche betréagt nach Bauunterlagen rd. 240 m?,
37 m? Nutzflache im Dachraum.

Carport als Nebengebéude.

Gebaudeschaden: Bauschéden:
o Keine
Baumaéngel:
o Fliesenschaden Wohnbereich
o defekte Terrassentiirscheibe (Riss)

Hausschwammverdacht: Kein Verdacht.
AuBenanlagen: e Ver- und Entsorgungsleitungen des Grundstlicks;

e Einfriedungen aus Hecke, Drahtzaun und Sichtschutz
e Rasenflache;

e Holzterrasse;

o gepflasterte Auffahrt und Wege

Bodenverunreinigungen: Keine bekannt; kein Verdacht.

Baurecht: Darstellung im Flachennutzungsplan:
W = Wohnbaufldche
Bebauungsplan:

Es gilt der Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde
Timmendorfer Strand mit seinen Anderungen.

Gewerbliche Nutzung: Nicht im Bestand; gewerbliche Nutzungen sind
planungsrechtlich entsprechend des allgemeinen
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Gebietscharakters allgemein zuldssig.

Maschinen oder
Betriebseinrichtungen:

Keine.

Vermietungssituation:

Das Bewertungsobjekt wird zurzeit eigen genutzt.

Grundstiickszustand:

Nach § 3 (4) Immobilienwertermittlungsverordnung
(ImmoWertV21): baureifes Land.

Beitrags- und

abgabenrechtliche Situation:

abgabenfrei.

Das Grundstlick ist erschlieBungsbeitrags- und

Realisierbare {iberbaubare

Flache und Geschossflache:

ca. 161 m?
nicht mehr nach B-Plan

Realisierte Grundfiache:
Realisierbare Grundflache:

Besonderheiten:

FuBweg angrenzend

Barrierefreiheit:

besteht nicht

Energieausweis:

nicht vorhanden

Grundbucheintrédge:

In Abteilung Il des Grundbuchs befinden sich folgende
wertbeeinflussenden Rechte und Lasten:

Riickauflassungsvormerkung fiir Gemeinde Timmendorfer
Strand; vorbehalten ist der Vorrang fiir noch einzutragende
Grundpfandrechte bis zur Héhe von insgesamt 300.000,00
Euro nebst bis zu 20% Zinsen jahrlich seit Beurkundungstag
der jeweiligen Grundpfandrechtsbestellungsurkunde

und einer einmaligen Nebenleistung bis zu 10% auf den
Grundpfandrechtskapitalbetrag; geméall Bewilligung vom
21.08.2013 (Notar Holger Réske in Bad Schwartau, UR-Nr.
372/2013); eingetragen am 25.10-2013.

Verfahrensbedingt wird der Verkehrswert unbelastet ermittelt;
die 10-Jahresfrist des Rlickkaufrechts zugunsten der
Gemeinde endet am 09.08.2026..

Bodenrichtwert:

Nach Angabe des Gutachterausschuss Ostholstein liegt der
Bodenrichtwert bei 450,00 €/m? erschlieBungsbeitragsfrei
(01.01.2026) fiir individuellen Wohnungsbau (600 m?).
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Anlage 6

Grundrisse
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Obergeschoss
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Dachraum
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