KRETSCHUN

KRETSCHUN Telefon 030 / 437268-40
Ingenieurgesellschaft mbH Telefax 030 / 437268-41

Friedrich-Engels-Str. 144 Mobil 0176 / 55600 100

13158 Berlin E-Mail  info@kretschun.de

www.kretschun.de

Amtsgericht Neuruppin
Akten-/ Geschiftszeichen: 7 K 72/25

Kurzexposé Gutachten - Nr.: 2025.758.7

Grundstiick, bebaut mit einem Einfamilienhaus
Theodor-Storm-Str. 12 - 16547 Birkenwerder

Orthophoto / Luftbild

Grundstiickszugang-/ zufahrt Hausvorderseite
Ludwig-Richter-StraRe

Verkehrswert 360.000,- EUR
Nutzung: selbstgenutzt
Baujahr Wohngebaude: ca. 1975
Wohnflache: ca. 70 m?2

Zustand Wohngebaude / AuBenanlage:  dem Alter entsprechender Unterhaltungszustand mit
Instandsetzungsbedarf



Dipl.-Wirtschafts-Ing. David Kretschun (REV)

Verkehrswertgutachten liber das bebaute Grundstiick Theodor-Storm-Str. 12 in 16547 Birkenwerder

Bewertungsobjekt

Es handelt sich um ein Grundstlick in der Gemeinde Birkenwerder, Landkreis Oberhavel,
Bundesland Brandenburg.

Bei dem Bewertungsgrundstiick handelt es sich um ein Eckgrundstick, welches Uber die offizielle
Adresse an der Theodor-Storm-StralRe einerseits und andererseits Uber die Eingangs-/
Zufahrtseinrichtung an der Ludwig-Richter-Stral3e zu erreichen ist.

Das Bewertungsgrundsttick ist mit einem ca. 1975 in massiver Bauweise errichteten voll
unterkellerten eingeschossigen Einfamilienhaus mit iberdachtem Terrassenbereich sowie einem
Anbau bebaut.

Der Keller ist als tagesbelichteter Hochkeller ausgefihrt.
Das Hochparterre ist Giber eine massiv ausgefiihrte Treppenanlage Uber die Terrasse erreichbar.

Ca. 2018 wurden diverse Sanierungsmafnahmen durchfihrt.

Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung bestand weiterer Sanierungs-/ Instandsetzungsbedarf.

Der rechte Anbau am Wohngebaude wird bei der Wertermittlung aufgrund des besichtigten
Zustands als Liquidationsobjekt mit anzusetzenden Freilegungs-kosten bericksichtigt.

Die uberwiegend bewirtschaftete AulRenanlage mit Instandsetzungsbedarf ist augenscheinlich
dominierend mit Rasenflache, Baumbestand, Strauchern, Zierpflanzen, einem Spielsandkasten in
Holzausfuhrung sowie Fahr- und Gehwegflachen mit Beton bzw. Betonsteinpflasterung angelegt.




Verkehrswertgutachten liber das bebaute Grundstiick Theodor-Storm-Str. 12 in 16547 Birkenwerder

Dipl.-Wirtschafts-Ing. David Kretschun (REV)

Ubersicht wesentlicher Daten

B ek Grundsttick,

EREIUTEBeI 2 bebaut mit einem Einfamilienhaus
Ortstermin 29.09.2025
Wertermittlungsstichtag 29.09.2025
Qualitatsstichtag 29.09.2025
Baujahr Wohngebaude ca. 1975
Sanierungsmaflinahmen ca. 2018
Wohnflache gesamt ca. 70 m?
Nutzflache Keller ca. 80 m?
Bodenrichtwert Wohnbauland 400 EUR/m?
Ansatz angepasster Bodenrichtwert Wohnbauland 400 EUR/m?
GrundstucksgroéfRe Wohnbauflache 758 m?
Bodenwert rd. 300.000 EUR
Ermittelte Restnutzungsdauer Wohngebaude ca. 39 Jahre
Sachwertfaktor 1,0
Abschlag besondere objektspezifische Grundstliicksmerkmale 75.000 EUR
Verkehrswert (Marktwert) 360.000 EUR

Verkehrswert (Marktwert) pro m? Wohnflache

rd. 5.143 EUR/m?




