Vorlage Rechtspfleger

Justizbeschiftigte
Datum: 13. Oktober 2025

Edda Schliumbach Rébeler Strake 4
16909 Wittstock/Dasse

N

EDDA SCHLUMBACH

Grundstiicks- & Gebdudewertermittiung

Robeler StraBe 4
16909 Wittstock/Dosse
Tel, 03394 - 43 33 91

AmtsgenchtNeumppm Fax 03394 - 44 00 27
Abt. Zwangsversteigerung big.point@gmx.com
Karl-Marx-Str. 18a

16816 Neuruppin Wittstock, den 10.10.2025

Az.: 7K 26/25

Zwangsversteigerungsverfahren

Gutachterliche Stellungnahme

Seitens des Amtsgerichtes Neuruppin wurde ich mit der Verkehrs-/Marktwert-
Ermittlung des bebauten Grundstlicks (Gemarkung Blumenthal, Flur 1, Flurstlick 242/5)
in 16928 Heiligengrabe, OT Blumenthal, Buttstrale 14 (LK OPR, Land Brandenburg)
zum Zwecke der Zwangsversteigerung beauftragt.

Am Ortstermin, den 23.09.2025 nahm keiner der geladenen Parteien teil.

Das 1.265. m? groBe Grundstiick liegt in ruhiger Wohnlage an einem mit
Einfamilienh&usern bebauten Nebenstraflenbereich.

Es wurde ein kleines in Massivbauweise (vermutlich mit Fachwerkanteilen) errichtetes,
einetagiges Wohnhaus mit Satteldach in einem wirtschaftlich zerschlissenen
Gesamtzustand vorgefunden bzw. wurde dieser Zustand in Génze unterstellt, wobei
nach Aussage von Bewohnern ein mindestens 30 jahriger Leerstand vorliegen soll.

Das ehemalige Wohnhaus konnte nur straflenseitig in Teilen besichtigt werden, da die
umliegende Freifliche umfanglich zugewuchert ist.

Das schmal und langgezogene Grundstiick liegt 1t. Klarstellungssatzung vom 25.06.2010
mit ca. 1.165. m? im bebaubaren Innenbereich und mit ca. 100. m? nach § 35 BauGB im
AuBenbereich.

Die Gebdude-Aulenmalle betragen It. Flurkarte 9.m x 8.m = 72. m? Grundfliche.

Die vormaligen Nebengebadude sind vermutlich in Teilen zusammengestiirzt.

Nach der eingeschrinkt moglichen Inaugenscheinnahme ist hier von einer erforderlichen
Gesamtfreilegung des Wohnhauses und der Reste der Nebengebédude ausgegangen
worden.

Die Beseitigung des umfanglichen Aufwuchses/Verwilderung bediirfte ebenso einen
umfangreichen Kostenaufwand.

unbelasteter Bodenwert;

Innenbereich/baureifes Land:1.165. m? x BRW 11,00 €/m? =12.815. €
Aullenbereich/Gartenlandansatz:

30 % von 11. €m? = 3,30 €/m? x 100. m? + 330.€

unbelasteter Bodenwert: 13.145. €



Aus der Sicht der Sachverstindigen wiirde sich hier eine Komplettfreilegung zzgl.
Berdumung der verwilderten Freiflache erforderlich machen.

Etwaige Gesamt-Freilegungs-, Transport-und Deponiekosten wiirden schétzungsweise
>=25.000. € liegen.

Gebiudefreilegungskostenansatz inkl. Reste der Nebengebiude ca. 20.000. €
Wiederherstellungskostenansatz der Freifliche: ca. + 5.000. €
geschatzter Kostenaufwand /Gebaude/Freiflache: ca. 25.000.€

Da der Freilegungskostenansatz > Bodenwert wire, wird dem bebauten Grundstiick kein
Wert mehr zuerkannt und der Verkehrs-/Marktwert wird per 23.09.2025 auf 1. EUR
geschitzt.
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Landkreis Ostprignitz-Ruppin /(z 7 26/25 Auszug aus dem

Katasterbehdrde Liegenschaftskataster
Neustddter StralBe 14 Liegenschaftskarte 1:1000
16816 Neuruppin
25-10-0903 Erstellt am 03.09.2025
Fiursticke: 242/5, diverse
Flur: 1 Gemeinde: Heiligengrabe
Gemarkung: Blumenthal Kreis: Ostprignitz-Ruppin
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Dieser Auszug st Usiart aul falsch g dlztem Papier erstelit und steht einem beglaubigien Auszug glecch. Er ist geselzlich geschitzt, Die Absichl
zur Verbifentlichung oder Weitargabe an Dnilte ist dEf bereilstellenden Stelle vorher anzuzeigen. Bei der VerSffentlichung oder Waeitergabe ist auf das Land
Brandenburg als Inhaber der Rechta an den Geobasi tunzuweisen. Dia Regelungen des Urheberrechls bleiben unberGhri (§ 10 Abs. 8 Brandenburgisches
Vermessungsgesetz — BbgVermG — vom 27. Mai 2009 (GVEI.1/09, Nr. 08, 5.166), zuletzl gadindert durch Anikel 1 des Geselzes vom 18, Juni 2019 (G\-"Bl 118, N: SZJI
Die dwam‘llen Karteninhalle wurden aus diichen Dateng g und g nicht unbedingl die Lageg Igke! des angeg

it durch: Katasterbehtirde Ostprignitz-Ruppin, Neustédier Stralle 14, 16&15 Neuruppin.
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Der Landrat als untere Bauaufsichisbehdrde

Landkreis Ostpngnitz-Ruppin = PF 13 54 « 16802 Neuruppin

AMT: Bau- und Umweltamt
Email SACHGEBIET: Technische Bauaufsicht
Sachverstandige DIENSTSITZ Neustadter StraBe 14, 16816 Neuruppin
Frau Dipl.-Ing. (FH) Edda Schlumbach BEARBEITER/IN.
Rdbeler Stralte 4 ZIMMER: 144
16908 Wittstock/Dosse E-MAIL™ @opr.de

TELEFON: 03391688

TELEFAX: 03391 688 6071

AKTENZEICHEN:  01290/2025/HEI/37

DATUM: 05.09.2025

Eingangsdatum: 03.09.2025
Antragstelier: Sachverstandige
Frau Dip! -Ing. (FH) Edda Schiumbach
Rébeler Strale 4
16908 Wittstock/Dosse
Vorhaben: Baulastenauskunft (7 K 26/25)
Grundstiick: Heiligengrabe, Blumenthal, Butistrafte 14
Gemarkung(en): Flur(e): Flurstiick{e):
Blumenthal 1 24215

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Sehr geehrte Frau Schiumbach,

in Beantwortung lhres Schreibens vom 03.09.2025, mir zugegangen am 03.09.2025, teile ich
lhnen folgendes mit:

Far das Grundstiick
Gemarkung: Biumenthal
Flur: 1
Flurstick: 24215

Grundbuchblatt: 190 von Blumenthal, Ifd. Nr. 1 im Bestandsverzeichnis
liegen nach derzeitigem Stand der Recherche keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis vor.

Etwaige, im Grundbuch eingetragene Belastungen des Grundstucks (Grunddienstbarkeiten, be-
schrankt persénliche Dienstbarkeiten), sind beim Grundbuchamt zu erfragen.

Hausadresse/Nachtbriefkasten: Koammunikation: Bankverbindung: Aligemeine Sprechzeiten:
Landkreis Ostprignitz-Ruppin Telefon: 03391 688-0 Sparkasse Ostprignitz-Ruppin Montag: 8:00-12:00 Uhr
Virchowstraie 14-16 Telefax: 03391 3239 IBAN: DE59 1605 0202 1730 0054 50 Dienstag: 8:00-17-00 Uhr
16816 Neuruppin www ostprignitz-ruppin.de  BIC: WELADED10PR - 7
GlaubigeriD DE75ZZZ00000216190 Donnerstag.  8:00-16:00 Uhr

*Die genannte E-Mail-Adresse dient nur dem Empfang einfacher Mitieilungen ohne Signatur und/oder Verschiusseiung
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Die Enreilung der Auskunft ist kostenpflichtig. Ich verweise auf den beiliegenden Gebuhrenbe-
scheid.

Mit freundlichen Grifken

Im Auftrag

Sachbearbeiterin

Die Auskunft wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig



