Wertermittlungsgutachten 26.1075.25 /\

Grundstiick in OT Ponitz, Ponitzer Stralle 5, 19336 Plattenburg or. a6R. IRIS HOMUTH
Az: 7K 166/24 Wertermittlungsstichtag 08.07.2025
Kurzexposé

Wertermittlungsobjekt:  Sjedlungshaus und Nebengebaude

Wertermittlungsstich- 8. Juli 2025

tag:

Zweck der Wertermitt- Verkehrswertermittlung zur Verkehrswertfestsetzung gemaR § 74 a Abs 5
lung: ZVG

Objektadresse: OT Ponitz, Ponitzer Straflde 5, 19339 Plattenburg
Grundstiick: AG Perleberg, eingetragen im Grundbuch von Ponitz,
Blatt 437
Gemarkung Ponitz
Flur 2,
Flurstiicke 16 und 17
Belastungen in Abt. Il: Teilungsversteigerungsvermerk
Altlasten Keine bekannt
Flachenangaben: Grundstiicksgrofie (gesamt): 5.674 m?
Bruttogrundflache Siedlungshaus ca.: 432 m?
Wohnflache Siedlungshaus ca.: 128 m?

Die folgenden Angaben wurden im Ortsbesichtigungstermin aufgrund von Aussagen von Mitei-
gentiimern aufgenommen- das Grundstiick konnte nur von auBen besichtigt werden:

Baujahr: Nicht genau bekannt, Mitte der 40-er Jahre

Umbauten und Moderni- Anfang der 90-er Jahre Erneuerung Dacheindeckung Wohnteil, Erneue-
sierungen: rung Fenster, Haustlr; Abwassergrube

Geschosse: Erdgeschoss, Dachgeschoss

Das Gebaude ist, soweit bekannt, nicht unterkellert, das Dachgeschoss im
Wohnteil ist teilweise ausgebaut (zwei Zimmer).

Bauweise: massive Konstruktion und Umfassungswande (Mauerwerk), Stallteil Sicht-
mauerwerk, Wohnteil mit Warmedammputz bzw. Warmedadmmverbundsys-
tem, Anstrich bzw. farbiger Putz

Fundamente: Nicht untersucht- baujahrestypisch Streifenfundamente aus Beton u/o Na-
turstein.
Dach: Satteldach, Holzdachkonstruktion, Eindeckung mit Tonziegeln, Dachent-

wasserung Uber vorgehangte Dachrinne und Fallrohre, Wohnteil verzinkt,

Decken: Holzbalken

Innenwénde: Uberwiegend massiv

Treppen: Treppe zum Dachgeschoss: Holz

Fenster/ Turen Fenster: Wohnteil- Kunststofffenster mit Isolierverglasung (zweifach), teil-
Tore: weise mit Rollladen, Stallteil einfache Holzsprossenfenster aus der Bauzeit

Innentiiren: Holz, bzw. R6hrenspanplattentliiren mit Holzzargen
AuBentiir Wohnteil: Kunststoff

Sanitareinrichtungen: Erdgeschoss: Bad mit Badewanne, WC, Waschbecken
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Heizung/ Die Beheizung erfolgt im Wohnteil, soweit bekannt, elektrisch bzw. mit einer
Warmwasser/Klima: Holzheizung, die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral Gber Elektroboi-
ler.
Elektroinstallation: Nicht bekannt
Nebengebaude: Scheune (Holzkonstruktion, Holzverschalung, Satteldach, Ziegel), Gara-

gen/ Schuppen (massiv, Putz, Flachdach, Wellfaserzementplatten
Bauzustand: Siedlungshaus ausreichend, Nebengebaude schlecht

Verkehrswert: 54.000 € unter Beriicksichtigung eines 15 %-igen Abschlages fiir die
fehlende Innenbesichtigung und Zugéanglichkeit

Ansicht von der StralRe

Nebengebaude seitlich

Nebengebaude Scheune



