Exposé zum Gutachten

im Zwangsversteigerungsverfahren beim Amtsgericht Schéneberg, Az.: 76 K 19/25

Bewertungsobjekt
Objektart:
Grundbuch:
Miteigentumsanteil:

Sondereigentum besteht an:

Bezeichnung des

Sondereigentums It. ATP:

Teileigentum
Teileigentumsgrundbuch von Schéneberg, Blatt 11337, Ifd. Nr. 1
254,530/10.000

nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen (Laden im Erdgeschoss)
Nr. 1

Kataster: Gemarkung Schoéneberg, Flur 13, Flurstiick 21/1

Flache: insgesamt 1.033 m?

Objektadresse: Nollendorfstralte 10, 10777 Berlin, Bezirk Tempelhof-Schdneberg, OT Schoneberg
Bewertungsstichtag 30.09.2025 (Tag der Ortsbesichtigung)

Qualitatsstichtag

30.09.2025

Lage

Das Grundstiick befindet sich im Norden des Ortsteils Schéneberg im sogenannten
.Nollendorfkiez* in mittlerer Wohnlage und 2A-Geschéftslage (Stadtteilllage — Lage mit
guter Frequenz). Die Umgebung ist gepragt von vier- bis sechsgeschossiger Wohnbe-
bauung sowie einzelnen Gewerbe- und Gemeinbedarfsobjekten. Das Grundsttick selbst
ist bebaut mit einem Wohn- und Geschéaftshaus (28 Wohn- und 3 Gewerbeeinheiten).

Bauplanungsrecht

Entwicklungszustand: baureifes Land
Art der baulichen Nutzung Wohnbauflache, § 30 BauGB

Erschlieung

voll erschlossen, weitere ErschlieBungsmalinahmen stehen derzeit nicht an

abgabenrechtl. Zustand

beitrags- und abgabenfrei,

Besonderheiten

Denkmalschutz: nein (aber Umgebungsschutz), Altlasten: nein; Baulasten: keine,
Uberbauten: keine
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Bebauung / Eigentumsanlage

1 Wohn- und Geschéftshaus mit insgesamt 28 Wohnungen und 3 Gewerbeeinheiten,

gemeinschaftliches Eigentum
Bauweise:
Anbauart:
Baujahr:
Modernisierung
Zustand

Wohn- und Geschéftshaus

massiv, 5 Vollgeschosse + Dach- und Kellergeschoss
zweiseitig angebaut

ca. 1887

teilweise, vor 2000

befriedigend, aber Hausschwammbefall im KG

Sondereigentum

Laden Nr. 1

Lage Erdgeschoss, rechts;
Raume: 3 Ladenraume, WC, 2 Abstellrdume innerhalb
Flachen: ca. 67 m? Nutzflache
Zustand: befriedigend, mit Instandhaltungsstau / Renovierungsbedarf
Nutzung: vermietet, Nettokaltmiete 1.580 €/mtl. (It. Miteigentimerin)
Sondernutzungsrechte keine
Verkehrswert 261.000 €
Gebaudefaktor 4.061 €/m?
Ertragsfaktor 14,4

Teileigentum Nr. 1
in Haus Nollendorfstr. 10

Auszfjg aus der
StralRenkarte

Grundriss des
Ladens Nr. 1

Auszug aus

Teileigentum Nr. 1 der Flurkarte
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