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Offentlich bestellter und vereidigter
SACHVERSTANDIGER

fUr die Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundsticken

Ingenieurkammer Rhid.-Pf.
Baukammer Berlin

Verkehrswertermittlung

Aktenzeichen AG Schoéneberg: 76 K 133/25

Verkehrswert nach der Verordnung Uber die Grundsétze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von
Immobilien und der fUr die Wertermittlung erforderlichen Daten nach der
Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV 2021 betreffend folgenden Grundbesitz

eingefragen im Grundbuch von Lankwitz,

Miteigentumsanteil verbunden mit Sondereigentum

ME-Anteil Sondereigentums-Art SE-Nr. Blatt
22,40/1.000 Wohnung nebst Kellerraum 13 7562
an dem Grundstiick in der Gemarkung Lankwitz
Flur, FlurstOck Wirtschaftsart u. Lage | Anschrift m?
Flur 1 Nr. 194/85 | Gebdude- und 12247 Berlin, 3.026
Freiflache Kaiser-Wilhelm-StraBe 33, 35,
SeydlitzstraBe 22, 24, 24

(Eigentumswohnung im 2. OG rechts, rd. 62,00 m? Wohnfléiche, &rtliches AufmaB in Abgleich mit den Archivunteragen)

Eingang zum Gebdude

RUckansicht des Gebd&udes

StraBenansicht (Bewertungswohnung jeweils markiert)

Grundiriss 2. OG (Wohnung Nr. 13), Lageplan, mit Lagebezeichnun

Beschreibung:
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Die zu bewertende Wohnung Nr. 13 im 2. OG rechts wird beim Ortstermin durch Mieter genutzt. Gemd&B dem durch die Mieter
vorgelegten Mietvertrag von 2013 wird eine Nettokaltmiete von 319,30 € gezahlt sowie Nebenkostenvorauszahlung ohne Hei-

zung von 89,90 € und Heizkosten von 65,10 €.

Trotz ordnungsgemadBer Ladung war der Eigentimer beim Oristermin nicht anwesend. Es wurden auch trotz Abfrage keine wei-
tergehenden Informationen Ubermittelt. Das Gutachten wird mit allen Risiken diesbeziglich fehlender Informationen erstelit. Es
ist nicht bekannt, inwieweit der Mietvertrag mit den Bedingungen von 2013 insgesamt aktuell ist.

GemdB Angabe der Hausverwaltung:

Ca. 373,00 € monatliches Hausgeld (gemdB Wirtschaftsplan 2025) fir die Wohnung, eine Instandhaltungsricklage von ca.
167.000,00 € (Stand 31.12.2024) fur das gesamte Objekt wird angegeben.
Insgesamt befinden sich Geb&ude- und Grundstiicksbereiche in einem mittleren Alilgemeinzustand.

Verkehrswert zum Stichtag 07.05.2026:
Unser Az.: 3179-13/26

170.000,00 €



