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2.3.3 ErschlieBungszustand

Das Wertermittlungsobjekt wird durch die StralRe Suderholz erschlossen. Dabei
handelt es sich um eine zweispurig ausgelegte und asphaltierte Stral3e. Folgende
Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind ortlich vorhanden:

- Telefonanschluss

- Wasserversorgung

- Stromversorgung

- Gasversorgung

- Schmutz- und Regenwasser mit Anschluss an das 6éffentliche Netz

2.3.4 Bodenbeschaffenheit

Der Sachverstandige geht von einer normalen Bebaubarkeit des Grundstucks
aus, da Anhaltspunkte fur Mangel des Baugrundes nicht bekannt geworden sind.

2.3.5 Gebaude

Das Gebaude wurde laut den eingesehenen Bauunterlagen etwa im Jahr 1994 in
Massivbauweise errichtet.

Geschosse: Erdgeschoss, Dachgeschoss, Spitzboden

Grole: Die Wohnflache betragt im Erd- und Dachgeschoss
zusammen rd. 68 m2. Hiervon entfallen auf das Erdge-
schoss rd. 40 m? und das Dachgeschoss rd. 28 m2.

Die 0.g. Angaben basieren auf den Berechnungen aus
der Bauakte.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss: Eingang/Kiche, Bad, Wohnzimmer
Dachgeschoss: Flur, 2 Zimmer, abgetrenntes WC
Spitzboden: Abstellflache
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Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

AulRenwande:

Innenwande:

Unterer Abschluss:

Gasbetonmauerwerk d= ca. 30 cm, Putz mit Anstrich

12,0 — 17,5 cm Gasbetonmauerwerk; DG: Leichtbau-
wande

12 cm Betonsohle, 6 cm Dammung, 6 cm schwim-
mender Estrich

Geschossdecken: EG/DG: Stahlbetondecke, schwimmender
Estrichaufbau
DG/Spitzboden: 1,25 cm Gipskartonplatten, Holzbal-
kenlage mit 12 cm Dammung, 2,4 cm Holzdielung

Dachschragen: 1,25 cm Gipskartonplatten, 12 cm Dammung

Dachform: Satteldach mit Betondachsteineindeckung, Dachrinne
und Fallrohre aus Zinkblech, Unterschlage und Stirn-
verkleidungen aus Holz

Geschosstreppe: Geschlossene Holztreppe mit Stufenmatten

Innentiren: Holzwerkstofftlren

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung aus dem Ge-
baudebaujahr

Aulenturen: Wie Fenster

Sanitarinstallation: ZweckmalRig

Elektroinstallation: ZweckmalRig

Heizungsinstallation:

Beheizung:

Plattenheizkdrper mit Thermostatventilen

Gasfeuerungsanlage gemeinsam fur alle Einheiten
(Heizungsraum am westlichen Reihenendhaus)
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2.3.6 AuBenanlagen

Die Erlauterungen zur Gebaudebeschreibung treffen analog auch auf die nach-
folgende Beschreibung der Auf3enanlagen zu.

Plattierungen: Auffahrt bzw. Flache zur Strale mit Betonsteinpflaste-
rung

Einfriedung: Zur Stral3e offen gehalten, seitlich einseitig Busch-
werk; ruckwartig verschiedene Zaune und Buschwerk

Terrasse: Oberflache mit Betonsteinpflasterung

Gartenanlage: Rasenflache, stellenweise Anpflanzungen

Nebengebadude: Kleines Gartenhaus in Holzbauweise, Satteldach mit

Blecheindeckung

Einstufung: Ubliche Gestaltung
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Spitzboden
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