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Angaben zum Bewertungsobjekt

Grundbuch: Hohenmocker, Blatt 15010, Bestandsverzeichnis Nr. 1
Gemarkung: Tentzerow
Flur: 3
Flursticksnummer: 7/2
GroBe: 10.165 m2
Wirtschaftsart und Lage: Landwirtschaftsflache, Waldflache, Wasserflache,
(entsprechend Grundbuchauszug) An Tentzerow 9, 12
Objekt: Flache der Land- und Forstwirtschaft, Gehdlz, Teich, Ackerland
PLZ/Ort: 17111 Hohenmocker
StraBe: OT Tentzerow
Bewertungsansatze

Wert des Bodens

Teilflachen €/m2 Flache (m?) beitrags- und abgaben-
(angepasster Bodenrichtwert) rechtlicher Zustand
Teich 0,32 4.950 frei
Geholz 0,36 2.772 frei
Ackerland 2,06 2.443 frei

Zusammenstellung der Wertermittlungsergebnisse

Grundstlcke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen
gehandelt, die sich am Bodenwert orientieren.

Der Bodenwert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 7.600,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fiir das unbebaute Grundstiick in 17111 Hohenmocker, OT Tentzerow,

Grundstiicksdaten

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Hohenmocker 15010 1
Gemarkung Flur Flurstliick GroBe
Tentzerow 3 7/2 10.165 m2

wird zum Wertermittlungsstichtag 04.03.2026 mit rd.

7.600,00 €

(in Worten: siebentausendsechshundert Euro)

geschatzt.
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1 Allgemeine Angaben
1.1. Auftraggeber, Auftragsanlass

Auftraggeber: Amtsgericht Neubrandenburg
Rechtspflegerin
Friedrich-Engels-Ring 16 - 18
17033 Neubrandenburg

Gutachtenauftrag: geman Schatzungsanordnung des Amtsgerichtes
Neubrandenburg, Geschaftsnummer 612 K 41/25,
vom 20.01.2026

Wertermittlungsstichtag: Tag der Ortsbesichtigung, 04.03.2026
Qualitatsstichtag: 04.03.2026
Ortsbesichtigung: Zum Ortstermin wurden die Beteiligten, geman

Beteiligtenverzeichnis, durch Einschreiben, vom
18.02.2026, fristgerecht geladen.

Der Eigentiimer sagte die Teilnahme am Ortstermin ab.
Die Beteiligten erschienen nicht zum Ortstermin.

Teilnehmer am Ortstermin: der Gutachter
Wertermittlungsgrundlagen: e Baugesetzbuch (BauGB)
¢ Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)
das Gutachten stiitzt sich u. a. auf vom Auftraggeber libergebene Unterlagen:
folgende Grundlagen: ein amtlicher Teil-Ausdruck aus dem Grundbuch von

Hohenmocker, Blatt 15010, vom 27.11.2025, vom
Grundbuchamt beim Amtsgericht Neubrandenburg

durch den Auftragnehmer angefertigte bzw.

bereitgestellte Unterlagen:

e zum Ortstermin angefertigte Notizen und Diktate Uber
die Beschaffenheit des Bewertungsobjektes

¢ Fotodokumentation, inklusive Aufnahmen mit einer
Kameradrohne

weitere Unterlagen und Angaben:

e Auszug aus der Liegenschaftskarte, vom 19.02.2026

e Auskilnfte aus dem Baulastenverzeichnis, vom
19.02.2026

¢ Onlineabfrage beim Geoportal des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte, vom 27.04.2026

e Grundsticksmarktbericht 2024 des Gutachteraus-
schusses flr Grundstlickswerte in dem Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

e Bericht Gber den land- und forstwirtschaftlichen
Bodenmarkt 2026 im Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte
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1.2. Sachverhalte

Allgemeine Beschreibung
Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um eine landwirtschaftliche Flache, welche sich
ca. 100 m sudlich von Tentzerow, am stdlichen Abzweig von der LandesstraBBe L 271, befindet.

Das Grundstiick besteht aus einer Splitterflache Ackerland, welche im Zusammenhang eines
groBeren Schlages bewirtschaftet wird, einem Teich, der zum Ortstermin Gberwiegend
ausgetrocknet war sowie einer kleinen unbewirtschafteten Holzung

Die umgebenden Grundstiicke sind landwirtschaftlich genutzt.

Wert beweglicher Gegenstande, auf die sich die Versteigerung erstreckt (§ 55 ZVG)
Gegenstande im Sinne des vorgenannten Paragraphen wurden zum Ortstermin nicht vorgefunden.

Etwaige Bauauflagen, baubehérdliche Beschrankungen oder Beanstandungen
Es sind keine baubehérdlichen Beschrankungen oder Auflagen bzw. Beanstandungen bekannt.

Eintragungen im Baulastenverzeichnis
Im Baulastenverzeichnis sind keine Baulasten zulasten des Bewertungsgrundstiicks eingetragen.

Verdacht auf Hausschwamm
entfallt

Zusténdiger Kaminkehrer
entfallt

Miet- bzw. Pachtverhaltnisse
Die Ackerlandflache wurde ohne Pachtvertrag bewirtschaftet, auch sonst sind keine
Pachtverhaltnisse bekannt.

Gewerbebetrieb
Zum Ortstermin wurde auf dem Bewertungsgrundstiick kein Gewerbe betrieben.

Maschinen oder Betriebseinrichtungen, die vom Gutachter nicht geschétzt werden konnten
wurden zum Ortstermin nicht vorgefunden

Ist ein Energieausweis nach Gebaudeenergiegesetz (GEG) vorhanden?
entfallt

Sind BaumaBnahmen nach § 47 Gebédudeenergiegesetz (GEG) erforderlich?
entfallt

Sonstige Probleme, die fiir einen Bietinteressenten von Bedeutung sein kénnten
Im 6stlichen Bereich des Bewertungsgrundstiicks wurde durch unbekannte Dritte Erdaushub,
vermischt mit Bauschutt abgeladen.
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

2.1. Lage

Bundesland:
Landkreis:
Ort und Einwohner:

Verkehrslage, Entfernungen
(siehe Anlage 1)

Uberregionale Lage:

Lage zu Verkehrswegen:

Regionalplanung:

Innerdrtliche Lage:

Verkehrsanbindung:

Wohn- und Geschéaftslage:

Art der Bebauung und Nutzung in der
StraBBe und im Ortsteil:

Immissionen:

Topografische Grundstiickslage:

Mecklenburg — Vorpommern

Mecklenburgische Seenplatte

Tentzerow hat ca. 50 Einwohner im Ort und ist ein
Ortsteil der Gemeinde Hohenmocker, mit ca. 450
Einwohnern.

Entfernungen des Ortes Tentzerow zu nachstgelegenen

groBeren Orten:

e ca. 12 km sidlich der Hansestadt Demmin
(Regionalstandort der Kreisverwaltung und Amtssitz)

e ca. 45 km norddstlich von Neubrandenburg
(Kreisstadt)

e ca. 55 km dstlich von Rostock

e ca. 175 km zur Landeshauptstadt Schwerin

o Die KreisstraBe fihrt Gber Tentzerow nach Alt Tellin
und bindet an die LandesstraBe L 271 (Demmin —
Hohenmocker) an.

e Die L 271 zweigt bei Demmin von der B 194 ab und
fihrt Gber Sternfeld und Hohenmocker durch die
Gemeinde.

e Bundesautobahn A 20 (Libeck — Szczecin),
Anschlussstelle Anklam, ca. 20 km entfernt

o Flughafen Rostock/Laage ca. 90 km entfernt.

e Tentzerow befindet sich im Iandlichen
Siedlungsraum.

e Die zustandige Verwaltungsbehérde ist das Amt
Demmin-Land mit Sitz in Demmin (GoethestraBe 43,
17109 Demmin).

o Alle wichtigen Infrastruktureinrichtungen wie KITA,
Schulen, Einrichtungen der medizinischen
Versorgung, Post, Supermarkt und Bankfiliale sind in
Demmin vorhanden.

Das Bewertungsobijekt liegt siidlich des Ortsteils
Tentzerow der Gemeinde Hohenmocker.

e Einbindung in das Liniennetz des regionalen Bus-
verkehrs (Demminer Verkehrsgesellschaft mbH) mit
Anbindung an Demmin.

e Ein Regionalbahnhof befindet sich in Sternfeld an der
Strecke Neustrelitz—Stralsund (Berliner Nordbahn).

¢ als Wohn- und Geschéftslage nicht geeignet (nur fir
landwirtschaftliche Betriebe oder andere privilegierte
Vorhaben)

Alleinlage, umliegend landwirtschaftliche Flachen

Zum Ortstermin wurden keine Immissionen festgestellt.

Das Bewertungsgrundstuck liegt in etwa auf dem Niveau
der angrenzenden Wege. Es ist in sich Gberwiegend
eben.

Gutachten-Nr.: 24-04-26/01996
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2.2. G@Gestalt und Form

Mittlere Breite: ca. 68,00 m
Mittlere Tiefe: ca. 150,00 m
GroBe der Flache: 10.165 m2

(It. Grundbuchauszug)

Bemerkung: Es handelt sich hierbei um ein trapezahnlich geschnittenes Flurstiick

(vgl. auch Anlage 2).

2.3. ErschlieBung

StraBenart:

StraBenausbau:

Anschlisse an Versorgungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:
(entspr. vorliegenden Angaben)

Grenzverhaltnisse,
nachbarliche Gemeinsamkeiten:

Baugrund, Grundwasser:
(soweit augenscheinlich ersichtlich)

Anmerkung:

Sudlich des Bewertungsgrundstlicks verlauft die
LandesstraBe L 271 (Demmin — Hohenmocker), westlich
der Abzweig nach Tentzerow. Eine Zufahrt zum
Bewertungsgrundstiick gibt es nur vom Abzweig aus.

e asphaltierte Fahrbahn
¢ kein Gehweg
¢ keine StraBenbeleuchtung

Das Bewertungsgrundstiick verflgt Uber keinerlei
Anschlisse.

Den zur Verfligung stehenden Unterlagen zufolge, liegt
vonseiten des Bewertungsgrundstlicks keine Grenzbe-
oder Grenziberbauung vor.

Anmerkung:

Durch den Sachversténdigen wurden zu den vorgenann-
ten Angaben keine Uberpriifungen vorgenommen. Bei
dieser Wertermittlung wird unterstellt, dass, wie mitgeteilt,
Grenzverhéltnisse geregelt sind und Grenzbe- oder
-iberbauungen nicht bestehen.

e augenscheinlich normal gewachsener Grund
o Auf dem Bewertungsgrundstlck befindet sich ein zum
Ortstermin Uberwiegend ausgetrockneter Teich.

In dieser Wertermittlung ist eine lagelibliche Baugrundsi-
tuation insoweit berticksichtigt, wie sie in die Vergleichs-
kaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Dariiberhinausgehende vertiefende Untersuchungen und
Nachforschungen wurden nicht angestellt.
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2.4. Rechtliche Gegebenheiten

(wertbeeinflussende Rechte und Belastungen)

2.4.1. Privatrechtliche Situation

Grundbuchlich gesicherte
Belastungen:

Bodenordnungsverfahren
(Umlegungs-, Flurbereinigungs-,
Sanierungsverfahren):

Nicht eingetragene Lasten
und Rechte:

2.4.2. Offentlich-rechtliche Situation

Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

Denkmalschutz:

Von einer Einsichtnahme in das Grundbuch oder die Grund-
buchakten wurde der Sachverstandige durch den Auftrag-
geber befreit.

Durch den Auftraggeber wurde ein amtlicher Teil-Abdruck
aus dem Grundbuch von Hohenmocker, Blatt 15010 vom
27.11.2025, vom Grundbuchamt beim Amtsgericht
Neubrandenburg Ubergeben.

In Abt. Il des vorgenannten Grundbuches ist neben der An-
ordnung zur Zwangsversteigerung keine weitere Eintra-
gung verzeichnet:

Die Zwangsversteigerung wurde angeordnet und am
27.11.2025 eingetragen.

Schuldverhéltnisse, die zum Wertermittlungsstichtag im
Grundbuch in Abteilung Il verzeichnet sein kénnen,
bleiben in diesem Gutachten auftragsgeman unberiick-
sichtigt.

Lt. Auskunft des Bauamtes im Amt Demmin-Land, vom
27.02.2026, ist das Grundstlick derzeit in keines der
vorgenannten Verfahren einbezogen.

Es wurden diesbezliglich durch den Sachverstandigen
keine weiteren Nachforschungen angestellt.

Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z. B. beglnsti-
gende) Rechte, Wohnungs- und Mietbindungen sowie
Bodenverunreinigungen (z. B. Altlasten) sind nicht be-
kannt.

Ggf. vorhandene wertbeeinflussende nicht eingetragene
Lasten und Rechte, von denen der Sachversténdige keine
Kenntnis erhielt, sind erforderlichenfalls zusatzlich zu die-
ser Wertermittlung zu bertcksichtigen.

Vom Sachverstandigen wurde eine Auskunft aus dem
Baulastenverzeichnis vom Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte angefordert.

Nach vorliegender Auskunft der Unteren Bauaufsichtsbe-
hérde, vom 19.02.2026, wird bescheinigt, dass fiir das Be-
wertungsobijekt keine Baulast i. S. des § 83 LBauO M-V
eingetragen ist.

Denkmalschutz (Bodendenkmal) besteht nach vorliegen-
dem Erkenntnisstand nicht.

Gutachten-Nr.: 24-04-26/01996
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Bauplanungsrecht

Darstellung im Flachennutzungsplan: Far den Bereich des Bewertungsobjektes liegt kein
Flachennutzungsplan vor.

Festsetzungen im Bebauungsplan: Far den Bereich des Bewertungsobjektes liegt, kein

Bebauungsplan vor.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist fiir das Bewertungs-
grundstiick nach § 35 BauGB (Bauen im AufBBenbereich)
zu beurteilen.

Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungsstufe (Grundstiicksqualitat):  Das Grundstick ist, dem stadtebaulichen Entwicklungs-
zustand nach, wie folgt einzustufen:

Fldche der Land- und Forstwirtschaft
(ca. 4.950 m? Teich, ca. 2.772 m? Gehdlz,
ca. 2.443 m? Ackerland).

Beitrags- und Abgabensituation: Das Grundstlick ist nicht erschlossen.

Es sind, den vorliegenden Informationen zufolge, keine
ErschlieBungskosten bzw. Ausbaubeitrage offen.

2.4.3. Hinweise zu den durchgefihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und &ffentlich-rechtlichen Situation beruhen auf den Angaben
des zustandigen Bauamtes.

Es wird empfohlen, vor einer vermégensmanigen Disposition bezlglich des Bewertungsobjekts, zu
diesen Angaben von der jeweils zustandigen Stelle schriftliche Bestatigungen einzuholen.

2.4.4. Derzeitige Nutzung

Art der Nutzung: landwirtschaftliche Flachen, ungenutzt
Ackerflache im Zusammenhang eines gréBeren Schlages
bewirtschaftet

Gutachten-Nr.: 24-04-26/01996 Seite 9
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3 Ermittlung des Verkehrswertes

DEFINITION DES VERKEHRSWERTS

Der Verkehrswert ist in § 194 BauGB gesetzlich definiert: ,Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch
den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Ge-
schaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne
Ruicksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche Verhaltnisse zu erzielen ware."

Nachfolgend wird der Verkehrswert fir das unbebaute Grundstiick in 17111 Hohenmocker,
OT Tentzerow, zum Wertermittlungsstichtag 04.03.2026 ermittelt.

Grundstiicksdaten

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Hohenmocker 15010 1
Gemarkung Flur Flurstiick GroBe
Tentzerow 3 7/2 10.165 m2

3.1. Verfahrenswahl mit Begriindung

Das Bewertungsgrundstlck ist unbebaut und mit Wildwuchs bewachsen.
Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt somit Giber den Bodenwert.

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittiungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21). Neben oder anstelle von
Vergleichskaufpreisen kdnnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittlung
herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2 ImmoWertV 21).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend
e dem Entwicklungszustand gegliedert und

e nach Art und MaB der baulichen Nutzung,

e dem beitragsrechtlichen Zustand,

e der jeweils vorherrschenden Grundstiicksgestalt,

e der Bauweise oder der Gebaudestellung zur Nachbarbebauung und
e der Bodengiite als Acker- oder Griinlandzahl

hinreichend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs. 2 ImmoWertV 21).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grund-
stlicken, die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fir die im Wesentlichen gleiche
Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache.
Der veréffentlichte Bodenrichtwert wurde beziglich seiner absoluten Héhe auf Plausibilitat Gberpriift
und als zutreffend beurteilt. Die nachstehende Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage
des Bodenrichtwerts. Abweichungen des Bewertungsgrundstiicks von dem Richtwertgrundstiick in
den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen — wie ErschlieBungszustand, beitragsrechtlicher
Zustand, Lagemerkmale, Art und Maf der baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit,
Grundstlckszuschnitt — sind durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts berlicksichtigt.

Gutachten-Nr.: 24-04-26/01996 Seite 10




SACHVERSTANDIGENBURO JORG BERGER

3.2. Bodenwertermittlung

Die Bodenwertermittlung wird auf der Grundlage des fir die Lage verdffentlichten amtlichen Boden-

richtwerts durchgefihrt.

3.2.1. Bodenrichtwert mit Definition des Richtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert zum 01.01.2026 fir:

Ackerland:

Zonale Bodenrichtwerte fiir Ackerland in den Regionen

Bodenrichtwerte in €/m?"!
5] Veranderung
“ 31.12. 01.01. 01.01. 01.01. 01.01. 01.01.
Region | Acker- | 5006 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 202572026
zahl in %
Demmin 42 2.65 2,60 2.50 2.50 2,50 2.50 +0.00 %
Mecklen-
burg- 34 2,20 2.30 235 240 2,15 2,20 +233%
Strelitz
Miiritz 34 2.25 220 2.30 2,35 1,80 1,85 +263%

Geholz und Holzungen:

Gehoélz und Holzungen, das sind Gruppen von Strauchern und niedrigen Baumen bzw. kleine Walder
oder groBere Gruppen von Waldbaumen, welche fir eine forstwirtschaftliche Nutzung zu wenig
ausgedehnt sind.

Jahr Anzahl Kauffalle Kaufpreis @ Flache
2015 3 0,40* €lm? 2734 m?
2016 - 2022 es konnten keine auswertbaren Kauffaile registniert werden.
2023 T b _*i _-i--i—
2024 i b ZH S
2025 es konnten keine auswertbaren Kauffalle registnert werden.

* uberwiegend BVVG-Verkaufe im Zusammenhang mit anderen Flachen

es erfolgt auf Grund fehlender Vergleichszahien keine Darstellung der @-Werte

11
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Wasserflachen (nicht kommerziell genutzt):

Wasserflachen, hierzu zahlen: Seen, Teiche (inkl. Feuerldschteiche), Weiher, Flisse, Kanéle, Bache,

Grében)
Jahr Anzahl Kauffélle @ Kaufpreis @ Flache
2017 25 0,31 €m? 2015 m?
2018 23 0,38 €m? 3272 m*®
2019 30 0,30 €/m? 1.749 m?
2020 21 021" €lm? 2.234 m?
2021 22 0,38 &m? 1.621 m?
2022 5 0.44 €m? 11.502 m?
2023 7 0,50 €/m? 1.256 m?
2024 12 0,29 €m? 3107 m®
2025 8 032"€m? 5.808 m?

* tberwiegend BVVG-Verkaufe im Zusammenhang mit anderen Flachen

Ertragsarme Flachen:

Ertragsarme Flachen, hierzu z&hlen Unland, Geringstland, Odland, Moore und Siimpfe.

Jahr Anzahl Kauffalle @ Kaufpreis @ Flache
2017 21 0,31" €m? 19.828 m?
2018 16 0,34* €/m? 6.039 m?
2019 27 0,27 €m* 4314 m?
2020 29 0,22 €m* 9.776 m*
2021 25 0,36" €/m? 4741 m?
2022 1™ = -
2023 4 0,47 €m? 3.846 m?
2024 15 0,34 €m? 9.027 m?
2025 2 0,27 €m* 275 m?

uberwiegend BVVG-Verkaufe im Zusammenhang mit anderen Flachen

W

es erfolgt auf Grund fehlender Vergleichszahlen keine Darstellung der @-Werte

3.2.2. Beschreibung des Bewertungsgrundstticks

Wertermittlungsstichtag
Entwicklungsstufe
Art der Nutzung

beitrags- und abgaben-
rechtlicher Zustand

GrundstlcksgroBe

= 04.03.2026
= Flache der Land- und Forstwirtschaft
= Teich, Gehdlz, Ackerland

= beitragsfrei nach BauGB und KAG
= 10.165 m2, davon: 4.950 m2 Teich

2.772 m2 Geholz
2.443 m2 Ackerland

Gutachten-Nr.: 24-04-26/01996
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3.2.3. Bodenwertermittlung flr das Bewertungsgrundstick

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhéaltnisse zum Wertermittlungs-
stichtag 04.03.2026 und die wertbeeinflussenden Grundstlicksmerkmale des Bewertungsgrundstiicks
angepasst.

13

Teich:
. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erlauterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei
beitragsfreier Bodenrichtwert = 0,32 €/m?
(Ausgangswert fir weitere Anpassung)
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2026 04.03.2026 X 1,00 E1

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittlungsstichtag = 0,32 €/m?

Flache (m?) 3.846 367 X 1,00

Entwicklungsstufe | Flache der Land- Flache der Land- X 1,00 =)
und Forstwirtschaft und Forstwirtschaft

Art der Nutzung Wasserflachen Wasserflachen X 1,00

vorlaufiger objektspezifisch angepasster beitragsfreier = 0,32 €/m?

Bodenrichtwert

IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung

objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 0,32 €/m?

Flache X 4.950 m2

beitragsfreier Bodenwert =___1.584,00 €

Der beitragsfreie Bodenwert der Wasserflache betragt zum Wertermittlungsstichtag 04.03.2026

1.584,00 €.

Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

E 1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhéltnisse:
In Auswertung der Indexreihe fir Wasserflachen wird gegeniiber dem Richtwertstichtag ein
Stagnieren des Bodenpreises unterstellt, da nur 2 Monate zwischen den Stichtagen liegen.

E 2 weitere Anpassungen:
Weitere Anpassungen werden nicht fiir erforderlich erachtet.
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Geholz:
. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erlauterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei
beitragsfreier Bodenrichtwert = 0,34 €/m? E1
(Ausgangswert fiir weitere Anpassung)
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstick | Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2026 04.03.2026 X 1,00 E2

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittlungsstichtag = 0,34 €/m?
Flache (m?) 3.846 367 X 1,00
Entwicklungsstufe | Flache der Land- Flache der Land- X 1,00
und Forstwirtschaft und Forstwirtschaft E3
Art der Nutzung Ertragsarme Geholz X 1,05
Flachen
vorlaufiger objektspezifisch angepasster beitragsfreier = 0,36 €/m?

Bodenrichtwert

IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 0,36 €/m?
Flache X 2.772 m2
beitragsfreier Bodenwert = 997,92 €
rd. 998,00 €

Der beitragsfreie Bodenwert des Gehodlzes betragt zum Wertermittlungsstichtag 04.03.2026
1d. 998,00 €.

Erlduterungen zur Bodenrichtwertanpassung

E 1 Auswahl des Bodenrichtwertes: )

Aufgrund fehlender aktueller Werte fiir Gehdlz und der Ahnlichkeit des Wertes flr Ertragsarme
Flachen, wird es fiir sachgerecht erachtet, auf den Bodenrichtwert flir Ertragsarme Flachen
abzustellen.

Dabei wird auf den Wert fir 2024 abgestellt, da der Wert fir 2025 weder mit der Anzahl von 2 Kauf-
fallen noch mit der durchschnittlichen Flache von 275 m? als représentativ angesehen werden kann.

E 2 Anpassung an die allgemeinen Wertverhéltnisse:
In Auswertung der Indexreihe fir Ertragsarme Flachen wird gegeniiber dem Richtwertstichtag ein
Stagnieren des Bodenpreises unterstellt, da nur 2 Monate zwischen den Stichtagen liegen.

E 3 weitere Anpassungen:

Im einzigen vergleichbaren Jahr 2015 (hier wurden als einziges sowohl fir Gehdlz als auch fir
Ertragsarme Flachen Werte veréffentlicht) lag der Wert fiir Gehdlz ca. 5,00 % Uber dem fir
Ertragsarme Flachen. Ein Zuschlag von 5,00 % wird deshalb als angemessen erachtet.
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Ackerland:
Flur Flurstick Nutzungsart Flache in m2 Ertragsmesszahl | Acker- bzw.
Grinlandzahl
3 7/2 A 5.216 1.617 31

Zur Beachtung:

Bei den in dieser Ubersicht aufgelisteten FlAchen handelt es sich um automatisiert ermittelte Flachen,
welche von Bodenschatzungsobjekten der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) abgeleitet
worden sind. Sie kbnnen von den aus dem Automatisierten Liegenschaftsbuch (ALB) stammenden
Flachen abweichen und sind daher nur zum Zwecke der Ermittlung der Bodenwertzahlen zu
verwenden.

Ackerland (A), Bodenart Anlehmiger Sand (Sl), Zustandsstufe (4), Entstehungsart Diluvium (D)
Bodenzahl 32

Die durchschnittliche Ackerzahl betragt: 31

Region
Ack |
ExavEs Demmin Mecklenburg-Strelitz Miiritz
20 1.6 € 210 € 177 €
25 1.81¢€ 229€ 197 €
30 2.00¢€ 231 € 21T €
35 323 € 24D € I 3TE
40 244 € 250 € 257 €
45 265 € 250 € 277€
50 285 € 268 € 297 €

Far eine Ackerzahl von 31 wird ein Bodenwert von ca. 2,06 €/m2 empfohlen.

I. Ermittlung des Bodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis 2,06 €/m?
Zu-/Abschlage + 0,00 €/m2
relativer Bodenwert = 2,06 €/ m2
Flache X 2.443,00 m2
Gesamtbodenwert = 5.032,58 €
Zu/Abschlage zum Gesamtbodenwert + 0,00 €/m2
Bodenwert = 5.032,58 €

rd. 5.033,00€
Gesamtbodenwert
Ermittlung des Gesamtbodenwerts des Bewertungsgrundstiicks Erlauterung
Gartenland 1.584,00 €
Ackerland 998,00 €
Grinland 5.033,00 €
Gesamtbodenwert des Grundstiicks: 7.615,00 €

rd. _7.600,00 €

Der Gesamtbodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 04.03.2026 insgesamt rd. 7.600,00 €.
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3.3. Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen
gehandelt, die sich am Bodenwert orientieren.

Der Bodenwert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 7.600,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fiir das unbebaute Grundstiick in 17111 Hohenmocker, OT Tentzerow,

Grundstiicksdaten

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Hohenmocker 15010 1
Gemarkung Flur Flurstiick GréBe
Tentzerow 3 7/2 10.165 m2

wird zum Wertermittlungsstichtag 04.03.2026 mit rd.

7.600,00 €

(in Worten: siebentausendsechshundert Euro)

geschétzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungs-
griinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachversténdiger nicht zulassig ist
oder seinen Aussagen keine volle Glaubwirdigkeit beigemessen werden kann.

17034 Neubrandenburg, 01.05.2026

Diplom-Betriebswirt (FH) J6érg Berger
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Hinweise zur Haftung
Der Auftragnehmer haftet fur die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen
Beschreibungen und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten
Drittverwendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf Vorsatz oder grober
Fahrlassigkeit, einschlieBlich von Vorsatz oder grober Fahrl&ssigkeit der Vertreter oder Erfullungs-
gehilfen des Auftragnehmers, beruhen, in Féllen der Ubernahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei
arglistigem Verschweigen von Méngeln, sowie in Fallen der schuldhaften Verletzung des Lebens, des
Koérpers oder der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht
verletzt wird, deren Einhaltung fiir die Erreichung des Vertragszwecks von besonderer Bedeutung ist
(Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den vorhersehbaren und
typischerweise eintretenden Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberihrt.

Ausgeschlossen ist die persdnliche Haftung des Erfiillungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und
Betriebsangehdrigen des Auftragnehmers fiir von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit verursachte
Schéden.

Die Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat von Informationen und Daten, die von
Dritten im Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder lbermittelt werden, ist auf die Hohe des
fur den Auftragnehmer méglichen Rickgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrankt.

Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fiir jeden Einzelfall
auf maximal 500.000,00 EUR begrenzt.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. StraBenkarte,
Stadtplan, Lageplan, Luftbild, u. &.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie dirfen nicht aus
dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugeflihrt werden. Falls das Gutachten im
Internet verdffentlicht wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die Ver6ffentlichung nicht fiir
kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis
maximal zum Ende des Zwangsversteigerungsverfahrens veréffentlicht werden, in anderen Féllen
maximal fur die Dauer von 6 Monaten.
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Auszug aus der StraBenkarte
mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjektes

MaBstab (im Papierdruck): 1:600.000 @
Ausdehnung: 1326.000 m x 136.000 m ! g

] BC.000 m
libmsldlmm in uers:hi:dun H-hﬁhm. Die Ubersichiskarte ist unter der Creative-Commons-Lizenz "Namensnennung - Weitergabe
D{e—.:'_‘" | fetur, zur Flack ung und zur berbrtlichen Verkehrsinfrastruktur. Die Karte fiegt
flachend: fista =ich 1:200.000 bis 1:800.000 angshoten.
mmmmw“rdmmvmama\MpmdMqamﬁﬂ -der Open Dats Comn Open Databa Lizznz(wﬁumﬁ'elmﬂm
zur Verfigung. Der Kart hnitt st entsp d der Creative-Commons-Lizenz {CC BY-54) lizenziert und darf such fir g
werden,

Bel der weiteran Verwendung der Karte ist diz Quell yabe unverandert mitzufohren.

‘OpenStrestMap-Mitwirkende Stand: 2026
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Auszug aus der topografischen Karte
mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjektes

Hohenmoeker

&
0((%‘0
e Tentzerow

01.05.2026 | 04239988 | © OpenStreetMap Contributors
1.000 m

Maistsb (im Papierdruck): 1:10.000
Ausdehnung: 1.700 m x 1.700 m
0
Lizenz "N. nung -

Mabstiben mit Verkehrsinfrastruktur, Der Stadtplan ist unter der Creative-{

Stadtplan in verschied
Weitergabe unter gleichen Bedingungen™ 2.0 verfiighar
Der Stadtpian enthait u.a. Informationen zur Bebsuung, den Strafienpnamen und der Varkehrminfrzstruktur der Stadt. Die Kari= liegt fldchendeckend fir

Deutechiand vor und wird 1im MaBctsbsbersich 1:2.000 biz 1:10.000 angeboten.
Das Kartenmatenal basiert auf den Daten yon © OpenStrestMap und steht gemall der Open Dats Commons Open Database Lizenz (O3bL) zur freen Nutzung
) lizenziert und darf-auch for gewerbliche Zwecke genuizt

mitt ist entsprechend der Creative-Commaons-Lizenz (CC BY-SA

=sch

zut Verfogung. Der Kartena
wearden.
Bei der weiteren Verwendung der Karte st die Quellenangabe unverandert mitzufuhren.

Datenguelle
OpenStrestMap-Mitwirkends Stand: 2026
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Luftbild
mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjektes

MaBstab (im Papierdruck): 1:5.000
Ausdehnung: 850 m x 850 m
0 500 m
Orthophoto/Lufthild in Farbe
Digitale Orthaphotos sind verzemungsfisie, malistahsgetreus und georsf te Lufitilder auf dev Grundlege ener Beflieguno der Isnd=sluftbildst=lle des

Amtes fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwessn Mecklenburg-Vorpommem. Das Orthophobo (st in Farbe mit siner Auflsung von bis zu 20 cm.
Bie Luftilder liegen fiachendeckand fir das gesamte Land Mecklenburg-Vorpommearn vor und werden im Mabstab ven 1:1.000 bis 1:5.000 angeboten.

Datenqueile
Dagitales Orthophoto (DOP2Z0) Mecklenbura-Vorpo m; Land nt fir mnere Verwaltung Mecklenburg -Yorpommern (LAIYV) — Amt fur Geoinformation,
Vermessunas- und Katasterwesen Stand: aktuell bis 2 Jahre alt (je nach Befliegung=gehiet)
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Auszug aus der Liegenschaftskarte

mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjektes
Gemarkung:  Tentzerow
Flur: 3

MaRstab: ca.1:2.000

\ ¢
[
W

' B Vermmessungs- und Geoinformationsbeharden Mecklenburg-Varpommem

! [,J, . ,,,2,0 4,0 EP Meter Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Verdffentlichung bedarf der Zustimmung
. der zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehorde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu
nnerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeaVermG M-V).

! MaBstab 1:2000
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Anmerkung zu den Grundbuchunterlagen:

Ein amtlicher Teil-Ausdruck aus dem Grundbuch hat im Rahmen der Gutachtenerarbeitung

vorgelegen.

Er wird auftragsgeman diesem Gutachten nicht als Anlage beigeflgt.
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A Bild 1: Blick aus Richtung Siiden auf das Bewertungsgrundstiick

A Bild 2: Blick auf die einzelnen Teilbereiche (Teich, Gehdlz, Acker)
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A Bild 4: Geholz
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A Bild 5: Teich

A Bild 6: Ackerland (eingebunden in gréBeren Schlag)
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/A Bild 8: Bauschutt
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LITERATURVERZEICHNIS

Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

Rechtsgrundlagen

—in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung gultigen Fassung —

BauGB:
Baugesetzbuch

ImmoWertV:
Verordnung Uber die Grundsétze flir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fir die
Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV)

BauNVO:
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)

BGB:
Birgerliches Gesetzbuch

WEG:
Gesetz Gber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz — WEG)

ErbbauRG:
Gesetz liber das Erbbaurecht

ZVG:
Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

WoFIV:
Verordnung zur Berechnung der Wohnfldche (Wohnflachenverordnung — WoFIV)

WMR:
Richtlinie zur wohnwertabhangigen Wohnflachenberechnung und Mietwertermittlung (Wohnflachen-
und Mietwertrichtlinie — WMR)

DIN 283:

DIN 283 Blatt 2 “Wohnungen; Berechnung der Wohnflachen und Nutzflachen” (Ausgabe Februar
1962; obwohl im Oktober 1983 zurlickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis tiw. weiter
Anwendung)

Il. BV:
Verordnung Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
(Zweite Berechnungsverordnung — Il. BV)

BetrKV:
Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten

WoFG:
Gesetz liber die soziale Wohnraumférderung

WoBindG:
Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen

MHG:
Gesetz zur Regelung der Miethéhe (Miethdhegesetz —-MHG; am 01.09.2001 auBer Kraft getreten und
durch entsprechende Regelungen im BGB abgeldst)

PfandBG:
Pfandbriefgesetz
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BelWertV:
Verordnung Uber die Ermittlung der Beleihungswerte von Grundstliicken nach § 16 Abs. 1 und 2 des
Pfandbriefgesetzes (Beleihungswertermittlungsverordnung — BelWertV)

KWG:
Gesetz Uber das Kreditwesen

GEG:
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kélteerzeugung in Geb&auden (Gebaudeenergiegesetz — GEG)

EnEV:

Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagetechnik bei Gebauden
(Energieeinsparungsverordnung — EnEV; am 01.11.2020 auB3er Kraft getreten und durch das GEG
abgeldst)

BewG:
Bewertungsgesetz

ErbStG:
Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetz

ErbStR:
Erbschaftsteuer-Richtlinien

verwendete Wertermittlungsliteratur/Marktdaten

[11 SPRENGNETTER (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen,
Loseblattsammlung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2020

[2] SPRENGNETTER (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2020

[3] SPRENGNETTER (Hrsg.): Sprengnetter-Bibliothek, EDV-gestiitzte Entscheidungs-, Gesetzes-,
Literatur- und Adresssammlung zur Grundstiicks- und Mietwertermittlung sowie Bodenordnung,
Version 30.0, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2019

[4] POHNERT, Fritz

Kreditwirtschaftliche Wertermittlungen.

Typische und atypische Beispiele der Immobilienbewertung. 8. erweiterte und aktualisierte Auflage,
Immobilien Zeitung Verlagsgesellschaft, Wiesbaden Februar 2015

verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad
Neuenahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand 10.03.2026)
erstellt.
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