Dipl.-Kfm. (FH) Harold Schmidt
Fachwirt in der Grundstticks- und
Wohnungswirtschaft

Von der IHK Neubrandenburg fiir das dstliche Mecklenburg-Vorpom-
memn Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger auf dem
)' Sachgebiet der Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke.

Gemal DIN/EN ISO/IEC 17024 zertifizierter Sachverstandiger fir die
ey 9
v‘i'rl % Markt- und Beleihungswertermittiung aller Immobilienarten, ZIS

e\

4 Sprengnetter Zert (Al), Zert-Nr.0007-006.

Mitglied im Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte des Landkrei-
ses Mecklenburgische Seenplatte

Amtsgericht Neubrandenburg
Friedrich-Engels-Ring 16-18

17033 Neubrandenburg Datum: 19.03.2026

Az.: 02/26/1
Az. Amtsgericht: 612 K 26/25

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194
Baugesetzbuch fur das als Griinland genutzte
Grundstuick in 17098 Friedland, Der Inmenhof

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Friedland 1484 10
Gemarkung Flur Flurstlick
Friedland 28 40

Der Verkehrswert des Grundstiicks wurde zum Stichtag
05.03.2026 ermittelt mit rd.

15.800 €.

Ausfertigung Nr.:

Dieses Gutachten besteht aus 19 Seiten inkl. 4 Anlagen mit insgesamt 7 Seiten.
Das Gutachten wurde in vier Ausfertigungen erstellt, davon eine fir meine Unterlagen.

W. Zwerg & H. Schmidt GbR Tel.: 0172-2665077
2. RingstralRe 211, 17033 Neubrandenburg Harold-Schmidt@t-online.de



| Der Immenhof, 17098 Friedland Az.: 02/26/1 (612 K 26/25) Seite 2 von 19 |

Inhaltsverzeichnis

Nr. Abschnitt Seite
1 N ] Lo 1= 4 L= 1 =30 N T =T 1Y o N 3
1.1 Angaben zum BewertungSODJEKL .........cooiiiiiiiii s 3
1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentlmer ...........coooiiiiiiiiiii e 3
1.3 Angaben zum Auftrag und zur AuftragsabWiCKIUNG...........ccuvviviiieiiiie e 3
2 Grund- und Bodenbeschreibung.........ccoiiiiciiiiiiccccrire e 4
2.1 6T T O 4
211 GrOBIAUMIGE LAGE . ..uviiiiiei e ittt ettt e e e et e e e e e e e e e e s e saataeaeeaaeeeasaaeeaeseannsnnaeeeaeeans 4
21.2 KIEINFAUMIGE LAGE ....ceiiieieiee ittt ettt e e b e e e bt e eabe e e e bt e e e e aabe e e e e e 4
2.2 Gestalt UNA FOIM ...ttt e e e e e e e et e e e e e e e e sneeneeaae e s nnneneeaaaeans 5
23 ErschlieBung, Baugrund €1C...........ooi i e 5
24 Privatrechtliche SitUation ... ... e e 5
2.5 Offentlich-rechtliche SIUALION ..............oovieeeeeeeeeeee et 5
251 Baulasten und DenkmalSChULZ ..............cooiiiiiii e 5
25.2 L= U] o] =T a0 LT 1< =Y o] o | PP 6
26 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation ..o 6
2.7 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation.............ccoooiiiiiciiiiiiiieeeeeeeeee e 6
3 Ermittlung des Verkehrswerts ... e 6
3.1 Grundstlicksdaten, BewertungsteilbereiChe .............occuvieiiiiii i 6
3.2 Verfahrenswahl mit BEgrinAUNG..........cooiiiuiiiiiiieiieciee et a e e e s ae e e e e e e enees 7
3.3 Bodenwertermittlung fir den Bewertungsteilbereich ,Grinlandflache” ...............ccccoi 7
3.4 Vergleichswertermittlung fir den Bewertungsteilbereich ,Griinlandflache“.............c.ccccccoeeenn 10
3.5 Bodenwertermittlung fir den Bewertungsteilbereich ,Grabenflache”..............ccccccccoiiiiiii, 10
3.6 Vergleichswertermittlung fir den Bewertungsteilbereich ,Grabenflache®....................ccccc 10
3.7 [V =14 ] TS o USSR 11
4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur ... e ee e ee e eeeeees 12
4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung ..........coooiiiiiiiiii e 12
4.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten ............ccoceeveiiiiiie e 12

5 Verzeichnis der ANIQgeN .........ooooiiiiiiiiii i mr e e ereesese s e eeennsnnn e s s snnnnn 12



[ Der Immenhof, 17098 Friedland Az.: 02/26/1 (612 K 26/25) Seite 3 von 19 |

1 Allgemeine Angaben

1.1  Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: Grundstuck, unbebaut, genutzt als Grinland

Objektadresse: Der Immenhof
17098 Friedland

Grundbuchangaben: Grundbuch von Friedland, Blatt 1484, Ifd. Nr. 10

Katasterangaben: Gemarkung Friedland, Flur 28, Flurstlick 40, Flache 18.722 m?

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber:; Amtsgericht Neubrandenburg
Friedrich-Engels-Ring 16-18
17033 Neubrandenburg

Auftrag vom 08.01.2026 (Datum des Auftragsschreibens)

Eigentimer: siehe Grundbuch

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung
Grund der Gutachtenerstellung: Verkehrswertermittlung zum Zwecke der Zwangsversteigerung

Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag: 05.03.2026
Tag der Ortsbesichtigung: 05.03.2026
Teilnehmer am Ortstermin: der Sachverstandige

herangezogene Unterlagen, Erkundigun-
gen, Informationen: Vom Auftraggeber wurden fiir diese Gutachtenerstellung im We-
sentlichen folgende Unterlagen und Informationen zur Verfiigung
gestellt:
e unbeglaubigter Grundbuchauszug (ohne Abteilung Ill) vom
24.11.2025

Vom Sachverstandigen wurden folgende Auskiinfte und Unterla-

gen beschafft:

¢ Grundstiucksmarktbericht 2024 des Gutachterausschusses fiir
Grundstiickswerte im Landkreis Mecklenburgische Seen-
platte;

e Bericht des Gutachterausschusses Mecklenburgische Seen-
platte Giber den land- und forstwirtschaftlichen Bodenmarkt per
01.01.2026;

e Grundstiicksmarktbericht 2025 des Oberen Gutachteraus-
schusses im Land Mecklenburg-Vorpommern;

¢ Einsichtnahme der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2026;

e Auskunft der Unteren Bauaufsichtsbehérde aus dem Baulas-
tenverzeichnis vom 19.01.2026;

e Auszug aus dem Liegenschaftskataster (Liegenschaftskarte
und Flursticksnachweis) vom 10.01.2026;

¢ Auskunft aus dem digitalen Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter vom 10.01.2026;

e Auskunft der Unteren Denkmalschutzbehérde Uber Boden-
denkmale vom 21.01.2026;
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e Einsichtnahme in das Liegenschaftskataster, Luftbilder mit
Flursticksgrenzen und Feldblockkataster unter
https://www.gaia-mv.de am 10.01.2026;

¢ Einsichtnahme in das Geodatenportal des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte bezlglich Natur- und Landschafts-
schutzgebieten, Naturparken und Biotopen sowie Wasser-
schutzgebieten am 14.03.2026;

e Auskunft des Bauamtes Friedland zum Planungsrecht vom
03.03.2026;

e StralRenkarte und Ortsplan, Lizenz Uber den Sprengnetter-
Marktdatenshop.

2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

2.1.1 Grofraumige Lage

Bundesland: Mecklenburg-Vorpommern

Kreis: Mecklenburgische Seenplatte

Ort und Einwohnerzahl: Stadt Friedland (ca. 6.000 Einwohner)

Uberdrtliche Anbindung / Entfernungen: nachstgelegene gréRere Stadte:

(vgl. Anlage 1) e Oberzentrum Neubrandenburg (ca. 64.000 Einwohner)

ca. 23 km sudwestlich gelegen
¢ Mittelzentrum Anklam (ca. 15.000 Einwohner) ca. 22 km
nordostlich gelegen

Landeshauptstadt:
Schwerin ca. 150 km westlich gelegen

Bundesstralen:
Die Stadt Friedland liegt an der Bundesstrale 197 Neubranden-
burg — Anklam.

Autobahnzufahrt:
Die ASS Friedland der A 20 Libeck — Stettin ist ca. 14 km ent-
fernt.

Bahnhof:
Die nachsten Bahnhofe befinden sich in Anklam bzw. Neubran-
denburg.

2.1.2 Kleinrdumige Lage

innerdrtliche Lage: Das zu bewertende Grundstuck befindet sich ca. 3 km dstlich des
(vgl. Anlage 2) Stadtzentrums von Friedland ca. 1 km stdlich der Ortslage Hein-
richshoh.
Geschéafte des taglichen Bedarfs, Schulen und Arzte sind in der
Stadt Friedland vorhanden.

Art der Bebauung und Nutzungen in der
StralRe und im Ortsteil: im Umfeld Acker- und Griinlandflachen

Immissionen: normal

Topografie: eben
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2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form: mittlere Breite:
(vgl. Anlage 3) ca. 55 m;
mittlere Tiefe:
ca. 330 m;
GrundstlicksgroRe:

insgesamt 18.722 m?;

Bemerkungen:
fast rechteckige Grundstiicksform

2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

Strallenart und Ausbau: unbefestigter landwirtschaftlicher Weg, nach der Bodenreform
urspringlich Gber die Flurstiicke 15 und 21 der Flur 28 in der Ge-
markung Friedland aus Richtung Heinrichshoh, aktuell als Weg
schlecht bzw. nicht mehr erkennbar

Altlasten: Gemal Auskunft aus dem digitalen Bodenschutz- und Altlasten-
kataster vom 10.01.2026 ist das Bewertungsobjekt nicht als alt-
lastverdachtige Flache oder Altlast i.S.d. § 2 Abs. 3 bis 6
BBodSchG erfasst.

Anmerkung: In dieser Wertermittlung ist eine lagelbliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit berlicksichtigt, wie sie in die Ver-
gleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist. Dar-
Uber hinausgehende vertiefende Untersuchungen und Nachfor-
schungen wurden nicht angestellt.

2.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastungen: Dem Auftragnehmer liegt ein unbeglaubigter Grundbuchauszug
vom 24.11.2025 vor.
Hiernach besteht in Abteilung Il des Grundbuchs von Friedland,
Blatt 1484, neben dem Zwangsversteigerungsvermerk keine
weitere Eintragung.

nicht eingetragene Rechte und Lasten: Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z.B. beglinstigende)
Rechte sind nicht bekannt.

2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Baulastenverzeichnis: Dem Sachverstandigen liegt ein Auszug aus dem Baulastenver-
zeichnis vom 19.01.2026 vor. Das Baulastenverzeichnis enthalt
demnach keine Eintragungen.

Denkmalschutz; Nach Auskunft der unteren Denkmalschutzbehérde vom
21.01.2026 sind auf dem Bewertungsobjekt keine Bodendenk-
male nach dem Denkmalschutzgesetz M-V bekannt.
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2.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungsplan: Nach Auskunft des Bauamtes Friedland vom 03.03.2026 ist der
Bereich des Bewertungsobjekts im Flachennutzungsplan als
.Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt, die Flache befindet
sich nicht im Geltungsbereich eines Vorranggebietes fir Wind-
kraftanlagen.

Festsetzungen im Bebauungsplan: Nach Auskunft des Bauamtes Friedland vom 03.03.2026 ist fir
den Bereich des Bewertungsobjekts kein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan vorhanden.

Die Zulassigkeit von Vorhaben ist nach § 35 BauGB zu beurtei-
len.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand (Grundsticksquali-
tat): “reine” landwirtschaftliche Flache (vgl. § 3 Abs. 1 ImmoWertV 21)

2.7 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstiick ist unbebaut. Es ist im Liegenschaftskataster als Griinland mit einer Flache von 18.437 m?
(Bodenwertzahl 44) bzw. als Grabenflache mit 285 m? dargestellt. Nach dem Feldblockkataster handelt es
sich um Dauergrunland.

Uber Pachtverhaltnisse ist nichts bekannt.

3 Ermittlung des Verkehrswerts

3.1 Grundstiicksdaten, Bewertungsteilbereiche

Nachfolgend wird der Verkehrswert fir das als Grinland genutzte Grundstick in 17098 Friedland, Der Immen-
hof zum Wertermittiungsstichtag 05.03.2026 ermittelt.

Grundstlicksdaten:
Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Friedland 1484 10
Gemarkung Flur Flurstlick Flache
Friedland 28 40 18.722 m?

Das Grundstiick wird ausschlief3lich aus bewertungstechnischen Griinden in Bewertungsteilbereiche aufge-
teilt. Bei den Bewertungsteilbereichen handelt es sich um Grundstlcksteile, die nicht vom Ubrigen Grund-
stlcksteil abgetrennt und unabhangig von diesem selbststandig verwertet (z. B. verduflert) werden kdnnen
bzw. sollen.

Bezeichnung des Bewertungsteilbereichs Bebauung/Nutzung Flache

Grunlandflache Grinland 18.437 m?
Grabenflache Wasserflache 285 m?
Summe der Bewertungsteilbereichsflachen 18.722 m?
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3.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittiungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im Vergleichs-
wertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21). Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen
kdnnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittiung herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2
ImmoWertV 21).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend

o dem Entwicklungszustand gegliedert und

e nach Art und Mal} der baulichen Nutzung,

e dem beitragsrechtlichen Zustand,

e der jeweils vorherrschenden Grundstiicksgestalt,

e der Bauweise oder der Gebaudestellung zur Nachbarbebauung und
e der Bodengiite als Acker- oder Griinlandzahl

hinreichend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs. 2 ImmoWertV 21).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstlicken, die zu
einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertver-
héltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache. Die nachstehende Bodenwer-
termittlung erfolgt auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichungen des Bewertungsgrundstlicks von
dem Richtwertgrundstuick in den wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmalen — wie Erschlielungszustand,
beitragsrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und Maf} der baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbe-
schaffenheit, Grundstlickszuschnitt — sind durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts berlick-
sichtigt. Der Bodenrichtwert wird durch den Gutachterausschuss auf Grundlage der Kaufpreissammlung er-
mittelt (vgl. § 196 BauGB).

3.3 Bodenwertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich ,,Griinlandflache“
rt mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks per 01.01.2026

o L —_ -
2 Pk

2 : e o i

2,50 €/m® 0,90 £/m* TN
A42 GR35 p=

mhl am Kummerower Sée’ Treptmwes Tolensewinksal

- o -

Der Bodenrichtwert betragt 0,90 €/m? zum Stichtag 01.01.2026. Das Bodenrichtwertgrundstuick ist wie folgt
definiert:

Entwicklungsstufe Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (§ 3 Abs.1

ImmoWertV 21)
Nutzungsart = Grlnland
Griinlandzahl (GZ) = 32
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Beschreibung des Bewertungsteilbereichs

Wertermittlungsstichtag

Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundstucksflache

Griinlandzahl (GZ)

= 05.03.2026

= landwirtschaftliche Flache

= Grinland

= Gesamtgrundstiick = 18.722

Bewertungsteilbereich = 18.437 m?

= 44

Bodenwertermittlung des Bewertungsteilbereichs

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag
05.03.2026 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Bewertungsteilbereichs angepasst.

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitere Anpassung) = 0,90 €/m?| Erlauterung
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor | Erlduterung
Stichtag 01.01.2026 05.03.2026 X 1,000 EO1

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Entwicklungsstufe Flachen der Land- [ Flachen der Land- oder | x 1,000
oder Forstwirtschaft Forstwirtschaft (§ 3

(§ 3 Abs.1 Im- Abs.1 ImmoWertV 21)

moWertV 21)
Nutzungsart Grinland Grinland X 1,000
Grinlandzahl (GZ) 32 44 x 1,000 EO2
schlechte Wegeer- X 0,950 EO3
schlieffung
Entfernung zum Orts- X 1,000
rand (km)
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 0,85 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 0,85 €/m?
Flache X 18.437 m?
Bodenwert = 15.671,45 €

rd. 15.671,00 €

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 05.03.2026 insgesamt 15.671,00 €.
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Erlduterungen zur Anpassung des Bodenrichtwerts

E1) Anpassung an die allgemeinen Wertverhiltnisse

Nach Auswertung des Gutachterausschusses haben sich die Kaufpreise fir Grinlandflachen im Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte wie folgt entwickelt:

Bodenwert Index 3
Jahr in €/m? 2020 = 100 BPI Grlnland MSE
(Griinlandzahl 38)
2014 0,66 75 e
2015 0,64 73 100 -
2016 0,75 85 90
2017 0,79 90 !
2018 0,80 91 80 7
2019 0,85 97 70
2020 0,88 100
2021 0,78 89 60 +
2022 0,91 103 50 -
2023 0,82 93 o
2024 0,87 99 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
2025 0,88 100

Seit 2020 schwankt der durchschnittliche Griinlandpreis nur noch geringfiigig um den Ausgangswert. Eine
Umrechnung des Bodenrichtwerts auf die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag ist nicht
erforderlich, da auf Grund der geringen zeitlichen Differenz zwischen Richtwert- und Wertermittlungsstichtag
keine wesentlichen Bodenpreisveranderungen eingetreten bzw. zu erwarten sind.

E2) Anpassung an die Griinlandzahl (Bonitét)

Fir Grunlandflachen wurde bei den Verkaufen im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte keine signifikante
Abhangigkeit der Verkaufspreise von den Grinlandzahlen festgestellt (Quelle: Bericht Gber den land- und
forstwirtschaftlichen Bodenmarkt im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte per 01.01.2026):

Landkreis Mecklenburgische

Seenplatte
(Kaufpreis / Griinlandzahl)

1,80
1,60 e
1,40
(o]

1,20
1,00 e © g0 %

e e Jﬁﬂb
0,80 5 lb -
060 © © ¢ o
0,40
0,20 )

0,00
20GZ 330Gz 40 GZ 50 GZ 60 GZ

)

Nach Auswertung der Verkdufe auf Bundeslandebene konnten durch den Oberen Gutachterausschuss im
Land Mecklenburg-Vorpommern auch keine gesicherten Abhangigkeiten zwischen Bonitat und Kaufpreisen
fur Grunlandflachen festgestellt werden (Quelle: Landesgrundstiicksmarktbericht 2025).

3) Anpassung an Sonstige Einflussfaktoren

Die Anpassung erfolgt u.a. mit denen von SPRENGNETTER in [1] 3.10.21-27/1 und KINDLER in [10] S. 34-38
empfohlenen Faktoren.
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3.4 Vergleichswertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich ,,Griinlandflache“

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsteilbereichs ,Grinlandflache sind ergdnzend zum reinen Boden-
wert evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen durch AuRenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen)
oder besondere objektspezifische Grundstlcksmerkmale zu bertcksichtigen.

Bodenwert fiir den Bewertungsteilbereich ,,Griinlandflache* (vgl. Bodenwerter- 15.671,00 €

mittlung)

Wert der AuBenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 0,00 €

vorlaufiger Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich ,,Griinlandflaiche” = 15.671,00 €

marktiibliche Zu- oder Abschlage - 0,00 €

marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich = 15.671,00 €

,,Grinlandflache*

Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale - 0,00 €

Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich ,,Griinlandflache* = 15.671,00 €
rd. 15.671,00 €

3.5 Bodenwertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich ,,Grabenflache*

Fir sonstige Flachen der Land- und Forstwirtschaft wurden im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte fol-
gende Preise erzielt:

Wasserflachen (kommerziell nicht genutzt, wie
z.B.: Seen, Teiche, Weiher, Flisse, Kanale, Bache, Graben)

2024 bis 2025 @ 0,29 €/m? bis 0,32 €/m?

Ermittlung des Bodenwerts fiir den Bewertungsteilbereich ,,Grabenflache“

Die Grabenfldache wird nach den vorliegenden Auswertungen = 0,30 €/m?

auf 0,30 €/m? geschatzt.

Flache (m?) X 285,00 m?

vorlaufiger beitragsfreier Bodenwert = 85,50 €

Zu-/Abschlage zum vorlaufigen beitragsfreien Bodenwert + 0,00 €

beitragsfreier Bodenwert = 85,50 €
d.__86,00€

Der beitragsfreie Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 05.03.2026 insgesamt 86,00 €.

3.6 Vergleichswertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich ,,Grabenflache*

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsteilbereichs ,,Grabenflache® sind ergdanzend zum reinen Boden-
wert evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen durch Aufienanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen)
oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale zu beriicksichtigen.

Bodenwert fiir den Bewertungsteilbereich ,,Grabenflache” (vgl. Bodenwerter- 86,00 €
mittlung)

Wert der AuBenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 0,00 €
vorlaufiger Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich ,,Grabenflache“ = 86,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlage - 0,00 €
marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich = 86,00 €
»Grabenflache

Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale - 0,00 €
Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich ,,Grabenflache* = 86,00 €

rd. 86,00 €
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3.7 Verkehrswert

Der Wert des Bewertungsgrundstlicks ergibt sich aus der Summe der Werte der Bewertungsteilbereiche.

Bezeichnung des Bewertungsteilbereichs Wert

Grunlandflache 15.671,00 €
Grabenflache 86,00 €
Summe 15.757,00 €

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen gehan-
delt, die sich vorrangig am Vergleichswert orientieren.

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 15.757,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fiir das als Griinland genutzte Grundstick in 17098 Friedland, Der Immenhof

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Friedland 1484 10
Gemarkung Flur Flurstiick
Friedland 28 40

wird zum Wertermittlungsstichtag 05.03.2026 mit rd.

15.800 €

in Worten: fiinfzehntausendachthundert Euro

geschatzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde entge-
genstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zulassig ist oder seinen Aussa-
gen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Neubrandenburg, den 19. Marz 2026

Dipl.-Kfm. (FH) Harold Schmidt

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen

Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung ge-
stattet.
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4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

BauGB: Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025 (BGBI. | S. 348)

BauNVO: Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176)

ImmoWertV: Verordnung Uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der
fur die Wertermittlung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 2805) mit Anwendungshinweisen (ImmoWertA) vom 20.09.2023

BGB: Biirgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04. Februar 2026 (BGBI. | S. 33)

LBauO M-V: Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015 S.344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S.130)

4.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

[11 Sprengnetter, Hans Otto: Grundstiicksbewertung, Arbeitsmaterialien; Lehrbuch, Loseblattsammlung,
Band 1-16, 2026

[2] Kleiber: Verkehrsermittlung von Grundstiicken 10 Auflage, 2023

[3] Kréll/Hausmann/Rolf: Rechte und Belastungen bei der Verkehrswertermittlung von Grundstticken
5. Auflage, Neuwied 2015

[4] Stumpe/Tillmann: Versteigerung und Wertermittlung
2. Auflage, Kéln 2015

[5] Muller, Harald: Bewertung land- und forstwirtschaftlicher Flachen sowie bebauter Grundstlicke im
Aullenbereich, Berlin 2015

[6] Betriebsplanung Landwirtschaft 2014/2015, KTBL-Datensammlung

[71 Tillmann/Kleiber/Seitz: Tabellenhandbuch zur Ermittlung des Verkehrswerts und des Beleihungswerts
von Grundstiicken, 2. Auflage 2017

[8] Kohne, Manfred: Landwirtschaftliche Taxationslehre, Stuttgart 2007
[9] Fischer/Biederbeck: Bewertung im landlichen Raum 1.Auflage 2019

[10] Kindler, Rita: Landwirtschaftliche Boden- und Pachtpreise im Ost-West-Vergleich, 3.Auflage 1993
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Anlage 4 BI.1: Fotodokumentation



[ Der Immenhof, 17098 Friedland [ Az.: 02/26/1 (612 K 26/25) | Seite 13 von 19 |

Anlage 1: Auszug aus der StraBenkarte mit Kennzeichnung der Lage des
Bewertungsobjekts
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Anlage 2: Auszug aus dem Stadtplan mit Kennzeichnung der Lage des Be-

wertungsobjekts

Seite 1 von 2

einrichshoh—
4 Heinrichshah

(a2 = g @

L232

© Bundesamt fur Kartographie und Geodésie 2026

500 m



Der Immenhof, 17098 Friedland 02/26/1 (6 Seite 15 von 19

Anlage 2: Auszug aus dem Stadtplan mit Kennzeichnung der Lage des Be-
wertungsobjekts Heinrichs-

Seite 2 von 2 hoh

07000 : 34107500

Ubersichtskarte 1: 4999

Befliegung|04/2023%

[Flurr 743

[Fitzelame]

Guele: GeoPartal WV
erstelit am: 14.03.2026

334107000




[ Der Immenhof, 17098 Friedland [ Az.: 02/26/1 (612 K 26/25) Seite 16 von 19 |

Anlage 3: Auszug aus der Katasterkarte

Seite 1 von 3
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte AUSZUQ aus dem
;{gta;rslt_::ir:td Vermessu ngsamt Liegenschaftskataster
Platanenstr. 43 Liegenschaftskarte MV 1:2500

17033 Neubrandenburg

Erstellt am 10.01.2026

Gemarkung: Friedland (13 4043) Gemeinde: Friedland, Stadt (13 071 035)
Flur: 28 Landkreis Meckl. Seenplatte
Flurstiick: 40 Lage: Der Immenhof
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L I 1 Venvielfaltiqgung, Weiterverarbeitung, Umwandiung, Veitergabe an Dritte oder Verdffentlichung bedarf der Zustimmung der
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Anlage 3:  Auszug aus dem Luftbild
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Anlage 3: Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Seite 3 von 3
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte AUSZUQ aus dem
;(gtearslg::dur::i -Vermessu ngsamt Li egensc haftskataster
ff—— Platanenstr. 43 Flurstiicksnachweis MV

Erstellt am 10.01.2026

Gemarkung Friedland (13 4043), Flur 28, Flurstiick 40

Gebietszugehbrigkeit: Gemeinde Friedland, Stadt (13 071 035)
Landkreis Meckl. Seenplatte
Finanzamt Neubrandenburg

Lage: Der Immenhof
Flache: 18 722 m?
Tatsachliche Nutzung: 18 437 m? Grinland

285 m?* Graben

Angaben zur Buchung
Buchungsart: Grundstiick

Buchung: Amtsgericht Neubrandenburg, Zweigstelle Demmin (13 1430)
Grundbuchbezirk Friedland {13 4043)
Grundbuchblatt 1484
Laufende Nummer 10

B Vemmessungs- und Geginformationsbehirden Mecklenburg-Yomommern

Mervielfaltigung, Wederverarbeitung, Umwandiung, Weitergabe an Dritte oder Verdffentlichung bedarf der Zustimmung der zustandigen

Yermessungs- und Geoinformationsbehdrde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu innedienstlichen Zwecken ader zum aigenan, .

nicht gewertlichen Gebrauch (§ 34 Abs, 1 GeoVermG M-V), Seite 1von 1
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Anlage 4: Fotodokumentation

Seite 1 von 1

Bild 1:  Ansicht der Grinlandflache aus Richtung Suden, Zufahrt Gber einen unbefestigten Weg
von der Kreuzung Pasewalker Landstrale/L282 in Richtung Norden

Bild 2:  Ansicht der Grinlandflache aus Richtung Suiden, Zufahrt Gber einen unbefestigten Weg
von der Kreuzung Pasewalker Landstrale/L282 in Richtung Norden



