Wohnungseinheit Nr. 4 im 1. Obergeschoss und Doppelparker Nr. 21 in der Tiefgarage
Mohringer Stralde 5 in 70567 Stuttgart

6 Gebaudebeschreibung

Es werden nachfolgend nur die erkennbar wertbeeinflussenden Merkmale in Verbindung mit
der Ortsbesichtigung beschrieben. Es erfolgt keine vollstdndige Beschreibung der gesamten

Bau- und Ausstattungsgegebenheiten.

6.1 Konstruktive und allgemeine Merkmale des Mehrfamilienwohnhauses

Gebaudetyp und Nutzung:

Baujahr:
Anzahl Geschosse:
Unterkellerung:

Bauweise:

Decken:

Fassade:
Dachkonstruktion:
Dachform:
Dacheindeckung:

Heizung/Wasser:

Elektro:
Fenster:
Sicht-/Blendschutz:

Turen:

Ausstattung:
Aufzug:

Modernisierung/
Instandhaltung:

Unterhaltungszustand:

Energieausweis:
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Freistehendes Mehrfamilienwohnhaus mit 17 Wohneinheiten
und sechs Doppelparkern sowie funf Tiefgaragenplatze.

2003
EG bis 4. OG, zusatzlich 1. + 2. Dachgeschoss
Vorhanden.

Umfassungswande in Mauerwerk oder Beton mit
Vollwarmeschutz, gemafy EnEV 2002 (It. Baubeschreibung).

Stahlbetondecken.

Mineralischer Putz auf Warmedammverbundsystem.
Pfetten-Sparrendach als ,Stuttgarter Dach®, DN 50°.
~otuttgarter Dach®, Satteldach mit flacher Firstzone.
Betondachsteine (It. Baubeschreibung), Farbe: anthrazit.

Warmwasser Heizungsanlage mit Brennwertkessel und
Erdgasbrenner (It. Baubeschreibung).

Ausfuhrung nach gultigen VDE-Richtlinien.
Isolierverglasung als Thermo-Kunststoff, weild.
Kunststoff-Rollladen mit Kurbelgetriebe (It. Baubeschreibung).

Wohnungseingangstiren, furniert, Buche mit Umfassungs-
zarge.

Guter Ausstattungsstandard laut Baubeschreibung.

Personenaufzug vorhanden.

Keine Angabe.

Gebaude: gut. Fir die Wohnung kann keine Aussage getroffen
werden.

Liegt der Sachverstandigen nicht vor.
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Bauschaden/Baumangel: Augenscheinliche keine. Im Innenbereich der Wohnung
unbekannt.

Barrierefreiheit: Eingangsbereich nicht barrierefrei. Ab dem Treppenhaus durch

Aufzug ist Barrierefreiheit gegeben.

Lage: Gute bis sehr gute zentrale Lage.

6.2 Ausstattungsmerkmale

Es werden nur die typischen Ausstattungsmerkmale genannt. Es besteht kein Anspruch auf
Vollstdndigkeit.

Haupteingang: Eckeingang, Eingangspodest, Uberdacht durch Erkertber-
kragung.
Treppenhaus: Massivtreppe. Setz- und Stellstufen aus Werkstein. Handlauf

als Stahlkonstruktion, farbig (grau) beschichtet. Wande verputzt
mit hellem Anstrich.

Untergeschoss: Bodenbelag: Betonboden, beschichtet.

Decken: Beton, glatt mit hellem Farbanstrich.

Wande: Beton, glatt mit hellem Farbanstrich.
Auflenanlagen: Im rickwertigen Bereich angelegter kleiner Kinderspielplatz.

6.3 Wohnungskurzbeschreibung

Wohnung im 1.0G:
Wohnungsaufteilung: 3 - Zimmer - Wohnung (Nr. 4)

Flur mit Garderobe, Kiiche, Kinderzimmer, Wohn- Essbereich
mit Erker, belichtetes Bad und separates innenliegendes WC,
Schlafzimmer. Vom Kinderzimmer, der Kiiche und dem Wohn-
/ Essbereich Zugang zu einem Balkon.

Wohnflache (It. Baugesuch): 64,23 m?, rd. 64 m? (Balkon zu % eingerechnet).

Ausstattung der Wohnung:  Aufgrund fehlender Innenbesichtigung keine Aussage mdglich.

Balkon / Terrasse: Balkon vorhanden.
Belliftung, Belichtung: Dreiseitige Beliftung und Belichtung.
Raume zur Mitnutzung: Waschraum, Fahrradraum, Mullraum

Raume im Untergeschoss:  Abstellraum Nr. 4, Abtrennung mit Holzlamellen.

Besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale: Sicherheitsabschlag aufgrund fehlender Innenbesichtigung.

Garage / Stellplatz: Doppelparker Nr. 21, unten.

Zustand und Beurteilung: Guter Eindruck der Wohnanlage im Allgemeinen. Zur Wohnung
selbst kann keine Aussage getroffen werden.
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12.7 Planunterlagen

18 (oben) |
19 (un!em [

22 (obep)
23 (unten) |

_ =X N
i N
i 24 (oben)
,"’ 2 i 25 (unten) ) DJ
',',' 485 0 w
i 255 20 -
i 26 (oben)
i 27 (unten) #
Sﬂ?’,’{w;" J_Doppelparker gT
H 28 (oben)
i . 29 (unten) g

i
!
!

Untergeschoss, unmafstablich
Sy, M 6088 q TR L8
£ TT—— + ) / " ‘%
] — 24 : N
! =SS0 B i
T ]
= e = %
]
&, T
Sthlafen king King iiche Ej L
= SRR, | P
O] L-J Essan/ |:|
it Wohnen -I 5
od
"/ Diele {:HS & D i Fed
(—Jﬂ e /\ W | 2
[WN] ¢ = gl .|
m @ iy s Brhiofen =4 2
>4 @ JrN 7, s
t 23
= 0 Kiiche 0
> 0839 <
% ; @Q 2| =
g ! \\ b |
i p it P G
3 = lE:

o
<\4'., xé‘\ @,
1. Obergeschoss, unmafstablich

Seite 30

Marisa Reimann, Mathildenstralte 42 in 70839 Gerlingen



