DIPL.-WIRTSCH.-ING. (FH)

-
JOANNA SCHULZENSOHN NIEDERODERWITZER STR. 10 —
Gemal DIN EN ISO/IEC 17024 zertifizierte Sachverstandige 02794 LEUTERSDORF OT SPITZKUNNERSDORF p——
fur Immobilienbewertung, ZIS Sprengnetter Zert (S) TEL. 03584242 47 01 + FAX 035842 42 47 02 CrHII “NSOYHN
Gepriifte Sachverstandige fiir Immobilienbewertung WWW.IMMOBEWERTUNG.NET * INFO@IMMOBEWERTUNG.NET IM'\.'I(.;‘E.-I' i-l-:.NIéEWEJIEul U'Llff

(EIPOS/IHK-Bildungszentrum Dresden gGmbH)

Kurzexposé

Einfamilienhaus mit Garage,
Carport und Gartenhaus

Am Sportplatz 4
03058 Neuhausen/Spree OT Haasow

Grundbuch von Haasow Blatt: 379 Ifd. Nr.: 8
Gemarkung: Haasow, Flur 1 Flurstiick: 585/1 Fliche: 1.744 m*
Flurstiick: 586 Flache: am?

Flurstiick: 587 Fiiche: 43 m? AZ: 59 K 26/23

Bundesland: Brandenburg
Landkreis: Spree-Neile
Ort Neuhausen/Spree
Stadtteil: Haasow
Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein 1.796 m? grof3es Grundstiick
(bestehend aus insgesamt drei Flurstlicken), bebaut mit einem Einfamilienhaus (ca. 156
m? Wohnflache) mit einem angebauten Carport, einer massiven Garage sowie einem
massiven Gartenhaus.
Das Anwesen wurde ca. 2000 errichtet. Die Gebaude weisen weitestgehend einen
durchschnittlichen Standard der 2000er Jahre auf.
Zum Tag der Ortsbesichtigung wurden u. a. folgende Bauschaden und Baumangel und
folgender Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf am Wohngebdude sowie den
AuRenanlagen festgestellt bzw. durch die Teilnehmer am Ortstermin mitgeteilt: (Aufzahlung
erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit):
tiw. nutzungsabhangiger Renovierungsbedarf hinsichtlich Wandbelage
geringfiigige Rissbildung in einem Raum im Dachgeschoss
einige Holzbauteile (leicht) verwittert
Dacheindeckung tlw. mit Moos o. . befallen
Auflenanlagen (leicht) verwildert und tiw. reparaturbedurftig (insbesondere der
Einfahrtsbereich)

e Heizungsanlage defekt (,Boiler tropf* It. Auskunft zum Ortstermin)

e Kilingel defekt (It. Auskunft zum Ortstermin)
Abgesehen von den o. g. Problemen befindet sich das gesamte Anwesen in einem guten,
zeitgemalen Zustand. Zum Wertermittlungsstichtag vermittelt es jedoch einen leicht
vernachlassigten Eindruck.
Zwischen dem Wohn- und Garagengebaude befindet sich ein Carport.
Das Garagengebaude verfugt, It. Grundriss, Uber einen separat begehbaren Geréate-
/Abstellraum. Der Dachboden des Garagengebaudes ist vermutlich zu Abstellzwecken
geeignet. Im riickseitigen Grundstiicksbereich befindet sich weiterhin ein kleines massives
Gartenhaus. Dartber hinaus befindet sich auf dem Grundstiick ein einfacher
Holzunterstand o. &.
Das zu bewertende Objekt war zum Wertermittlungsstichtag nicht mehr bewohnt.

Weiterfiihrende Informationen finden Sie im Gutachten.
Wohnflache: ca. 156 m?

keine Eintragungen

| Attiasten: B0

nein

m Wasser, Strom, vollbiologische Kleinklaranlage, Telefonanschluss

frei (Annahme)

Wertermittlungsstichtag: 03.11.2023

GroRraumige Lage:

Objektbeschreibung:

Am Sportplatz 4, 03058 Neuhausen/Spree OT Haasow

Kurzexposé: Aktenzeichen: 59 K 26/23
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Gebaudeunterlagen’

ungefahre Raumaufteilung im Erdgeschoss (kein MaBstab; kein Anspruch auf Vollstandigkeit)

ungefihre Raumaufteilung im Dachgeschoss (kein MaBstab; kein Anspruch auf Vollstiandigkeit)

' Quelle: Planungs- und Ingenieurbiiro Dipl. Ing. (FH) Klaus Schultheis; kein MaRstab; nur zur Orientierung; Abweichungen méglich
Bewertunasobiekt: Am Sportplatz 4, 03058 Neuhausen/Spree OT Haasow
gsobjekt: Aktenzeichen: 59 K 26/23




