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Zertifizierter Sachverstandiger (EurAS Itd.)
gem. ISO/IEC EN 17024

Fachgebiet: Immobilienbewertung
(bebaute und unbebaute Grundsticke)
Zertifizierungsnr.: AT 250902-1064 D

Wertgutachten

iiber den unbelasteten Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch)
eines unbebauten Grundstiickes

der Gemarkung Laasow, Flur 2, Flurstiick 78/1

Aktenzeichen: 52 K 28/25

Der unbelastete Verkehrswert

fiir das Flurstiick 78/1 der Flur 2 der Gemarkung Laasow

wird zum Wertermittlungsstichtag 11.05.2026 ermittelt mit rd. 12.800,00 €.
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Wertgutachten

tiber den unbelasteten Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch)

eines unbebauten Grundstiickes

der Gemarkung Laasow, Flur 2, Flurstiick 78/1

Auftraggeber:

Aktenzeichen:

Gemarkung:
Grundbuchblatt:
Flur:

Flurstiick:
Grundstiicksgréfle:

Ortsbesichtigungstermin:

Wertermittlungsstichtag:

Qualitétsstichtag:

Zweck des Gutachtens:

Unbelasteter
Verkehrswert:

Amtsgericht Liibben
Gerichtsstrale 2 — 3
15907 Liibben

52 K 28/25

Laasow

Grundbuch von Laasow Blatt 16
2

78/1

21.380 m?

14.04.2026

11.05.2026

entspricht dem Wertermittlungsstichtag

Ermittlung des Verkehrswertes

Flur 2, Flurstiick 78/1: 12.800,00 €

Das Gutachten umfaft:

16 Seiten
5 Anlagen
6 Fotos

Zert.-Nr. A250902-1064D
Exemplare: 1
Ausfertigung:
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1.0 Alleemeine Angaben

Zweck der Wertermittlung:

Tag der Ortsbesichtigung:

Teilnehmer am Ortstermin:

Wesentliche rechtliche
Grundlagen:

Urheberrechtsschutz:

Rechte an Karten und Kar-
tenausschnitten:

Die Anfertigung des Wertgutachtens erfolgt zur Be-
stimmung des Verkehrswertes fiir das unbebaute
Grundstiick der Gemarkung Laasow, Flur 2, Flurstiick
78/1.

14.04.2026

der zu dem Gutachten beaufiragte Sachversténdige so-
wie eine technische Mitarbeiterin

Die wesentlichen rechtlichen Grundlagen der Ver-
kehrswertermittlung und damit des vorliegenden Gut-
achtens finden sich in folgenden Rechtsnormen:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Immobilienwertermittlungsverordung (ImmoWertV)
- Wertermittlungsrichtlinien (WertR)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Biirgerliches Gesetzbuch (BGB)

Fine Weitergabe, Vervielfiltigung oder Verdffentli-
chung jedweder Art ist nur dem Amtsgericht Liibben
gestattet.

Dokumente wie Stadtplan, Ubersichtsplan und Luftbild
beruhen auf der Bestellung auf der Handelsplattform
der on-geo GmbH. Mit dieser Lieferung wurden die zu
diesem Zeitpunkt giiltigen Nutzungsbedingungen der
on-geo GmbH anerkannt.
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2.0 Allgemeine Standortbeschreibung

Im Amt Lieberose/Oberspreewald im Landkreis Dahme-

Spreewald des Landes Brandenburg sind acht Gemeinden
zusammengeschlossen. Amtssitz ist die Gemeinde Strau-

pitz (Spreewald). Das Amt entstand aus dem Zusammen-
schluss der Amter Lieberose und Oberspreewald.

Das Amt liegt im Osten des Landkreises Dahme-Spreewald
und grenzt im Norden an die amtsfreien Gemeinden Tau-
che und Friedland (Landkreis Oder-Spree), im Osten und
Siidosten an die amtsfreie Gemeinde Schenkend&bern
(Landkreis Spree-Neifle), im Siiden an die Amter Peitz und
Burg (Spreewald), im Siidwesten an die amtsfreie Stadt
Liibbenau, im Westen an die amtsfreie Stadt Liibben
(Spreewald) und die amtsfreie Gemeinde Heideblick.

Das Amt wird nach seiner Hauptsatzung von acht Gemein-
den gebildet Alt Zauche-WuBwerk mit den Ortsteilen Alt
Zauche und WuBwerk, Byhleguhre-Byhlen, , mit den Orts-
teilen Byhleguhre und Byhlen, Jamlitz mit den Ortsteilen
Leeskow und Ullersdorf, Lieberose (Stadt) mit den Ortstei-
len Blasdorf, Doberburg, Goschen und Trebitz, Neu Zau-
che mit den Ortsteilen Briesensee und Caminchen, Schwie-
lochsee, mit den Ortsteilen Goyatz, Jessern, Lamsfeld-Grof3
Liebitz (Gemeindeteile GroB Liebitz und Lamsfeld),
Mochow , Ressen-Zaue , (Gemeindeteile Ressen und Zaue)
und Speichrow, Spreewaldheide, mit den Ortsteilen But-
zen, Laasow, Sacrow und Waldow, Straupitz (Spreewald).

Laasow ist ein Ortsteil der Gemeinde Spreewald-

heide im brandenburgischen Landkreis Dahme-Spree-
wald. Es gehorte vom Mittelalter bis weit in das 19. Jahr-
hundert hinein zur Standesherrschaft Straupitz. Bis 2003
war Laasow eine eigenstdndige Gemeinde.

Laasow liegt ca. 15 km 6stlich von Liibben (Spreewald),
ca. 12 km siidwestlich von Lieberose und 3 km nordlich
von Straupitz. Laasow ist iiber die K6109 von Straupitz
iiber Laasow nach Waldow zu erreichen. Die Gemarkung
grenzt im Norden an Waldow, Ortsteil der Gemeinde
Spreewaldheide, im Nordosten an Mochow, Ortsteil der
Gemeinde Schwielochsee, im Osten an Butzen, im Siiden
an die Gemeinde Straupitz, im Stidwesten an die Ge-
meinde Neu Zauche und im Westen an Sacrow.

Von Osten nach Nordwesten quert das Ressener Miihlen-
flieB die Gemarkung, in das von Siiden kommend nordlich
des Ortes das Laasower FlieB miindet. Das Laasower Flief3
kommt von der Gemarkung Straupitz flieBt in den Kobold-
see und miindet nach 2,5 km in das Ressener Miihlenflief3.
Der Laasower See sowie ein kleinerer Teich westlich des
Ortskerns in der Niederung des Ressener Miihlenfliefies ge-
legen sind verlandet. Im Siiden steigt die Gemarkung auf
iiber 60 m an. Tiefster Punkt ist im Norden das Ressener
Miihlenflie} bei etwa 51 m.
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GroBraumige Lage:

Gebietszugehdorigkeit:
Gemeinde:

Uberértliche
Anbindung/Entfernung;:

Lage:

Lagequalitit:

Art d. Bebauung in der Stralle:

Immissionen:

Bundesland Brandenburg

Kreis Dahme-Spreewald

Amt Lieberose/Oberspreewald
Spreewaldheide: 423 Einwohner (31.12.2024)

Landkreis Dahme-Spreewald

Spreewaldheide, Straupitz, Unterer Spreewald und weitere

Berlin: Ca. 114 km
Dresden: Ca. 147 km
Landeshauptstadt Potsdam: Ca. 124 km
Cottbus: Ca. 41 km
Liibben: ca. 29km
Autobahnzufahrt Duben: ca. 38km
Flughafen Berlin-Brandenburg: ca. 87km

Die Grundstiicksfliche befindet sich an der Ortsverbin-
dungsstrale K6109 zwischen den Orten Laasow und Wal-
dow im AuBenbereich (Welle).

- einfache Verkehrsanbindung

Unbebautes Grundstiick (Land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzt)

Nach Informationen bei der Ortsbesichtigung besteht eine
Liarm- und Schmutzimmission durch den Fahrzeugverkehr

der K 6109.
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Gemarkung Laasow, Flur 2, Flurstiick 78/1

Das Flurstiick 78/1 befindet sich unmittelbar an der
Ortsverbindungsstrafie (Kreisstrafie - K6109) zwi-
schen den beiden Orten Laasow und Waldow.
Verwaltungstechnisch wird das Grundstiick der Ge-
markung Laasow zugeordnet.

Das zu bewertende Flurstiick wird nérdlich und siid-
lich von weiteren landwirtschaftlich genutzten Fl4-
chen begrenzt. Zum ostlichen Grenzverlauf schlief3t
eine Waldfléche, welche sich iiberwiegend im Fremd-
eigentum befindet an. Eine kleine Waldfldche von 61
m? wird noch dem Flachenanteil zugeordnet.

Das zu bewertende Grundstiick beinhaltet eine bewirt-
schaftete Ackerlandflidche in einem landwirtschaftlich
genutzten Gebiet.

Der Flachenanteil des Flurstiickes 78/1 betrigt

21.380 m?. Das Flurstiick 78/1 stellt gemél dem Aus-
zug aus dem Liegenschaftskataster, tatsdchliche Nut-
zung eine 21.319 m? grofle Ackerlandfldche und eine
61 m? grofle Waldflidche dar.

Am Tag der Vorortbegehung war erkennbar, dass die
Ackerfliche bewirtschaftet wird. Saatgut wurde in das
Erdreich eingearbeitet.

Pachtvertrag
Es besteht ein Pachtvertrag vom 03.01.2010 zwischen

dem Verpichter und dem Landwirtschaftsbetrieb

_ . Der Pachtvertrag wird fiir
die Dauer von 25 Jahren abgeschlossen. Er beginnt
am 01.01.2020 und endet am 31.12.2044. Die jdhrli-
che Pacht betrdgt 30 €/ha und somit ergibt sich ein
Gesamtbetrag von 64,14 €.
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2.1 Grund und Boden

Grundbuch: Grundbuch von Blatt
Laasow 16
Kataster: Gemarkung Flur  Flurstiick Fliache
Laasow 2 78/1 21.380 m?
Eigentiimer: Der Schuldner

2.2 Topographie

Topographische Lage: Die Topographie ist eben.
Grundstiicksform: unregelmifige Grundstiicksform
Hohenlage zur Stralle: Niveaugleich

Grenzverhéltnisse, nachbar- Nicht erforderlich, unbebautes Grundstiick
liche Gemeinsamkeiten:

2.3 Gestalt und Form

Breite: Ca.: 56,70 m

Mittlere Tiefe: Cad 376,60 m

Bemerkung: Landwirtschaftliche Nutzflache
Einseitig von einer Waldfldche begrenzt.
Weitere angrenzende Flurstiicke obliegen einer glei-
chen Bewirtschaftung.
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2.4 Erschlieflung

StraBBenart:

Versorgungsanschliisse und
Abwasserbeseitigung:

Grenzverhiltnisse, nachbar-
liche Gemeinsamkeiten:
Griinbereiche:

Baugrund, Grundwasser
(soweit ersichtlich):

Vermessung:

K6109 (Verbindungsstrale zwischen Laasow und
Waldow)

Angaben zu Versorgungsanschliisse und Abwasserbe-
seitigung sind nicht erforderlich (landwirtschaftliche

Flache).

Die Grenzverhiltnisse waren am Bewertungsstichtag
nicht feststellbar bzw. nicht ersichtlich.

Griinbereiche sind gegeben.
Nicht erforderlich

Das Grundstiick wurde vermutlich nicht neu vermessen
und versteint.
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2.5 Rechtliche Gegebenheiten (wertbeeinflussende Rechte und Belastungen)

Privatrechtliche Situation

Grundbuchlich gesicherte
Belastungen:

Nicht eingetragene Rechte
und Lasten:

Pachtverhiltnisse:

Dem Sachverstindigen liegt ein Grundbuchauszug vor.
Eintragungen in der Abteilung II des Grundbuches:

Siehe Eintragungen in dem Grundbuch von Laasow
Blatt 16 vom 13.02.2026.

In der Abteilung II des Grundbuches sind keine Eintra-
gungen vorhanden.

Pachtvertrag
Es besteht ein Pachtvertrag vom 03.01.2010 zwischen

dem Verpéchter und dem Landwirtschaftsbetrieb

.. Der Pachtvertrag wird fiir
die Dauer von 25 Jahren abgeschlossen. Er beginnt
am 01.01.2020 und endet am 31.12.2044. Die jahrli-
che Pacht betrigt 30 €/ha und somit ergibt sich ein
Gesamtbetrag von 64,14 €.
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2.6 Offentlich — rechtliche Situation

Bauplanungsrecht

Darstellungen im Fléchen-
nutzungsplan:

Bauplanungsrechtliche
Situation:

Entwicklungszustand
(Grundstiicksqualitét):

Naturschutzgebiet:

Besondere Umstédnde:

Ein Flachennutzungsplan wurde nicht aufgestellt.

Ein Bebauungsplan wurde nicht aufgestellt.

Das Bewertungsgrundstiick befindet sich planungs-
rechtlich geméf § 35 BauGB im Auflenbereich.
Eine Abrundungssatzung wurde nicht aufgestellt.

Flurstiick 78/1: Ackerland  § 35 BauGB-
Auflenbereich

Das Grundstiick befindet sich nicht im Naturschutzge-
biet.

Das Grundstiick liegt an einer Anbauverbotsstrecke
(StrG) (Strallenverkehrsamt LDS).

10
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3.0 Ermittlung des Verkehrswerts

Nachfolgend wird der unbelastete Verkehrswert fiir das unbebaute Grundstiick der Gemar-

kung Laasow zum Wertermittlungsstichtag 11.05.2026 ermittelt.

Grundstiicksdaten:

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Laasow 16

Gemarkung Flur Flurstiick Flédche
Laasow 2 78/1 21.380 m?

11
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4.0 Wertermittlung - Gemarkung Laasow, Flur 2, Flurstiiclt 78/1

Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R.
im Vergleichswertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21). Neben oder
anstelle von Vergleichskaufpreisen kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwer-
termittlung herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2 InmoWertV 21).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend
¢ dem Entwicklungszustand gegliedert und
¢ nach Art und Mal der baulichen Nutzung,
e dem beitragsrechtlichen Zustand,
e der jeweils vorherrschenden Grundstiicksgestalt,
e der Bauweise oder der Gebédudestellung zur Nachbarbebauung und

o der Bodengiite als Acker- oder Griinlandzahl

hinreichend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs. 2 ImmoWertV 21).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fiir die im We-
sentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quad-
ratmeter Grundstiicksfldche. Der veréffentlichte Bodenrichtwert wurde beziiglich seiner
absoluten Hohe auf Plausibilitit {iberpriift und als zutreffend beurteilt. Die nachstehende
Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichun-
gen des Bewertungsgrundstiicks von dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden
Grundstiicksmerkmalen — wie Erschliefungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lage-
merkmale, Art und Maf der baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit,
Grundstiickszuschnitt — sind durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts be-
riicksichtigt.

12
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5.0 Bodenwertermittlung

Der Bodenrichtwert fiir Ackerland betréigt 0,60 €/m? zum Stichtag 01.01.2026.

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 11.05.2026
Entwicklungsstufe = Ackerland
Grundstiicksfldche (f) = 21380 m?

Bodenwertermittlung des Bewertungsgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhiltnisse zum Wertermittlungs-
stichtag 11.05.2026 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Bewertungsgrund-
stiicks angepasst.

I Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erlduterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei

beitragsfreier Bodenrichtwert = 0,60 €/m?

(Ausgangswert fiir weitere Anpassung)

I1. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundstiick Anpassungsfaktor Erlduterung
Stichtag 11.05.2026 P 1,000
III. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittlungsstichtag = 0,60 €/m?
Fldche (m?) | keine Angabe 21.380 X 1,000
vorlidufiger objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenricht- = 0,60 €/m?
wert
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 0,60 €/m?
Fldche x 21380 m?
beitragsfreier Bodenwert = 12.828,00€

rd.  12.800,00 €

Der beitragsfreie Bodenwert betrigt zam Wertermittlungsstichtag 11.05.2026 insgesamt
12.800,00 €.

Alle Angaben und Berechnungen zum Bodenwert basieren ausschlieBlich auf den vorgelegten Zahlen und Werten des Gutachteraus-
schusses in Verbindung mit der eigenen Besichtigung des Grundstiicks und seiner Umgebung. Die Anpassungen sind durch den Sach-
verstandigen aufgrund der Vorgaben der Literatur und seiner eigenen Erfahrung vorgenommen worden. Der Anspruch auf Richtigkeit
begriindet sich ausschlielich auf die Schatzung gem. dieser eingesetzten Zahlen. Der Bodenwert richtet sich nach dem Marktgeschehen.

13
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6.0 Unbelasteter Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden iiblicherweise zu
Kaufpreisen gehandelt, die sich vorrangig am Vergleichswert orientieren.

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 12.800,00 € ermittelt.

Der unbelastete Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 BauGB fiir die Acker-
landfldche des Flurstiickes 78/1 der Flur 2 der Gemarkung Laasow.

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Laasow 16

Gemarkung Flur Flurstiick
Laasow 2 78/1

wird zum Wertermitthungsstichtag 11.05.2026 mit rd.

12.800,00 €

in Worten: zwolftausendachthundert Euro

geschiitzt.

Der Sachverstiandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ableh-
nungsgriinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstindiger
nicht zul#ssig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden
kann.
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Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software
- in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung giiltigen Fassung -

BauGB:
Baugesetzbuch

ImmoWertV:

Verordnung iiber die Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien
und der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverord-
nung — ImmoWertV)

BauNVO:
Baunutzungsverordnung - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

BGB:
Biirgerliches Gesetzbuch

ZVG:
Gesetz iiber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

15
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Yerwendete Wertermittlungsliteratur

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[l

Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Lose-
blattsammlung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblatt-
sammlung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilien-
bewertung

Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar zur
Immobilienwertermittlungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig
2010

Sprengnetter (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Kommentar zu der neuen
Wertermittlungsrichtlinie zum Sachwertverfahren, Sprengnetter Immobilienbewer-
tung, Sinzig 2013

Sprengnetter / Kierig / Drieffen: Das 1 x 1 der Immobilienbewertung, 3. Auflage,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2023

Grundstiicksmarktbericht 2024
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Dahme-Spreewald

Grundstiicksmarktbericht fiir das Land Brandenburg 2024
Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg

KLEIBER
Verkehrswertermittlung von Grundstiicken (10.Auflage)

Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services
GmbH, Bad Neuenahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa”

(Stand 03.03.2026) erstellt.
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Fotodokumentation

KIRSTL —]
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Bild 1
Lage des Bewertungsgrundstiickes an der K6109

Bild 2

Detaildarstellung (Blickrichtung Laasow)
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Bild 3

Bild 4

Bewertungsfliche
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Bild 5

Bewirtschaftete Ackerfliche

Bild 6

Rechtsseitig angrenzendes Flurstiick 79/1 (Fremdgrundstiick)
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Ubersichtskarte MairDumont E
15913 Spreewaldheide, Laasower Dorfstr. 44

Geoport

\  LUBBENAU, 78prosn
LUBNJOW /0L -

"11.05.2026 | 04261918 | © Falk Verlagy

Habstab (im Papierdruck): 1:200.000 ®_ w0

Ausdehnung: 34.000 m x 34.000 m =
0 20.000 m

Ubersichtskarte mit regionaler Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfdltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)

Die Ubersichtskarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Die Karte enthalt v.a. die Siedlungsstruktur, die Gemeindenamen, die Flachennutzung und die
regionale Verkehrsinfrastruktur, Die Karte liegt flachendeckend fir Deutschland vor und wird im MaBstab 1:200.000 und 1:800.000 angeboten, Die Karte darf
in einem Exposé genutzt werden, Die Lizenz umfasst die Vervielfaltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von

Zwangsverstelgerungen und deren Veroffentlichung durch Amtsgerichte.

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2026

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 04261918 vom 11.05.2026 auf www.geoport.de; ein Service
der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Seltel

a0
Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026
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Regionalkarte MairDumont E

15913 Spreewaldheide, Laasower Dorfstr. 44 Geoport
120 Spr, g 4 \ I\
preewaldheide) <‘,§ T % An den Babenbargen
- ) ‘Il a.‘ I]
J . Il
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111.05.2026 | 04261918 | © Falk Verlag, D-73760 Ostfildern

Mabstab (im Papierdruck): 1:20.000 ®_ Erary J

Ausdehnung: 3.400 m x 3.400 m
0 2.000 m

Regionalkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfiltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)
Die Regionalkarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Er enthalt u.a. die Bebauung, StraBennamen, Topografie und die Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die

Karte liegt flachendeckend fur Deutschland vor und wird im MaBstabsbereich 1:10.000 bis 1:30.000 angeboten. Die Karte darf in einem Exposé genutzt
werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfaltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und

deren Veroffentlichung durch Amtsgerichte.

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2026

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 04261918 vom 11.05,2026 auf www.geoport.de: ein Service
der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Selte2

Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026
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Regionalkarte MairDumont E
15913 Spreewaldheide, Laasower Dorfstr. 44 Geoport
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111.05.2026 | 04261918 | © Falk Verlag, D-73760 Ostfildern \\ //
Mabstab (im Papierdruck): 1:10.000 @_ STy |
Ausdehnung: 1,700 m x 1.700 m
0 1.000 m

Regionalkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfdltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)

Die Regionalkarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Er enthalt u.a, die Bebauung, StraBennamen, Topografie und die Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die
Karte liegt flichendeckend fur Deutschland vor und wird im MaBstabsbereich 1:10.000 bis 1:30.000 angeboten. Die Karte darf in einem Exposé genutzt
werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfaltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und

deren Veroffentlichung durch Amtsgerichte.

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2026

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 04261918 vom 11.05.2026 auf www.geoport.de: ein Service
on-geo der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Selte3

Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026



SACHVERSTANDIGENBUORGO

Steindarnm 35 - 01968 Senftenberg - Telefon 0 35 73 - 6 30 53 - Fax 0 35 73 - 66 24 91 - Mobil 0173 - 3 71 35 31

Orthophoto/Luftbild Brandenburg E
15913 Spreewaldheide, Laasower Dorfstr. 44 Geoport

Ausdehnung: 850 m x 850 m

Maistab (i Papierdruck): 1:5.000 ®_ B - - =~ |

0 500 m

Orthophoto/Luftbild in Farbe

Digitale Orthophotos sind verzerrungsfreie, maBstabsgetreue und georeferenzierte Luftbilder auf der Grundlage einer Befliegqung der Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg. Das Orthophoto ist In Farbe mit einer Auflésung von bis zu 20 cm, Die Luftbilder liegen flachendeckend fur das gesamte
Land Brandenburg vor und werden im MaBstab von 1:1.000 bis 1:5.000 angebaten.

Datenquelle
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg Stand: aktuell bis 4 Jahre alt (je nach Befliegungsgebiet)

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 04261918 vom 11,05.2026 auf www.geoport.de: ein Service
on-geo der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Seltel
Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026
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Landkreis Dahme-Spreewald [Wokrejs Dubja-Blota] AuUszug aus dem

Katasterbehorde Liegenschaftskataster
34R¢. /| Reutergasse 12 Flurstiicks- und Eigentums-
15907 Libben nachweis mit Bodenschitzung

Erstelit am 15.04.2026

Flurstiick 78/1, Flur 2, Gemarkung Laasow

Gebietszugehorigkeit: Gemeinde Spreewaldheide [Blosanska Gola]
Kreis Dahme-Spreewald [Dubja-Btota]

Lage: Welle

Flache: 21 380 m?

Tats&chliche Nutzung: 21 319 m? Ackerland
61 m? Wald (Nadelholz)

Bodenschatzung: 12 289 m? Ackerland (A), Bodenart Sand (S), Zustandsstufe
(4), Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 24, Ackerzahl
23

Ertragsmesszahl 2826

5 865 m? Ackerland (A), Bodenart Anlehmiger Sand (SlI),
Zustandsstufe (4), Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl
31, Ackerzahl 31

Ertragsmesszahl 1818

3 226 m? Ackerland (A), Bodenart Sand (S), Zustandsstufe
(4), Entstehungsart Diluvium (D), Bodenzahl 24, Ackerzahl
21

Ertragsmesszahl 677

Gesamtertragsmesszahl 5321

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Buchung: Grundbuchamt Liibben
Grundbuchbezirk Laasow
Grundbuchblatt 16
Laufende Nummer 15

Eigentumer/-in: 3

Dieser Auszug ist automatisiert auf falschungsgeschitztem Papier erstellt und steht einem beglaubigten Auszug gleich. Er ist
gesetzlich geschiitzt. Die Absicht zur Veréffenllichung oder Weitergabe an Dritte ist der bereitstellenden Stelle vorher anzuzeigen.
Bei der Verdffentlichung oder Weitergabe ist auf das Land Brandenburg als Inhaber der Rechte an den Geobasisdaten hinzuweisen.
Die Regelungen des Urheberrechts bleiben unberiihrt (§ 10 Abs. 9 Brandenburgisches Vermessungsgesetz — BbgVermG — vom
27. Mai 2009 (GVBI.1/09, Nr. 08, S.166), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBLI/19, Nr. 32)).

Bereitgestellt durch: Katasterbehérde Dahme-Spreewald [Dubja-Blota), Reutergasse 12, 15907 Libben/Spreewald.
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Gemarkung: Laasow
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Planungsrechtliche Angaben
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%lmo.nfwmﬁ Laasow ) Pl 2, Funlack. :118'/1

Besteht fiir das Gebiet ein Flichen- [ ja Ddnein
nutzungsplan ?

L1 abwannwisksum? 00 ey e s ssisaie s

1.2 mit welcher Darstellung fiirdas L,
Grundstiick ?

Besteht filr das Gebiet ein Bebauungsplan ? [] ja jzrnein [] Entwurf

2.1 wenn ja, ab wann rechtsverbindlich?
2.2 Bezeichnung des B-Planes
(bitte einen Auszug des B-Planes bei-
legen mit ausgelillter Legende)
2.3 wenn Entwurf:
Datum des Aufstellungsbeschlusses
Verfahrensgegenstand (z. B. Blirger-
beteiligung)
geplante Festsetzung fiir das Grund-
stitck im bisherigen Entwurf

Ausweisung bzw. Darstellung als Fliche fiir [1ja ; N/nein
den Gemeinbedarf:

3.1 Welche Pléine haben vor der Wirksam-
keil der jetzigen beslanden ?
(von-bis)

3.2 Mit welcher planungsrechtlichen Aus-
weisung bzw. Darstellung ?

3.3 Planfeststellungsverfahren: [1ja [] eingeleilet
(Zeitangaben, Verfahrensstand) ‘

Liegt das Grandstiick:

4,1 im Bereich eines B-Planes []
(siche Ifdl. Nr. 2)?
4.2 innerhalb der im Zusammenhang ]
bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB)?
4,3 gpf. kilnflig in einem Baugebiet []
L]

(siche Ifd, Nr, 2.3)?
4.4 im AuBenbereich (§ 35 BauGB)? R/
4.5 im Bereich einer Abrundungssatzung ja %ein
(Auszug mit Dacstellung Innenbereichsgrenze

und Angabe des Mafistabes)




8

4,6 Sind Ihnen Vorhaben auf dem Grund-
stilck bekanut, die gem. § 35 Abs. 2
BauGB zuléssig sind?

4,7 Im Landschaftsschutzgebiet ?

4.8 Iim Naturschutzgebiet ?

4.9 Befindet sich aul dem Grundstiick ein
Naturdenkmal ?

4.10Baudenkmal ?

Wie ist die zuléissige bauliche Nutzung?

5.1 Art

5.2 Bauweise

5.3 Geschosse

5.4 GRZ

5.5 GFZ

Besteht fiir das Grundstiick eine Veriinde-

rungssperre nach § 14 BauGB?

ErschlieBungsbeititige filr das Grundstiick
nach BauGB;

noch zu erheben ?

Es fallen/fielen keine Beilriige an bzw. vom
Beitrag befieit:

MaBnahmen, die nach KAG abgerechnet

werden:

Malnahmen standen/stchen an?
Bereits veranlagt?
Welcher Versorgungsleitungen sind

vorhanden?

Wer gibt Auskiinfie’? Zu erfragen bei

[[lja )g/nein

(1ja, welche

[ja (J nein
[ja [] nein
[ja [] nein
[ja [J nein

------------------------------

------------------------------

------------------------------

L] ja, scit wann ?

IX/ nein
[]ja X nein
wann ?

Beitrag:
gefl, Restschuld

L]

() ggr. Grundlage

L] ja IZ(nein

Welche?
[ ja fillig:
[] nein fillig:

[ strom L[] wWasser [ ] Gas

Grundbinchamt bim 'Mhavtﬂl Libben




Entwiisserung

KanalanschluBl vorhanden? L] ja [(Inein
[] Mischsystem [ ]Dreikammenr-
ausfaulgrube
[J Trennsystem [ ]Sammelklér-
anlage
[] nurRegen- [ ]Verrieselung
wasser
[JAusfahrgrube
AnschluBlbeitrag entrichtet? LJ ja [ Jnein
Wann?
Betrag?

Wann erfolgt voraussichtlich die
Kanalisierung ?

Falls noch in die Strafle fallende Fliichen
abzutreten sind; Bitte die StraBenbegren-
zungslinie in die beiliegende Lichtpause

cintragen.

Bestehen bereits irgendwelche Abmach-

ungen mit dem Eigentilmer beziiglich der
Abtrennung (Fliiche,Héhe der Entschiidigung/m?)?

Liegl das Grundstiick an einer ( b—{ja) (] nein
Anbauverbotsstrecke (StrG)? 5 ,
Sl\ﬁ‘ﬁ{\.\vlfe&(ﬂm% L—I)S

Welche Umstiinde sind sonst noch von
Bedeutung fiir den Grundstiickswert
(z. B. Uberschwemmungsgebiet,
Baudenkmal)?




14.  Ist eine stidtebauliche MaBnahme vorgesehen [(1ja Wncin
bzw. in Kraft ?

14.1 Umfassendes Sanierungsverfahren [ ja ™ nein
- Bezeichnung des Sanierungsgebictes
- BeschluB SVV
- Offentliche Bekanntmachung

14.2 Vereinfachtes Sanierungsverfahren : [J ja Mncin
- Bezeichnung des Sanicrungsgebietes
- BeschluB SVV
- Offentliche Bekanntmachung

14.3 Stiidtebauliche Entwicklungs- [ ja %nein
mafnahme
- Bezeichnung des Sanierungsgebictes
- Beschiu SVV
- Offentliche Bekanntmachung

14.4 Erhaltungsgebiel []ja Q{lwin

14.5 Besteht dic stidtebauliche Ge- L] ja PKnein
nehmigungspflicht nach §§ 144/145
BauGB?

14,6 Sind Ausgleichsbelriige zu enlrichten? L] ja }f(fnein
Wenn ja, in welcher Hohe?
und wann (voraussichtlich)?

14.7 Lage innerhalb der Stadtumbau- [1ja )ZI nein
kulisse

14.8 Lage im Vorranggebict Wohnen L] ja E nein

14.9 Lage im Gebiel nach § 171¢ BauGB L] ja ﬂncin

Amt Lieberose/Oberspreewald
KirchstraBe 11 020,2026,

1.5913 Straupitz (Spreewald)
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Pachtvertrag



Pachtvertrag

Zwischen
(als Verpéachter)

Und Landwirtschaftsbetrieb
(als Pachter)

wird der nachstehende Unterpachtvertrag geschlossen.

§ 1

Pachtsache

Verpachtet werden zur landwirtschaftiichen Nutzung die nachstehend bezeichneten Grund-
stiicke:

Laasow 2 781 2,1380 Welle AL
Summe Geringstland 0
Summe Griinland 0
Summe Ackerland 2,1380
Summe: 2,1380




§2

Dauer

(1) Der Pachtvertrag wird fir die Dauer
von 25 Jahren abgeschlossen und bindet
sich ebenfalls an die Forderprogramme
Okologischer Landbau und Kulapp des
Landes Brandenburg und wird im Anklang
der Laufzeiten dieser Programme ange-
passt.

Sie beginnt am: 01.01.2020

und endet am: 31.12.2044

2) Das Pachtverhéitnis endet mit dem Ab-
lauf der Zeit, fir die es eingegangen ist.
Es verldngert sich jeweils um ein weiteres
Jahr, wenn nicht ein Veriragsteil spates-
tens 6 Monate vor dem vereinbarten Pach-
tende schriftlich erklart, dass das Pacht-
verhaltnis zum vereinbarten Termin enden

soll.
§3
Pacht

(1) Die jahrliche Pacht betragt

Euro (in Worten:
Vierundsechzig Euro und vierzehn
Cent.cs ),

Fur die ersten sechs Jahre wird die Pacht
durch die Lieferung von ca. 5m? Kamin-
holz (jahrlich) abgegolten. Die Pachtzah-
lung beginnt dadurch erst im Kalenderjahr
2026. Sie ist bis zum 15.12. eines jeden
Kalenderjahres zu entrichten.

Die Pacht wird auf folgendes Konto tber-
wiesen:

Kontoinhaber: Frank Winzer
Kreditinstitut. Spreewaldbank Lubben
IBAN: DE27 1809 2684 0000 0416 53

" §4
Anderung der Pacht

Die Hohe der Pacht ist fur die vereinbarte
Pachtdauer festgeschrieben.

§5
Abgaben und Lasten

Beitrage zur Berufsgenossenschaft tragt
der Pachter.

Die Grundsteuer und Beitrdge zu Wasser-
und Bodenverbdnden sowie sonstige auf
den verpachteten Flachen ruhende 6ffent-
liche Abgaben und Lasten tragt der Pach-

ter.
§6
Bewirtschaftung

(1) (1) Der Péchter hat die gepachteten

Flachen ordnungsgemaf zu bewirtschaf-

ten.

(2) Im Rahmen der landwirtschaftlichen

Bestimmung der Grundstiicke ist der Be-

wirtschafter berechtigt, ihre Nutzung nach

MalRgabe der wirtschaftlichen und naturli-

chen Verhéltnisse sowie der geltenden

Rechtsvorschriften zu dndern.

Der vorherigen schriftlichen Zustimmung

des Uberlassers bediirfen jedoch alle die

Art der Nutzung der Grundstiicke Uber die

Dauer des Pachtvertrages hinaus beein-

flussende Nutzungsénderungen, insbe-

sondere

a) Flachenstillegungen,

b) Anbau mehrjahriger Kulturen, Anlegen
von Baumkulturen, Aufforstung,

¢) Umbrechen und Anlegen von Griin-

land,
d) Aufbringen von Klarschlamm, Klarkalk,
Fékalien, Miullkompost, Papier-

schidmmen, Papierpulpe und ver-
gleichbaren Stoffen.

§7

AuBerordentliche Kiindigung

(1) Wenn eine Partei Vertragspflichten
schwer oder wiederholt erheblich verletzt,
so ist die andere Partei berechtigt, den
Pachtvertrag fristlos zu kiindigen.

(2) Der Péchter begeht bei jahrlicher
Pachtzahlung in Abdnderung von § 594 e
Abs. 2 BGB eine schwere Vertragsverlet-
zung, wenn er mit der Zahlung eines er-
heblichen Teils der Pacht langer als zwei
Monate im Verzug ist. Kindigt der Ver-
pachter aus diesem Grund, so wird die
Kiindigung unwirksam, wenn der Pachter
die geschuldete Leistung innerhalb eines

(£



Monats nach Zugang der Kiindigung be-
wirkt.

§ 8 Vertragsanpassung

Werden dem Péchter unverschuldet be-
stehende Pachtvertrdge vor Ablauf der
vereinbarten Dauer dieses Pachtvertrages
wirksam gekindigt, ist der Pachtvertrag,
zur Einhaltung des Foérderprogramms des
Pachters, entsprechend anzupassen.

Der Pachter kann in diesem Fall vom Ver-
pachter die Uberlassung von Ersatzfla-
chen verlangen.
Sollten Flachen des Pachtvertrages vor-
zeitig dem Péachter entzogen werden, so
hat der Pachter das Recht, die in Verbin-
dung mit dem laufenden Férderprogramm
evenluell entstehenden Sanktionen von
dem Verpachter einzufordern.

§9

Zusatzliche Vereinbarungen

(1) Solite eine der vorhandenen Vertrags-
bestimmungen mit den gesetzlichen Best-
immungen nicht im Einklang stehen und
deshalb rechtsunwirksam sein, so wird die
Wirkung der Ubrigen Vertragsbestimmun-
gen dadurch nicht beriihrt; es sei denn,
dass die Parteien bei Kenntnis der
Rechtsunwirksamkeit die Vereinbarung
nicht abgeschlossen haben wiirden.

Verpachter

(2) Jede zusatzliche Vereinbarung oder
Anderung dieses Vertrages bedarf der
Schriftform und wird Bestandteil dieses
Vertrages, mindliche Vereinbarungen
haben keine Gultigkeit.

(3) Dieser Vertrag ist in zweifacher Aus-
Fertigun von den Vertragsparteien unter-
zeichnet worden.

Von diesen die Partner je eine Ausferti-
gung erhalten.
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