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Zertifizierter Sachverstandiger (EurAS Itd.)
gem. ISO/IEC EN 17024

Fachgebiat: Immobilienbewertung
(bebaute und unbehaute Grundsticke)
Zartifizlerungsnr.: AT 250902-1064 D

RIRSTE

Wertgutachten

tiber den unbelasteten Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch)
eines bebauten Grundstiickes

in 15913 Straupitz, Laasower Strafie 6

Aktenzeichen: 52 K 23/25

Der unbelastete Verkehrswert

fiir das Flurstiick 93/3 der Flur 2 der Gemarkung Straupitz
wird zum Wertermittlungsstichtag 23.04.2026 ermittelt mit rd. 183.000,00 €.
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Wertgutachten

tiber den unbelasteten Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch)

eines bebauten Grundstiickes in 15913 Straupitz, Laasower Strafie 6

Autftraggeber:

Aktenzeichen:

Gemarkung;:
Grundbuchblatt:
Flur:

Flurstiick:
GrundstiicksgréBe:

Ortsbesichtigungstermin:

Wertermittlungsstichtag:

Qualititsstichtag:

Zweck des Gutachtens:

Unbelasteter
Verkehrswert:

Amtsgericht Liibben
Gerichtsstrafie 2 — 3
15907 Liibben

52 K 23/25

Straupitz

Grundbuch von Straupitz Blatt 1022
2

93/3

1.402 m?

19.02.2026
19.03.2026
16.04.2026

23.04.2026

entspricht dem Wertermittlungsstichtag

Ermittlung des Verkehrswertes

183.000,00 €

Das Gutachten umfali:

57 Seiten
6 Anlagen
24 Fotos

Zert.-Nr, A250902-1064D
Exemplare: 3
Ausfertigung:



SACHVERSTANDIGENBUOROC w

Steindamm 35 + 01968 Senitenbarg « Telefon 0 35 73 — 6 30 53 - Fax 0 35 73 - 66 24 91 - Mobll 0173 -3 71 35 31

1.0
2.0
3.0
4.0
5.0
6.0
7.0
8.0
9.0
9.1
9.2
9.3
9.4
10.0
11.0
11.1
11.2
12.0
13.0

Inhaltsverzeichnis

Allgemeine Angaben

Grundstiicks- und Gebéudebeschreibung

Baubeschreibung Wohnhaus

Baubeschreibung Wirtschafisgebiiude

Baubeschreibung Werkstatt (Garage)

Baubeschreibung Garage/Garagenanbau

Enmittlung des Verkehrswertes

Bodenwertermittlung

Sachwertermittlung

Erlduterungen der bei der Sachwertberechnung verwendeten Begriffe
Erlduterung zur Sachwertberechnung

Berechnung der Wohn- und Nutzflichen

Ermittlung der Brutto-Grundfliche fiir die Berechnung nach NHK 2000
Sachwertberechnung

Ertragswertermittlung

Erlduterungen der bei der Ertragswertberechnung verwendeten Begriffe
Erlduterung zur Ertragswertberechnung

Ertragswertberechnung

Verkehrswert

Fotodokumentation

Ubersichtsplan

Flurkarte

Planungsrechtliche Angaben

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Bauunterlagen

16
21
22
23
24
26
27
28
32
33
34
43
47
48
51
54
55



w
SACHVERSTANDIGENBDARO u

EIRSTE

Stelndamm 35 - 01858 Senflenberg - Telefon 035 73 — 6 30 53 - Fax 0 85 73 - 66 24 91 - Mebil D173 - 3 71 35 31

1.0 Allgemeine Angaben

Zweck der Wertermittlung;

Tag der Ortsbesichtigung:

Teilnehmer am Ortstermin:

Wesentliche rechtliche
Grundlagen:

Urheberrechtsschutz:

Rechte an Karten und Kar-
tenausschnitten:

Die Anfertigung des Wertgutachtens zu dem Akten-
zeichen 52 K 23/25 erfolgt zur Bestimmung des Ver-
kehrswertes fiir die sich auf dem Grundstiick Laaso-
wer Strafie 6 in 15913 Straupitz (Gemarkung Strau-
pitz, Flur 2, Flurstiick 93/3) befindenden Bebauungen
(Wohnhaus, Nebengebaudebestand).

19.02.2026
19.03.2026
16.04.2026

Das Grundstiick wurde erstmalig am 19.02.2026 um
10.00 Uhr von der Strafie in Augenschein genommen.
Der zweite Termin fiir eine Vorortbegehung wurde auf
den 19.03.2026 um 10.00 Uhr vorgeschlagen. Die Ei-
gentiimer waren an beiden vorgeschlagenen Terminen
nicht Vorort, so dass keine Grundstiicksbegehungen er-
folgen konnten.

Am 16.04.2026 konnte eine Vorortbesichtigung durch
die Eigentiimer ermdglicht werden.

Die wesentlichen rechtlichen Grundlagen der Ver-
kehrswertermittlung und damit des vorliegenden Gut-
achtens finden sich in folgenden Rechtsnormen:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Immobilienwertermittlungsverordung (ImmoWertV)
- Wertermittlungsrichtlinien (WertR)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Biirgerliches Gesetzbuch (BGB)

Eine Weitergabe, Vervielfiltigung oder Vertffentli-
chung jeder Art ist nur dem Amtsgericht Liibben ge-
stattet.

Dokumente wie Stadtplan, Ubersichtsplan und Luftbild
beruhen auf der Bestellung auf der Handelsplattform
der on-geo GmbH. Mit dieser Lieferung wurden die zu
diesem Zeitpunkt giiltigen Nutzungsbedingungen der
on-geo GmbH anerkannt.

o
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Besonderheiten:

Grundlage der Beschreibung des Gebdudebestandes
mit den erkennbaren Aullenanlagen zur Riickfront der
Immobilie sind die Erhebungen im Rahmen der Orts-
besichtigung.

Straupitz (Spreewald) ist eine Gemeinde im Landkreis
Dahme-Spreewald in Brandenburg. Die Gemeinde ge-
hort dem Amt Lieberose/Oberspreewald an und ist
Sitz der Amtsverwaltung.

Straupitz liegt am nérdlichen Rand des Spreewal-
des und ist durch ein Hochwasserschutzpro-

jekt (Nordumfluter) von dessen Wasserwegeneiz ge-
trennt. Die Stadt Liibben liegt knapp 16 Kilometer
westlich und die Stadt Cottbus knapp 23 Kilometer
stiddstlich von Straupitz. Die Gemeinde grenzt im
Norden an die Gemeinde Spreewaldheide, im Osten
an Byhleguhre-Byhlen, im Siiden an Burg (Spree-
wald) im Landkreis Spree-Neifle, im Siidwesten

an Liibbenau/Spreewald im Landkreis Oberspreewald-
Lausitz und im Westen an Alt Zauche-Wull-

werk und Neu Zauche. Die gemeinsame Grenze mit
der Stadt Liibbenau ist nur knapp fiinf Meter lang.
Straupitz zdhlt zum amtlichen Siedlungsgebiet der
Sorben/Wenden in Brandenburg. Im Siiden bildet
die Malxe die Grenze zur Gemeinde Burg.

Zu Straupitz gehtren die bewohnten Gemeindeteile
Buschmiihle, Gatt und Horst.

Das zu bewertende Flurstiick der Gemarkung Strau-
pitz, Flur 2, Flurstiick 93/3 befindet sich an einer Orts-
durchgangsstrafie in Straupitz. Unmittelbar gegeniiber
dem Bewertungsgrundstiick befindet sich die Hollén-
derwindmiihle Straupitz. Die Holldnderwindmithle in
Straupitz ist die letzte funktionierende Dreifachwind-
miihle (Sigemiihle, Kornmiihle, Olmiihle) Europas.
An der Stelle einer um 1640 entstandenen Bockwind-
miihle wurde 1850 die Holldndermiihle als Kornmiihle
errichtet. 1885 wurde die Miihle um das Sdgewerk er-
weitert und 1910 mit der Olmiihle komplettiert. 1923
zerstorte ein Blitzschlag die Fliigel, weshalb die
Miihle komplett auf Elektrobetrieb umgestellt wurde.
Nach der schrittweisen Stilllegung ab Mitte der

1960er Jahre begannen 1994 die ersten Restaurie-
rungsmaBnahmen. Der gesamte Mithlenkomplex ist
2001/2002 saniert worden. Der Miihlenturm erhielt
dabei eine neue Haube und neue Fliigel.

P\
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Zur Durchgangsstralle sind beidseitig Wohnbebauun-
gen in unterschiedlicher Struktur vorgefunden wor-
den.

Die 6ffentliche Verkehrsfiihrung wurde mit einer As-
phaltdeckschicht ausgebaut. Beidseitig sind Fullwege
zugeordnet worden.

Das Grundstiick wurde erstmalig am 19.02.2026 um
10.30 Uhr von der Straflie in Augenschein genommen.
Der zweite Termin fiir eine Vorortbegehung wurde auf
den 19.03.2026 um 10.30 Uhr vorgeschlagen. Die Ei-
gentiimer war an beiden vorgeschlagenen Terminen
nicht Vorort, so dass keine Grundstiicksbegehungen er-
folgen konnten. )

Der Sachverstindige erachtete nochmalig nach Riick-
sprache mit dem Eigentiimer am 16.04.2026 das
Grundstiick aufzusuchen. An diesem Termin konnte
das Grundstiicksareal mit deren Gebdudebestand in
Augenschein genommen werden.

Bezogen auf die zwei nicht ermoglichte Vorortbege-
hungen bemiihte sich der Sachverstindige im Zuge der
Amtshilfe bei den zusténdigen Fachbereichen Bauun-
terlagen eventuell zu erhalten. Nach Riicksprache mit
der Fachangestellten fir Medien- und Informations-
dienste — Fachrichtung Archiv bei dem Landkreis
Dahme-Spreewald konnte nur eine Bauakte zu dem an-
gefragten Grundstiick ermittelt werden, welche einen
Garagenanbau beinhaltet. Zu dem Wohnhaus lagen
dem Amt kleine Bauunterlagen vor.

Bei der am 16.04.2026 durchgefiihrten Vorortbege-
hung wurden dem Sachverstindigen durch den Eigen-
tiimer Zeichnungsunterlagen zu dem Wohnhaus iiber-
geben. Daraus resultierend wurde das Wohnhaus mit
Genehmigung vom 25.08.1948 errichtet. Aus einer
weiteren Grundrisszeichnung konnte entnommen wer-
den, das mit Genehmigung vom 17.04.1969 eine Er-
weiterung des Erdgeschossgrundrisses erfolgte.

Aufiragsgemil werden keine Innenfotos in das Gut-
achten eingearbeitet.
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WiRZTE

Nach Angaben des hilftigen Eigentiimers wurden
durch den Voreigentiimer nachstehende Sanierungs-
leistungen erbracht. Diese beinhalten:

ca. 1995: - Dacheindeckung
- Einbau von Kunststoffthermofenstern
mit Jalousien
- Elektroleistungen
- Badsanierung
- Einbau Olheizungsanlage mit Oltanks

Die Garage wurde mit Genehmigung vom 24.04.1983
errichtet.

Die von der Unteren Bauvaufsichtsbehérde zur Verfii-
gung gestellten Unterlagen beinhalten beinhalten den
Anbau einer Garage nebst Uberdachung (Zeitraum
1997 — 2000).

Die Baugenehmigung Nr. 7113/97 mit AZ:
97/7/00420/BA vom 18.03.1997 beinhaltet einen Gara-
genanbau, welcher noch durch den damaligen Eigentii-
mer ausgefiihrt worden ist.

Auf der Grundrisszeichnung (Lageplan) ist der neue
griine Baustempel zum Garagenanbau sowie ein Bau-
stempel vom 24.04.1983 vorhanden. Dieser beinhaltet
vermutlich den Neubau der Garage neben dem Gara-

genanbau,

Der Gebidudebestand stellt sich als Wolmhaus, Wirt-
schaftsgebdude, Werkstatt und Garage mit Garagenan-
bau dar. Das Wirtschaftsgebdude entspricht einer
Grenzbebauung zu dem Flurstiick 94.

Die Wohnimmobilie wurde mit der Lingsfront parallel
zur offentlichen Verkehrsfliche errichtet. Der Zu-
gangsbereich befindet sich an der westlichen Giebel-
front iiber einen angebauten Windfangbereich.
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Die Dachfliche beinhaltet einen Altbestand. Die
Kunststoffthermofenster mit Jalousien sind im Zuge
der Dacheindeckung mit eingebaut worden. Das Ge-
baude wird iiber eine Olheizungsanlage mit Wérme
versorgt.

Die Putzoberfliche der straflenseitigen und giebelseiti-
gen Fassadenfronten verdeutlicht dem Betrachter das
unterschiedliche Farbgebungen vorhanden sind. Diese
konnten durch eine eventuelle Nutzung eines Grund-
wasserbrunnens verursacht worden sein. Auch die Be-
tonsteinpflasterflichen sowie teilweise die Oberfliche
der Einfriedung zur StraBenfront sind betroffen und
verweisen auf eine Oberflichenverfarbung. An der Ge-
bauderiick front wurde ein durchgéngiges Rissbild vor-
gefunden.

Zur linksseitigen Giebelfront verlduft eine gepflasterte
Wegefiihrung zu dem Eingangsbereich.

Die zwischen der zweiten Giebelfront und der Garage
verlaufende Grundstiickszufahrt ist unbefestigt, durch

zwei Fahrspuren gepréigt.

In dem Wohnhaus sind Wohnflichen auf zwei Ge-
schossebenen vorgefunden worden. Uber den zur Gie-
belfront zugeordnet Windfangbereich gelangt man zu
den Wohnfldchen im Erdgeschoss. Von dem zentralen
Flur erreicht man das Bad, die Kiiche, das Wohnzim-
mer zwei weitere Zimmer. Die sanitéire Einrichtung des
Bades beinhaltet eine eingeflieste Badewanne, Eckdu-
sche, Handwaschtisch und eine Vorwandmontage mit
einem WC-Sitz.

Von der Kiiche gelangt man zu dem Wohnzimmer und
einem weiteren Zimmer.

Dem Windfang zugeordnet, befindet sich eine weitere
Tiir, welche zu dem zentralen Treppenhaus und dem
Schlafzimmer fithrt,

Die Treppenanlage ist als geschlossene Holztreppen-
fiilhrung errichtet worden und im Altbestand vorhan-
den. Der Dachgeschossebene wurde zwei Zimmer zu-
geordnet.

Zu dem Kellergeschoss gelangt man iiber eine innen-
liegende, massive Treppenanlage sowie iiber einen Au-
Benzugang. Die Kellerrdume werden fiir die Heizungs-
anlage, sowie zu Abstell- und Lagerzwecken genutzt,
In einem Raum befindet sich ein Waschmaschinenstell-
platz, ein Waschbecken, eine Dusche und ein Stand-
WC mit Spiilbecken.
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In dem Heizdltanklager sind Sichtschiden in der Ol-
wanne festgestellt worden. Im Kellerbereich befindet
sich auch der zentrale Sicherungskasten sowie der
Wasserzihler. Die Wandflichen verweisen auf Feuch-
teschadensbilder.

Das hinterliegende Wirtschaftsgebéude stellt sich als
eingeschossiges Gebidude mit einfachen Holztiiren und
Holzfenstern dar. Das Dach beinhaltet ein Pultdach.
Die Nutzfldchen werden zu Lager- und Abstellzwecken
bewirtschaftet.

Rechtsseitig von der Grundstiickszufahrt befindet sich
eine Doppelgarage. Die rechte Garage ist ca. 1983 er-
richtet worden. Mit Baugenehmigung AZ: 7113/97
vom 18.03.1997 wurde ein Anbau an die bestehende
Garage genchmigt und die Baubeginnsanzeige zum
02.05.1998 gestellt.

Der damalig errichtete Holzschuppen wurde abgerissen
und an deren Stelle ein Uberdach errichtet. Die nach-
trigliche Baugenehmigung Nr. 7113/97/1 zum Vorha-
ben: Garagenanban — 1. Nachtrag Errichtung eines
Uberdaches mit Aktenzeichen 97/7/00420/BA. wurde
am 30.07.1998 erteilt.

Die Werkstatt stellt ebenfalls eine Garage mit einem
flachen Satteldach dar. Das Holztor verweist auf eine

fehlende Werterhaltung.

Hinter der Werkstatt befindet sich nach Angaben eine
Regenwasserzisterne (ca. 12 m?).

Weiterhin wurde dem Bewertungsareal noch ein Pool
mit einer Lénge von ca. 7,00 m und einer Breite von ca.
3,50 m und einer ca. 1,50 m Tiefe zugeordnet. Ob
hierzu noch eine Nutzung besteht, konnte nicht festge-
stellt werden.

T[
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2.0 Grundstiicks- und Gebiudebeschreibung

Makrolage

Im Amt Lieberose/Oberspreewald im Landkreis Dahme-

Spreewald des Landes Brandenburg sind acht Gemeinden
zusammengeschlossen. Amtssitz ist die Gemeinde Strau-

pitz (Spreewald). Das Amt entstand aus dem Zusammen-
schluss der Amter Lieberose und Oberspreewald.

Das Amt liegt im Osten des Landkreises Dahme-Spreewald
und grenzt im Norden an die amtsfreien Gemeinden Tau-
che und Friedland (Landkreis Oder-Spree), im Osten und
Siidosten an die amtsfreie Gemeinde Schenkenddbern
(Landkreis Spree-Neife), im Siiden an die Amter Peitz und
Burg (Spreewald), im Siidwesten an die amtsfreie Stadt
Liibbenau, im Westen an die amtsfreie Stadt Liibben
(Spreewald) und die amtsfreie Gemeinde Heideblick.

Das Amt wird nach seiner Hauptsatzung von acht Gemein-
den gebildet Alt Zauche-WuBwerk mit den Ortsteilen Alt
Zauche und Wubwerk, Byhleguhre-Byhlen, , mit den Orts-
teilen Byhleguhre und Byhlen, Jamlitz mit den Ortsteilen
Leeskow und Ullersdorf, Lieberose (Stadt) mit den Ortstei-
len Blasdorf, Doberburg, Goschen und Trebitz, Neu Zau-
che mit den Ortsteilen Briesensee und Caminchen, Schwie-
lochsee, mit den Ortsteilen Goyatz, Jessern, Lamsfeld-Grol}
Liebitz (Gemeindeteile Grof3 Liebitz und Lamsfeld),
Mochow , Ressen-Zaue , (Gemeindeteile Ressen und Zaue)
und Speichrow, Spreewaldheide, mit den Ortsteilen But-
zen, Laasow, Sacrow und Waldow, Straupitz (Spreewald).

Straupitz (Spreewald) ist eine Gemeinde im Landkreis
Dahme-Spreewald in Brandenburg. Die Gemeinde gehdrt
dem Amt Lieberose/Oberspreewald an und ist Sitz der
Amisverwaltung.

Straupitz liegt am nérdlichen Rand des Spreewaldes und ist
durch ein Hochwasserschutzprojekt (Nordumfluter) von
dessen Wasserwegenetz getrennt. Die Stadt Liibben liegt
knapp 16 Kilometer westlich und die Stadt Cottbus knapp
23 Kilometer siidgstlich von Straupitz. Die Gemeinde
grenzt im Norden an die Gemeinde Spreewaldheide, im
Osten an Byhleguhre-Byhlen, im Siiden an Burg (Spree-
wald) im Landkreis Spree-Neifle, im Siidwesten an Liib-
benau/Spreewald im Landkreis Oberspreewald-Lausitz und
im Westen an Alt Zauche-WuBlwerk und Neu Zauche. Die
gemeinsame Grenze mit der Stadt Liibbenau ist nur knapp
fiinf Meter lang. Straupitz ziihlt zum amtlichen Siedlungs-
gebiet der Sorben/Wenden in Brandenburg. Im Siiden bil-
det die Malxe die Grenze zur Gemeinde Burg.

Zu Straupitz gehdren die bewohnten Gemeindeteile
Buschmiihle, Gatt und Horst.

A
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GroBriumige Lage:

Uberbrtliche
Anbindung/Entfernung:

Innertrtliche Lage:

Lagequalitit:

Art d. Bebauung in der Strafie:

Immissionen:

Bundesland Brandenburg

Kreis Dahme-Spreewald

Amt Lieberose/Oberspreewald

Straupitz 21,71 km?, 916 Einwohner (31.12.2024)

Straupitz liegt an der Landesstrae L 44 von Liib-

ben nach Lamsfeld. Im Ort beginnt die Landesstrafie L.
51 nach Cottbus. Der Bahnhof Straupitz lag an der Bahn-
strecke Liibben—Straupitz—Cottbus (Spreewaldbahn), auf
der der Personenverkehr 1967 (Liibben-Straupitz) bzw.
1970 (Cottbus-Straupitz) eingestellt wurde. Die abzwei-
gende Strecke Straupitz—Goyatz wurde ebenfalls 1970
stillgelegt. Die Spreewaldbahn, niedersorbisch Blosaniska
zeleznica, war eine meterspurige Schmalspurbahn mit Be-
triebsmittelpunkt in Straupitz. Die Spreewaldbahn (bis
1923 Liibben-Cottbuser Kreisbahnen) verkehrte ab 1898.
Wihrend ihrer gréfiten Ausdehnung — von 1904 bis 1929
— erreichte das Streckennetz eine Gesamtlinge von 84,7
Kilometern. Heute wird Straupitz von den Buslinien 500,
508, 509 und 510 der Regionalen Verkehrsgesellschaft
Dahme-Spreewald bedient. Der Gurken-Radweg fiihrt
durch die Gemeinde.

Berlin: Ca. 114 km
Dresden: Ca. 147 kin
Landeshauptstadt Potsdam: Ca. 124 ki
Cottbus: Ca. 41 km
Liibben: ca. 29km
Autobahnzufahrt Duben: ca. 38km
Flughafen Berlin-Brandenburg: ca. 87km

Die Grundstiicksfliche befindet sich an einer Ortsstrafle in
Straupitz. Gegentiber des Bewertungsgrundstiickes befin-
det sich die Hollinderwindmiihle Straupitz. Die Lage des
Objektes ist durch das vorhandene Strafiennetz erschlos-
sen. Straupitz ist eine Spreewaldgemeinde und ist geprégt
durch einen dérflichen Charakter. Geschiifte des tdglichen
Bedarfes befinden sich im Ort selbst. Offentliche Ver-
kehrsmittel sind fuBlaufig erreichbar. Einrichtungen des
Gemeinbedarfes wie Kindergarten und Grundschule sind
in Straupitz selbst gegeben. Ein Gymnasium befindet sich
in Liibben. Eine drztliche Versorgung ist im Ort selbst ge-
sichert.

- einfache Verkehrsanbindung
- einfache wirtschaftliche Lage

Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Grundstiicke
Nach Informationen bei der Ortsbesichtigung besteht eine

Lirm- und Schmutzimmission durch Anlieger- und Durch-
gangsverkehr.

"q
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2.1 Grund und Boden

Grundbuch: Grundbuch von Blatt
Straupitz 1022
Kataster: Gemarkung Flur  Flurstiick Fldache
Straupitz 2 93/3 1.402 m?
Nutzungsarten: Geb#ude- und Freifldche, Griinfliche
Eigentiimer: Die Schuldner
2.2 Topographie
Topographische Lage: Die Topographie ist tiberwiegend eben.
Grundstiicksform: unregelmifige Grundstiicksform
Héhenlage zur Strafle: Leicht ansteigend
Grenzverhéltnisse, nachbar- Grenzbebauung zu den Nachbargrundstiicken (Flur-
liche Gemeinsamkeiten: stiick 94)
2.3 Gestalt und Form
Breite: Ca.: 27,00 m
Mittlere Tiefe: Ca.: 51,90 m

11
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2.4 Erschliellung

StraBlenart:
Straflenausbau:

Versorgungsanschliisse und
Abwasserbeseitigung:

Grenzverhiiltnisse, nachbar-
liche Gemeinsamkeiten:

Griinbereiche:

Spielmdglichkeiten fiir Kin-
der auf dem Grundstiick:

Parkplatz:

Baugrund, Grundwasser
(soweit ersichtlich):

Vermessung:

Ortsstrafle

EIRSTE \_\[

Asphaltierte Verkehrsflache mit beidseitig, befestigten

Nebenanlagen

Medienanschliisse wie Elektro, Trinkwasser, Tele-
kommunikation sind vorhanden.

Ein Glasfaseranschluss befindet sich in Vorbereitung.

Das Grundstiick ist an die zentrale Abwasserentsor-

gung angeschlossen.

Die Grenzverhiltnisse waren am Bewertungsstichtag

nicht feststellbar bzw. nicht ersichtlich.

Griinbereiche sind gegeben

Nicht vorhanden, kénnten aber ermoglicht werden

Stellflichen sind auf dem Grundstiick méglich

Gewachsener, normal tragfihiger Baugrund, vermut-
lich keine Grundwasserschidden
(Eine lageiibliche Baugrundsituation ist soweit be-

riicksichtigt, wie sie in die Bodenrichtwerte eingeflos-

sen ist). Dariiberhinausgehende vertiefende Untersu-
chungen und Nachforschungen wurden nicht ange-

stellf,

Das Areal wurde vermutlich neu vermessen. Bei der
Vorortbegehung sind keine Grenzpunkte gesichtet
bzw. aufgezeigt worden, so dass zu deren Grenzverlauf
durch den Sachverstiindigen keine konkreten Angaben

gegeben werden konnen.
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2.5 Amtliches

Bauweise:

Eintragungen im Baulasten-
verzeichnis:
Bodendenkmalpflege:
Baudenkmalpflege:
Naturschutz:
Landschaftsschutz:

Wasserschuiz:

Umlegungs-, Flurbereini-
gungs- und Sanierungsver-
fahren:

Anmerkung:

Besondere Umstinde:

offene Bauweise

Das Baulastenverzeichnis wurde auftragsgemal einge-
sehen und enthdlt keine wertbeeinflussenden Um-
sténde.

Bodendenkmalpflegerische Belange werden nicht be-
riihrt.

Baudenkmalpflegerische Belange werden nicht be-
riihut.

Es sind keine naturschutzrechtlichen Festsetzungen ge-
troffen worden.

Das Bewertungsobjekt befindet sich nicht in einem
Landschaftsschutzgebiet.

Das Bewertungsobjekt liegt nicht in einer Trinkwasser-
schutzzone.

Nicht bekannt

Es wurden keine Bodenuntersuchungen angestellt. Bei
dieser Wertermitthung werden ungestérte und kontami-
nierungsfreie Bodenverhiltnisse ohne Grundwas-
sereinfliisse unterstellt.

Lagernde Baumischabfiille (separate Entsorgung not-
wendig)

13
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2.6 Rechtliche Gegebenheiten (wertbeeinflussende Rechte und Belastungen)

Privatrechtliche Situation

Grundbuchlich gesicherte
Belastungen:

Nicht eingetragene Rechte
und Lasten:

Vermietungssituation:

Dem Sachverstindigen liegt ein Grundbuchauszug
vom 03.12.2025 vor.

Eintragungen in der Abteilung II des Grundbuches:

Siehe Eintragungen in dem Grundbuch von Straupitz
Blatt 1022 vom 03.12.2025.

Sonstige nicht eingetragene Lasten (z. B. begiinsti-
gende) Rechte sowie besondere Wohnungs- und Miet-

bindungen sind nach den Feststellungen des Sachver-
standigen nicht vorhanden.

In der Abteilung 1T des Grundbuches sind keine Eintra-
gungen vorhanden.

Das Grundstiick verweist auf eine Bewirtschaftung.

14
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2.7 Offentlich — rechtliche Situation

Bauplanungsrecht

Darstellungen im Fldchen-
nutzungsplan:

Bauplanungsrechtliche
Situation:

Zuldssige bauliche Nut-

zung:

Sanierungsgebiet:

Entwicklungszustand
(Grundstiicksqualitét):

Erschlieflungsbeitragssituation

Beitrags- und Abgabensitu-
ation:

Mafnahmen die nach KAG
abgerechnet werden:

Kanalanschluss:

Ein Fldchennutzungsplan wurde nicht aufgestellt.

Das Bewertungsflurstiick befindet sich nicht im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplanes. Das Bewer-
tungsgrundstiick befindet sich planungsrechtlich in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile
nach § 34 BauGB. Es liegt eine Klarstellungs- und
Abrundungssatzung fiir die Gemeinde Straupitz aus
dem Jahr 1998 vor.

Art:

Bauweise: Keine Angaben durch das Amt Liebe-
Geschosse: rose (Oberspreewald)

GRZ:

GFZ:

Das Bewertungsgrundstiick liegt nicht im Sanierungs-
gebiet.

Bauland (§ 34 BauGB — Innenbereich)

ErschlieBungsbeitriige fiir das Bewertungsgrundstiick
sind nach BauGB sind nach Auskunft des Amtes Lie-
berose/Oberspreewald derzeitig nicht zu erwarten.

MaBnahmen die nach KAG abgerechnet werden, ste-
hen nach Angaben des Amtes Lieberose/Oberspree-
wald nicht an.

Ein Kanalanschluss ist vorhanden.

15
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3.0 Baubeschreibung Wohnhaus

Allgemeine Vorbemerkungen zu der Gebiiudebeschreibung

Grundlage fiir die Gebéiudebeschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichti-
gung sowie die vorliegenden Bauakten und Beschreibungen (wenn vorhanden). Die Ge-
biude und Auflenanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der
Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vor-
herrschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen
Abweichungen auftreten, die dann allerdings werterheblich sind. Angaben iiber nicht sicht-
bare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen (wenn vorhanden),
Hinweisen wihrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der iiblichen Ausfiih-
rung im Baujahr. Die Funktionsfihigkeit e¢inzelner Bauteile und Anlagen sowie der techni-
schen Ausstattungen/Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurden nicht gepriift, im
Gutachten wird die Funktionsfihigkeit unterstellt. In diesem Gutachten sind die Auswir-
kungen der gegebenenfalls vorhandenen Bauschéiden und Baumingel auf den Verkehrswert
nur grob beriicksichtigt worden. Es wird gegebenenfalls empfohlen, eine diesbeziiglich ver-
tiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische
Schadlinge sowie iiber gesundheitsschidigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihzt.

Angaben zur Ausstattung, Werterhaltung sowie Baujahr erteilte der Nutzer der Immobilie.

Gebéudetyp: Wohnhaus
Nutzfldchen: Kellergeschoss:  Unterkellerung
Erdgeschoss: Windfang, Flur, Kiiche, Wohnzim-
mer, Zimmer, Bad, Schlafzimmer,
Treppenhaus/Flur
Dachgeschoss: Flur, 2 Zimmer
Baujahr: Ca. 1948
Ca. 1969 (Anbau)
Allgemeine Sanierungs- Sanierung konnte ca. 1994/1995 durch den Voreigentii-

leistungen: mer erfolgt sein:

- Dachneueindeckung

- Einbau Kunststoffthermofenster mit Jalousien
- Elektroleistungen

- Badsanierung

- Einbau Olheizungsanlage

Bauweise: Monolithische Bauweise
Fundamente: Nicht gesondert festgestellt, vermutlich Streifenfunda-
mente

16
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Umfassungswinde:

Decken:

Treppen:

Dach:

Dachrinnen:
Wasser/Abwasser:

Elektroinstallation:

Sanitére Einrichtungen:

Mauerwerk (Keller, Sichtschiden)

Kellergeschoss: Kappengewdlbe, massiv

Erdgeschoss: Holzbalkendecken, Paneele,
Styroporplatten

Dachgeschoss: Holzbalkendecken, Paneele,

Tapete, Styroporplatten

Auflentreppe: Massiv mit Fliesenbelag

Kellertreppe: Massiv. mit  Fliesenbelag
(Sichtschiden)

GeschoBtreppe: Massive geschlossene
Holztreppe

Satteldach mit einer Betonsteineindeckung (Oberfliche
verwittert)

PVC-Rinnen und Fallrohre

Zentrale Entsorgung

Kellergeschoss: Elektrohausanschluss, neuer
Zihlerplatz

Erdgeschoss: Mittlere Ausstattung

Dachgeschoss: Mittlere Ausstattung

Kellergeschoss: Hauswasserwerk fiir Auflenbe-

wisserung,  TW-Anschluss,
Stand-WC mit Spiilkasten,
Waschbecken, Waschmaschi-
nenstellplatz, Eckdusche

Erdgeschoss: Vorwandmontage mit einem
WC-Sitz, Badewanne einge-
fliest, Dusche, Waschbecken

Dachgeschoss: /

17
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Heizung:

Fulibisden:

Fassaden:

Tiiren:

Fenster:

Fensterbinke innen:

Fensterbinke aullen:

‘Wandbehandlung:

Zentrale Olheizungsanlage (BJ: ca. 1994, Typ: Viess-

mann)
Kunststofftanks

Wandheizflachen, Gufiradiatoren
Sichtschiiden in der Olwanne

Kellergeschoss:

Erdgeschoss:

Dachgeschoss:

Fliesenbelag, PVC-Belag

Teppichbiden (Holzdielung),
Fliesen, PVC-Belag

PVC-Belag, Teppichboden

Kratzputz, abgesetzter Sockel (Sichtschédden, Oberfld-

chenverfirbung)

Kellergeschoss:

Erdgeschoss:

Dachgeschoss:

Kellergeschoss:

Erdgeschoss:

Dachgeschoss:
Werzalit, Terrazzo
Terrazzo
Kellergeschoss:

Erdgeschoss:

Dachgeschoss:

Holzbrettertiir, Blendrahmen-
tiiren (DDR-Standard), Kunst-
stoffthermotiir

Eingangstiit:  Holzblendrah-
mentiir, baujahrestypische Fut-
fertiiren

Baujahrestypische Futtertiiren

Einfache  Kunststoffthermo-
fenster

Kunststoffthermofenster mit
Jalousien (1 Zimmer
elektrisch)

Kunststoffthermofenster  mit
Jalousien

Putz mit Farbanstrich (Sicht-
schiiden), Fliesen

Tapete, Bad raumhoch gefliest,
Paneele im Flur)

Tapete

18
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Besondere Bauteile:
Besondere Einrichtungen:

Ausstattung innen/aufien:

GrundriB3gestaltung:
Auflenanlagen:
Belichtungsverhiltnisse:

(Besonnung und Belich-
tung):

Allgemeinbeurteilung:

Allg. Werterhaltungsmaf}-
nahmen:

keine

Nicht erkennbar

Innen: miftlere Ausstattung
Aullen: mittlere Ausstattung

Normaler Grundriss

- Regenwasserzisterne (ca, 12 m?)
-Pool (7,00 m x 3,50 m x 1,50 m)

Vorhandene Belichtung durch vorhandene Fenster

Es besteht ein zeitgemiBer umfangreicher Unterhal-
tungsstau und ein umfangreicher Renovierungsbedart.

- Mauerwerkstrockenlegungsarbeiten

- Fassadenarbeiten

- Holzschutzarbeiten

- Maler- und FuBSbodenverlegeleistungen

- Einbau einer zentralen Heizungsanlage

- Putz- und Maurerleistungen

- Sanierung der massiven Heizélauffangwanne
- Fliesenverlegeleistungen

19
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Energetische Einschéitzung:

Energieausweis:

Das Gebiudeenergiegesetz (GEG) ist ein deutsches
Bundesgesetz. Es fiihrt das Energieeinspargesetz
(EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und
das Emeuerbare-Energien-Wirmegesetz (EEWérmeG)
zusammen. Es wurde als Art. 1 des Geseizes zur Ver-
einheitlichung des Energieeinsparrechts fiir Gebéude
und zur Anderung weiterer Gesetze erlassen, welches
das Energieeinsparrecht fiir Gebdude vereinheitlicht
und weitere Gesetze dndert

Es offeriert dem Nutzer einer Inmobilie den energeti-
schen Bedarf. Bei der zu bewertenden Immobilie han-
delt es sich um einen Altbau, welcher nach den dama-
ligen gesetzlichen Voraussetzungen genehmigt wurde.
Aus der Sicht des Sachverstéindigen sollte durch einen
Fachmann die Kennwerte der Energieeinsparverord-
nung {iberpriift werden. Eine genaue energetische Aus-
sage und deren daraus resultierenden Kosten kdnnen
nur hierfiir ausgebildete Energicberater geben. Im Rah-
men dieses Verkehrswertgutachtens ist eine derattige
Analyse nicht moglich.

Bei dem Erwerb einer Immobilie aus der Zwangsver-
steigerung, landliufig als Kauf aus der Zwangsverstei-
gerung bezeichnet, handelt es sich ausdriicklich eben
nicht um einen Kauf im Sinn des Gesetzes. Vielmehr
erfolgt der Eigentumswechsel im Wege des Zuschla-
ges. Dieser Zuschlag ist einem Gerichtsurteil gleichzu-
setzen. Ein Kauf findet nicht statt. Das Grundbuch
wird von Amts wegen berichtigt, Eine Mitwirkung des
Eigentiimenrs ist nicht erforderlich. Bei einem Kauf ist
zwangsldufig die Mitwirkung des Eigentiimers not-
wendig.

Beziiglich eines Energieausweises stehen keine Infor-

mationen zur Verfiigung. Es wird vermutet, dass bisher
kein Energicausweis erstellt wurde.
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4.0 Baubeschreibung Wirtschaftsgebiiude

Geb#udetyp:
Nutzfldchen:
Baujahr:
Sanierungsleistungen:
Bauweise:

Fundamente:

Umfassungswinde:
Decken:

Treppen:

Dach:
‘Wasser/Abwasser:
Sanitédre Einrichtungen:
Elektroinstallation:
Heizung:
Fufiboden:
Fassaden:

Tiiren:

Fenster:
Wandbehandlung:

Werterhaltungsmalnah-
men:

Wirtschaftsgebiude

Lager- und Abstellrdume

Ca. 1948 (vermutlich)

- Teilflachensanierung (Dach, Fassade)
Monolithische Bauweise

Nicht gesondert festgestellt, vermutlich Streifenfunda-
mente

Mauerwerk

Deckenverkleidung, geweil3t

/

Pultdach

Nicht erkennbar

Nicht erkennbar

Licht- und Kraftstrom

/

Spaltplatten, Beton (wo erkennbar)
Ziegelmauerwerk, Putz
Holzbrettertiiren (fehlende Werterhaltung)
Holzeinfachfenster

Putz

- Holzschutzarbeiten
- Schreinerleistungen

21
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5.0 Baubeschreibung Werkstatt (Garage)

Gebéaudetyp: Werkstatt (Garage)
Nutzflichen: Garage
Baujahr: Nicht bekannt

Sanierungsleistungen:

- Fassadenarbeiten

Bauweise: Monolithische Bauweise

Fundamente: Nicht gesondert festgestellt, vermutlich Streifenfunda-
mente

Umfassungswiinde: Mauerwerk

Decken: Holzbalken verkleidet

Treppen: keine

Dach: Satteldach

Wasser/Abwasser: Nicht erkennbar

Sanitire Einrichtungen:

/

Elektroinstallation: Licht- und Kraftstrom

Heizung: Schornsteinzug

Fullbsden: Beton

Fassaden: Putz

Tiiren: Holzbrettertor (fehlende Werterhaltung)
Fenster: Holzeinfachfenster

Wandbehandlung: Putz

WerterhaltungsmafBnah- - Dachdeckerarbeiten

men: - Holzschutzarbeiten
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6.0 Baubeschreibung Garage/Garagenanbau

<

<

Nachstehende Angaben sind aus der Baubeschreibung zum Bauantrag vom 22.01.1997 ent-

nommen worden.

Gebéudetyp:
Nutzfldchen:

Baujahr:

Sanierungsleistungen:
Bauweise:

Fundamente:

Umfassungswiinde:
Decken:

Treppen:

Dach:
Wasser/Abwasser:
Sanitédre Einrichtungen:
Elektroinstallation:
Heizung:
Fufibdden:
Fassaden:

Tiiren:

Fenster:

Wandbehandlung:

Werterhaltungsmalfnah-
men:

Garage/Garagenanbau
Garagen

Garage: ) ca. 1983
Garagenanbauw/Uberdach: ca. 1998

Neubau Garagenanbau / Uberdachung
Monolithische Bauweise

Nicht gesondert festgestellt, vermutlich Streifenfunda-
mente

Mauerwerk (Garagen)
Deckenverkleidung

/

Satteldach

/

/

Lichtstrom

/

Beton

Strukturputz, abgesetzter Sockel

Sektionaltor

Kunststoffthermofenster, Betonrahmenfenster mit
Einfachverglasung

Putz

- Holzschutzarbeiten
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7.0 Exrmittlung des Verlehrswertes

Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der unbelastete Verkehrswert fiir das mit einem Wohnhaus und Neben-
gebiiudebestand bebaute Grundstiick in 15913 Straupitz, Laasower Strafle 6 zum Werter-
mittlungsstichtag 23.04.2026 ermittelt.

<

7
,
(

Grundstiicksdaten:
Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Straupitz 1022
Gemarkung Flur Flurstiick Fldche
Straupitz 2 93/3 1.402 m?

Verfahrenswahl mit Begriindung

Entsprechend den Gepflogenheiten im gewohnlichen Geschiftsverkehr und der sonstigen
Umstinde dieses Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur Verfiigung stehenden Da-
ten (vgl. § 6 Abs. 1 Satz 2ImmoWertV 21), ist der Verkehrswert von Grundstiicken mit der
Nutzbarkeit des Bewertungsobjekts vorrangig mit Hilfe des Sachwertverfahrens zu ermit-
teln, insbesondere weil diese iiblicherweise nicht zur Erzielung von Ertrdgen, sondern zur
(persvnlichen oder zweckgebundenen) Eigennutzung bestimmt sind.

Das Sachwertverfahren (gem. §§ 35 — 39 ImmoWertV 21) basiert im Wesentlichen auf der
Beurteilung des Substanzwerts. Der vorliufige Sachwert (d. h. der Substanzwert des
Grundstiicks) wird als Summe von Bodenwert, dem vorldufigen Sachwert der baulichen
Anlagen sowie dem vorliufigen Sachwert der baulichen Aulenanlagen und sonstigen An-
lagen ermittelt.

Zusitzlich wird eine Ertragswertermittlung (gem. §§ 27 — 34 ImmoWertV 21) durchge-
fiihrt; das Ergebnis wird jedoch nur unterstiitzend, vorrangig als von der Sachwertberech-
nung unabhéngige Berechnungsmethode, bei der Ermittlung des Verkehrswerts herangezo-
gen.

Der vorlaufige Ertragswert nach dem allgemeinen Ertragswertverfahren (gem. § 28 Im-

moWertV 21) ergibt sich aus dem Bodenwert und dem kapitalisierten jahrlichen Reiner-
tragsanteil der baulichen Anlagen zum Wertermittlungsstichtag.
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Der Bodenwert ist jeweils getrennt vom Wert der baulichen und sonstigen Anlagen bzw.
vom Ertragswert der baulichen Anlagen i. d. R. auf der Grundlage von Vergleichskaufprei-
sen im Vergleichswertverfahren (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21) so zu ermitteln, wie er
sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wire.

Liegen jedoch geeignete Bodenrichtwerte vor, so kénnen diese zur Bodenwertermittlung
herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2 ImmoWertV 21). Der Bodenrichtwert ist der
durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken, die zu einer
Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs-
und Wertverhiltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfléche.
Der verdffentlichte Bodenrichtwert wurde beziiglich seiner absoluten Hohe auf Plausibili-
tit tiberpriift und als zutreffend beurteilt. Die nachstehende Bodenwertermittlung erfolgt
deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichungen des Bewertungsgrund-
stiicks von dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen —
wie ErschlieBungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und Mal} der
baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiickszuschnitt — sind
durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts beriicksichtigt.

Sowohl bei der Sachwert- als auch bei der Ertragswertermittlung sind alle, das Bewer-
tungsgrundstiick betreffende besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale sachge-
miél} zu berlicksichtigen. Dazu zéhlen insbesondere:

e besondere Ertragsverhiltnisse (z. B. Abweichungen von der marktiiblich erziel-
baren Miete),

¢ Baumingel und Bauschédden,
e grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen,
e  Nutzung des Grundstiicks fiir Werbezwecke und

e  Abweichungen in der Grundstiicksgrofie, insbesondere wenn Teilfldchen selbst-
stindig verwertbar sind.
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8.0 Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks
Der Bodenrichtwert betrigt 50,00 €/m? zum Stichtag 01.01.2026. Das Bodenrichtwertgrundstiick
ist wie folgt definiert:

Art der baulichen Nutzung = M (gemischte Baufldche)
beitragsrechtlicher Zustand = frei
Grundstiicksflédche (f) = 1000 m?
Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks
Wertermittlungsstichtag = 23.04.2026
Entwicklungsstufe = baureifes Land

Grundstiicksfliche (f) [.402 m?

Bodenwertermittlung des Bewertungsgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhiltnisse zum Werter-
mittlungsstichtag 23.04.2026 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Be-
wertungsgrundstiicks angepasst.

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erléuterung

beitragsrrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei

beitragsfreier Bodenrichtwert 50,00 €/m*
(Ausgangswert fiir weitere Anpassung)

11. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwerigrundstiick Bewertungsgrundstiick Anpassungsfaktor Erlduterung

Stichtag 23.04.2026 x 1,000

II1. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbheeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Art der baulichen M (gemischte Baufld- % 1,000
Nutzung che)
lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittlungsstichtag = 50,00 €/m?
Fliiche (m?) | 1000 | 1.402 x 0,913
vorliufiger objekispezifisch angepasster beitragsfreier Bodenricht- = 45,65 €/m?
wert
IV. Ermittlung des Gesamthodenwerts Erlduterung
objekispezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 45,65 €/m*
Fliche % 1.402 m*
beitragsfreier Bodenwert = 64.001,30€
rd.04.000,00 €

Der beitragsfreie Bodenwert betriigt zum Wertermittlungsstichtag 23.04.2026 insgesamt
64.0 0 €.
E01

Auf diesen ,, an die Lage und die Anbauart angepassten abgabenfreien Bodemvert " ist der Marktanpassungsfaktor des Sachwertverfah-
réns abzustellen (der lageangepasste Bodenwert dient als Malstab fiir die Wirlschafiskraft der Region bzw. die Kaufkrafl der Nachfrager
nach Grundstiicken in dieser Lage; die Anbauart bestimmt den objektartspezifischen Sachwertfaldor mit). Die danach ggf. noch beriick-
sichtigten den Bodenwent besinflussenden Grundstiucksmerkmale gehen in den Gesamtbodenwert ein und beeinflussen demzufolge tiber
dic Hohe des vorliufigen Sachwerts (Substanzwert) den Marktanpassungsfaktor.

Alle Angaben und Berechnungen zum Bodenwert basieren ausschlieBlich auf den vorgelegten Zahlen und Werten des Gutachieraus-

schusses in Verbindung mit der eigenen Besichtigung des Grundstiicks und seiner Umgebung. Die Anpassungen sind durch den Sach-
verstindigen aufgrund der Vargaben der Literatur, seiner eigenen Erfahrung vorgenommen worden, Der Anspruch auf Richtigkeit be-
griindet sich ausschlieblich auf die Schitzung gem. dieser eingesctzten Zahlen, Der Bodenwert richtet sich nach dem Marktgeschehen.
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9.0 Sachwertermittlung

Das Sachwertmodell der Immobilienwertermittlungsverordnung

Das Modell der Verkehrswertermittlung im Sachwertverfahren ist in den §§ 35 — 39 Im-
moWertV 21 beschrieben.

Der Sachwert wird demnach aus der Summe des Bodenwerts, den vorldufigen Sachwerten
der auf dem Grundstiick vorhandenen baulichen Anlagen (wie Gebiude und bauliche Au-
Benanlagen) sowie der sonstigen (nicht baulichen) Anlagen (vgl. § 35 Abs, 2 ImmoWertV
21) und ggf. den Auswirkungen der zum Wertermittlungsstichtag vorhandenen besonderen
objektspezifischen Grundstiicksmerkmale abgeleitet.

Der Bodenwert ist getrennt vom Sachwert der baulichen und sonstigen Anlagen i. d. R. im
Vergleichswertverfahren nach den §§ 24 — 26 ImmoWertV 21 grundsétzlich so zu ermit-
teln, wie er sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wire.

Der vorliufige Sachwert der baulichen Anlagen (inkl. besonderer Bauteile, besonderer
(Betriebs)Einrichtungen und sonstiger Vorrichtungen) ist auf der Grundlage durchschnittli-
cher Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der jeweils individuellen Merkmale, wie
z. B. Objektart, Gebaudestandard und Restnutzungsdauer (Alterswertminderung) abzulei-
ten.

Der vorléufige Sachwert der AuBenanlagen wird, sofern dieser nicht bereits anderweitig
miterfasst worden ist, entsprechend der Vorgehensweise fiir die Gebéude i. d. R. auf der
Grundlage von durchschnittlichen Herstellungskosten, Erfahrungssitzen oder hilfsweise
durch sachverstindige Schitzung (vgl. § 37 ImmoWertV 21) ermittelt.

Die Summe aus Bodenwert, vorldufigem Sachwert der baulichen Anlagen und vorldufigem
Sachwert der baulichen AuBenanlagen und sonstigen Anlagen ergibt den vorldufigen Sach-
wert des Grundstiicks.

Der so rechnerisch ermittelte vorldufige Sachwert ist anschlieffend hinsichilich seiner Rea-
lisierbarkeit auf dem &rtlichen Grundstiicksmarkt zu beurteilen. Zur Beriicksichtigung der
Marktlage (allgemeine Wertverhéltnisse) ist i. d. R. eine Marktanpassung mittels Sach-
wertfaktor erforderlich. Diese sind durch Nachbewertungen, d. h. aus den Verhéltnissen
von realisierten Vergleichskaufpreisen und fiir diese Vergleichsobjekte berechnete vorléu-
fige Sachwerte (= Substanzwerte) zu ermitteln. Die ,,Marktanpassung® des vorldufigen
Sachwerts an die Lage auf dem o6rtlichen Grundstiicksmarkt fithrt im Ergebnis erst zum
marktangepassten vorlidufigen Sachwert des Grundstiicks und stellt damit den ,,wichtigsten
Rechenschritt” innerhalb der Sachwertermittlung dar.

Das Sachwertverfahren ist insbesondere durch die Verwendung des Sachwertfaktors ein
Preisvergleich, bei dem vorrangig der Zeitwert der Substanz (Boden + Gebéude + Auflen-

anlagen + sonstige Anlagen) den Vergleichsmafstab bildet.

Der Sachwert ergibt sich aus dem marktangepassten vorliufigen Sachwert nach Beriick-
sichtigung ggf. vorhandener besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale (vgl. §
35 Abs. 4 ImmoWertV 21).
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9.1 Erliéiuterungen der bei der Sachwertberechnung verwendeten Begriffe

Herstellungskosten (§ 36 Abs. 2 ImmoWertV 21

Die durchschnittlichen Herstellungskosten der baulichen Anlagen werden durch Multipli-
kation der Gebdudefldche (m?) des (Norm)Gebiundes mit Normalherstellungskosten
(NHK) fiir vergleichbare Geb#ude ermittelt. Den so ermittelten durchschnittlichen Herstel-
lungskosten sind noch die Werte von besonders zu veranschlagenden Bauteilen und be-
sonderen (Betriebs) Einrichtungen hinzuzurechnen.

Baulkostenregionalfalktor

Der Baukostenregionalfaktor (BKRf) beschreibt das Verhiltnis der durchschnittlichen &1t-
lichen zu den bundesdurchschnittlichen Baukosten. Durch ihn werden die durchschnittli-
chen Herstellungskosten an das értliche Baukostenniveau angepasst. Der BKRf wird auch
verkiirzt als Regionalfaktor bezeichnet.

Normalherstellungskosten

Die Normalherstellungskosten (NHK) basieren auf Auswertungen von reinen Baukosten
fiir Geb#ude mit anniihernd gleichem Ausbau- und Gebdudestandard. Sie werden fiir die
Wertermittlung auf ein einheitliches Index-Basisjahr zuriickgerechnet. Durch die Verwen-
dung eines einheitlichen Basisjahres ist eine hinreichend genaue Bestimmung des Wertes
moglich, da der Gutachter iiber mehrere Jahre hinweg mit konstanten Grundwerten arbeitet
und diesbeziiglich gesicherte Erfahrungen, insbesondere hinsichtlich der Einordnung des
jeweiligen Bewertungsobjekts in den Gesamtgrundstiicksmarkt sammeln kann.

Die Normalherstellungskosten besitzen iiberwiegend die Dimension ,,€/m?* Brutto-Grund-
fliche® oder ,,€/m? Wohnfliche“ des Gebiiudes und verstehen sich inkl. Mehrwertsteuer.

Normobjekt, besonders zu veranschlagende Bauteile

Bei der Ermittlung der Gebiiudeflichen werden einige den Gebdudewert wesentlich beein-
flussenden Gebiudeteile nicht erfasst. Das Gebdude ohne diese Bauteile wird in dieser
Wertermittlung mit ,,Normobjekt“ bezeichnet. Zu diesen bei der Grundflachenberechnung

nicht erfassten Gebdudeteilen gehtren insbesondere Kellerauflentreppen, Eingangstreppen
und Eingangsiiberdachungen, u. U. auch Balkone und Dachgauben.

Der Wert dieser Gebiiudeteile ist deshalb zusétzlich zu den fiir das Normobjekt ermittelten

durchschnittlichen Herstellungskosten (i. d. R. errechnet als ,,Normalherstellungskosten x
Flidche®) durch Wertzuschldge besonders zu berticksichtigen.
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Besondere Einrichtungen

Die NHK beriicksichtigen definitionsgeméf nur Gebéude mit — wie der Name bereits aus-
sagt — normalen, d. h. iblicherweise vorhandenen bzw. durchschnittlich wertvollen Ein-
richtungen. Im Bewertungsobjekt vorhandene und den Gebédudewert erhohende besondere
Einrichtungen sind deshalb zusétzlich zu dem mit den NHK ermittelten durchschnittlichen
Herstellungskosten (oder Zeitwert) des Normobjektes zu beriicksichtigen.

Unter besonderen Einrichtungen sind deshalb innerhalb der Gebdude vorhandene Ausstat-
tungen und i. d. R. fest mit dem Geb#ude verbundene Einrichtungen zu verstehen, die in
vergleichbaren Gebiéuden nicht vorhanden sind. Diese wurden deshalb auch nicht bei der
Festlegung des Gebéudestandards miterfasst und demzufolge bei der Ableitung der Nor-
malherstellungskosten nicht beriicksichtigt (z. B. Sauna im Einfamilienhaus).

Befinden sich die besonderen Einrichtungen in Geschiifis-, Gewerbe- und Industriegebéu-
den, spricht man auch von besonderen Befriebseinrichtungen.

Baunebenkosten (Anlage 4 Nr. I.1. Abs. 3 ImmoWertV 21)

Die Normalherstellungskosten umfassen u. a. auch die Baunebenkosten (BNK), welche als
. Kosten fiir Planung, Baudurchfiihrung, behérdliche Priifung und Genehmigungen® defi-
niert sind.

Die Baunebenkosten sind daher in den hier angesetzten durchschnittlichen Herstellungs-
kosten bereits enthalten.

Alterswertminderung (8 38 ImmoWertV 21)

Die Wertminderung der Gebiude wegen Alters (Alterswertminderung) wird i. d. R. nach
dem linearen Abschreibungsmodell auf der Basis der ermittelten Restnutzungsdauer
(RND) des Gebiudes und der jeweils modellhaft anzusetzenden Gesamtnutzungsdauer
(GND) vergleichbarer Gebédude ermittelt.

Restnutzungsdauer (§ 4i. V. m. § 12 Abs. 5 ImmoWertV 21

Die Restnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche Anlage bei
ordnungsgemiBer Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden
kann. Als Restnutzungsdauer ist in erster Niherung die Differenz aus 'tiblicher Gesamtnut-
zungsdauer' abziiglich 'tatséichlichem Lebensalter am Wertermitflungsstichtag' zugrunde
gelegt. Diese wird allerdings dann verldngert (d. h. das Gebaude fiktiv verjlingt), wenn
beim Bewertungsobjekt wesentliche ModernisierungsmafBnahmen durchgefiihrt wurden
oder in den Wertermittlungsansiitzen unmittelbar erforderliche Arbeiten zur Beseitigung
des Unterhaltungsstaus sowie zur Modernisierung in der Wertermittlung als bereits durch-
gefiihrt unterstellt werden.
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Gesamitnutzungsdauer

Die Gesamtnutzungsdauer (GND) bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche
Anlage bei ordnungsgemaéler Bewirtschaftung vom Baujahr an gerechnet tiblicherweise
wirtschaftlich genutzt werden kann. Sie ergibt sich aus der Art der baulichen Anlage und
dem den Wertermittlungsdaten zugrunde liegenden Modell.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (8 8 Abs. 3 ImmoWertV 21

Unter den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen versteht man alle vom
tiblichen Zustand vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des
Bewertungsobjekts (z. B. Abweichungen vom normalen baulichen Zustand, insbesondere
Bauméngel und Bauschéiden, oder Abweichungen von der marktiiblich erzielbaren Miete).
Zu deren Beriicksichtigung vgl. die Ausfiihrungen im Vorabschnitt.

Baumingel und Bauschiiden (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Bauméngel sind Fehler, die dem Gebéude i. d. R. bereits von Anfang an anhaften — z. B.
durch mangelhafte Ausfithrung oder Planung. Sie kénnen sich auch als funktionale oder
dsthetische Méngel durch die Weiterentwicklung des Standards oder Wandlungen in der

Mode einstellen.

Bauschiden sind auf unterlassene Unterhaltungsaufwendungen, auf nachtriigliche dufiere
Einwirkungen oder auf Folgen von Baumiingeln zuriickzufiihren.

Fiir behebbare Schidden und Mingel werden die diesbeziiglichen Wertminderungen auf der
Grundlage der Kosten geschétzt, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind. Die Schiit-
zung kann durch pauschale Ansétze oder auf der Grundlage von auf Einzelpositionen bezo-
genen Kostenermittlungen erfolgen.

Der Bewertungssachverstindige kann i. d. R. die wirklich erforderlichen Aufwendungen
zur Herstellung eines normalen Bauzustandes nur tiberschlédgig schéitzen, da

e nur zerstérungsfrei — augenscheinlich untersucht wird,

s grundsitzlich keine Bauschadensbegutachtung erfolgt (dazu ist die Beauftragung
eines Bauschadens-Sachverstédndigen notwendig).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser Verkehrswertermitt-
lung allein aufgrund der Mitteilung von Auftraggeber, Mieter ete. und darauf basierenden
Inaugenscheinnahme beim Ortstermin ohne jegliche differenzierte Bestandsaufnahme,
technischen, chemischen o. d. Funktionspriifungen, Vorplanung und Kostenschétzung an-
gesetzt sind.
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Auflenanlagen

Dies sind auflerhalb der Gebiude befindliche mit dem Grundstiick fest verbundene bauli-
che Anlagen (insbesondere Ver- und Entsorgungsanlagen von der Gebdudeauflenwand bis
zur Grundstiicksgrenze, Einfriedungen, Wegebefestigungen) und nicht bauliche Anlagen
(insbesondere Gartenanlagen).

Sachwertfaktor (§ 21 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Ziel aller in der ImmoWertV 21 beschriebenen Wertermittlungsverfahren ist es, den Ver-
kehrswert, d. h. den am Markt durchschnittlich (d. h. am wahrscheinlichsten) zu erzielen-
den Preis zu ermitteln.

Das herstellungskostenorientierte Rechenergebnis ,, vorldufiger Sachwert “ ist in aller Re-
gel nicht mit hierfiir gezahlten Marktpreisen identisch. Deshalb muss das Rechenergebnis
. voridufiger Sachwert" (= Substanzwert des Grundstiicks) an den Markt, d. h. an die fiir
vergleichbare Grundstiicke realisierten Kaufpreise angepasst werden. Das erfolgt mittels
des sog. objektspezifisch angepassten Sachwertfaktors.

Der Begriff des Sachwertfaktors ist in § 21 Abs. 3 ImmoWertV 21 erldutert. Seine Position
innerhalb der Sachwertermittlung regelt § 7 Abs. 1 ImmoWertV 21. Diese ergibt sich u. a.
aus der Praxis, in der Sachwertfaktoren aus im Wesentlichen schadensfreien Objekten ab-
geleitet werden. Umgekehit muss deshalb auch in der Wertermittlung der Sachwertfaktor
auf den vorliufigen Sachwert des fiktiv schadensfreien Objekts (bzw. des Objekts zuniéichst
ohne Beriicksichtigung besonderer objekispezifischer Grundstiicksmerkmale) angewendet
werden. Erst anschlieBend diirfen besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale
durch Zu- bzw. Abschlidge am marktangepassten vorldufigen Sachwert beriicksichtigt wer-
den. Durch diese Vorgehensweise wird die in der Wertermittlung erforderliche Modellkon-
formitit beachtet. Der Sachwertfaktor ist das durchschnittliche Verhélinis aus Kaufpreisen
und den ihnen entsprechenden, nach den Vorschriften der InmoWertV 21 ermittelten ,,vor-
laufigen Sachwerte® (= Substanzwerte). Er wird vorrangig gegliedert nach der Objektart
(er ist z. B. fiir Einfamilienhausgrundstiicke anders als fiir Geschéftsgrundstiicke), der Re-
gion (er ist z. B. in wirtschaftsstarken Regionen mit hohem Bodenwertniveau hoher als in
wirtschafisschwachen Regionen) und der Objektgréfie.

Durch die sachrichtige Anwendung des aus Kaufpreisen fiir vergleichbare Objekte abgelei-
teten Sachwertfaktors ist das Sachwertverfahren ein echtes Vergleichspreisverfahren.
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9.2 Erliuterung zur Sachwertberechnung

Berechnungsbasis

Die Berechnung der Wohn- und Nutzfldchen und des Gebiduderauminhalts (Brutto-Grund-
flichen (BGF) wurde von mir mit hinreichender Genauigkeit erstellt und auf Plausibilitit
gepriift. Die Berechnungen weichen teilweise von der diesbeziiglichen Vorschrift (DIN
277 - Ausgabe 1987) ab; sie sind deshalb nur als Grundlage dieser Wertermittlung ver-
wendbar. Die Abweichungen bestehen daher insbesondere in wertbezogenen Modifizierun-
gen; beim BGF z. B.

«  (Nicht)Anrechnung der Gebéudeteile ¢ (z. B. Balkone) und
«  Anrechnung von (ausbaubaren aber nicht ausgebauten) Dachgeschossen.
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9.3 Berechnung der Wohn- und Nufzfliichen

Wohnhaus

Erdgeschoss

Windfang =205mx35,70 m
Flur =1,51mx1,53m
Kiiche =348 mx4.10m
Wohnzimmer =4,09mx4,07m+3,12mx3,92m
Zimmer =471 mx39l m
Bad =246mx 1,76 m
Schlafzimmer =5,18mx3,55m

Treppenhaus/Flur =3,63 mx 1,75 m

Ages EG

Dachgeschoss

Flur =242mx3,10m+1L15mx1,79m
Zimmer =424mx3,10m+0,86mx3,05mx0,5
Zimmer =421 mx3,03m+42] mx0,86 mx0,5
AgesEG

Il

I

Il

11,69 m?
231 m
14,27 m?
28,88 m?
18,42 m?
433 m?
18,39 m?
6,35 m?

104,64 m*

9,56 m?
14,46 m?
14,57 m?

38,59 m?
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Nebengebiiude

Raum =3,02mx4,04 m

Raum =327Tmx538m

Agcs EG

Werkstatt

Werkstatt =332 mx 4,60 m

Garage/Garagenanbau

Garage =3,69mx6,07m
Garagenanbau =344mx5,17m
Ages.

9.4 Ermittlung der Brutto-Grundfliche fiir die Berechnung nach NHK 2000

Wohnhaus

A1=12,865mx 10,99 mx2,5

Wirtschaftsgebiiude

A1=10,00mx3,50m

Werkstatt

Ar=380mx 5,08 m

Garage/Garagenanbau

Il

Al
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Il

4,05 mx6,55m+5,65mx 3,80m =

12,20 m?
17,59 m?

29,79 m?

15,27 m?

22,40 m?
17,78 m?

40,18 m*

353,46 m*

35,00 m?

19,30 m?

48,00 m?
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Herstellungskosten

Die Normalherstellungskosten (NHK) werden nach den Ausfiihrungen in der Wertermitt-

lungsliteratur und den Erfahrungen des Sachverstdndigen auf der Basis der Preisverhélt-
nisse im Basisjahr angesetzt. Der Ansatz der NHK ist aus der Anlage 4, ImmoWertV 21

entnomumen.

Ermittlung der Normalherstellungskosten bezogen auf das Basisjahr 2010 (NHK 2010) fiir das

Gebiude: Einfamilienhaus
Ermittlung des Gebiiudestandards:

Bauteil Wigungsanteil Standardstufen
[%6] 1 2 3 4 e
Auflenwinde 23,0% 1,0
Dach 15,0 % 0,5 0,5
Fenster und AuBentiiren 11,0 % 1,0
Innenwiinde und -tiiren 11,0 % 1,0
Deckenkonstruktion und Treppen 11,0 % 1,0
FuBbsden 5,0 % 0,7 0,3
Sanitdreinrichtungen 9,0 % 1,0
Heizung 9,0 % 1,0
Sonstige technische Ausstattung 6,0 % 1,0
insgesamt 100,0 % 0,0% |33,0%|67,0% | 0,0% | 0,0%
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Beschreibung der ausgewiihlten Standardstufen

Aufienwiinde
ein-/zweischaliges Mauerwerk, z.B. aus Leichtziegeln, Kalksandsteinen, Gas-
Standardstufe 3 | betonsteinen; Edelputz; Wirmeddmmverbundsystem oder Wirmeddmmputz
(nach ca. 1995)
Dach
Stsmibsrdbtgad en}fache Bet?ndachsteme oder Tondachziegel, Bitumenschindeln; nicht zeitge-
méBe Dachddgmmung (vor ca. 1995)
Faserzement-Schindeln, beschichtete Betondachsteine und Tondachziegel, Fo-
Standardstufe 3 | lienabdichtung; Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech; Dachddmmung (nach ca.

1995)

Fenster und Aullentiiren

Standardstufe 3

Zweifachverglasung (nach ca. 1995), Rollldden (manuell); Haustiir mit zeitge-
miifem Wirmeschutz (nach ca. 1995)

Innenwiinde und -tiiren

Standardstufe 2

massive tragende Innenwinde, nicht tragende Winde in Leichtbauweise (z.B.
Holzstinderwiinde mit Gipskarton), Gipsdielen; leichte Tiiren, Stahlzargen

Deckenkonstruktion und Treppen

Holzbalkendecken mit Fiillung, Kappendecken; Stahl- oder Hartholztreppen in

e einfacher Art und Ausfiihrung

Fufiboden
Standardstufe 2 | Linoleum-, Teppich-, Laminat- und PVC-Béden einfacher Art und Ausfithrung
Standardstufe 3 Linoleum-, Teppich-, Laminat- und PVC-Boden besserer Art und Ausfilhrung,

Fliesen, Kunststeinplatten

Sanitdreinrichfungen

Standardstufe 3

1 Bad mit WC, Dusche und Badewanne, Giiste-WC; Wand- und Bodenfliesen,
raumhoch gefliest

Heizung

Standardstufe 3

elektronisch gesteuerte Fern- oder Zentralheizung, Niedertemperatur- oder
Brennwertkessel

Sonstige technische Ausstattung

Standardstufe 3

zeitgemife Anzahl an Steckdosen und Lichtauslidssen, Ziahlerschrank (ab ca.
1985) mit Unterverteilung und Kippsicherungen
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Bestimmung der standardbezogenen NHK 2010 fiir das Gebiiude:
Einfamilienhaus

Nutzungsgruppe: Ein- und Zweifamilienhiduser
Anbauweise: freistehend
Gebiudetyp: KG, EG, ausgebautes DG

Beriicksichtigung der Eigenschaften des zu bewertenden Gebiiudes

Standardstufe tabellierte relativer relativer
NHK 2010 Gebiiudestan- NHK 2010-Anteil
dardanteil
[€/m* BGF] [%] [€/m* BGF]
1 655,00 0,0 0,00
2 725,00 33,0 239,25
3 835,00 67,0 559,45
4 1.005,00 0,0 0,00
5 1.260,00 0,0 0,00
gewogene, standardbezogene NHK 2010 = 798,70
gewogener Standard = 2,7

=

<

KIRSTE

Die Ermittlung des gewogenen Standards erfolgt durch Interpolation des gewogenen NHK-Werts

zwischen die tabellierten NHEK.,

Beriicksichtigung der erforderlichen Korrektur- und Anpassungsfaktoren
gewogene, standardbezogene NHK 2010 | 798,70 €/m* BGF
Korrektur- und Anpassungsfaktoren gemél Sprengnetter
o Objektgrofe | x| 0,960
NHK 2010 fiir das Bewertungsgebiiude | = 766,75 €/m* BGF
B J rd. 767,00 €/m? BGF
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Wirtschaftsgebiiude

Bestimmung der standardbezogenen NHK 2010 fiir das Gebiiude:

Nutzungsgruppe: Lagergebiude
Gebéudetyp: Lagergebédude ohne Mischnutzung, Kaltlager

Die Ermittlung des gewogenen Standards erfolgt durch Interpolation des gewogenen NHK-Werts

zwischen die tabellierten NHK.

NHI 2010 fiir das Bewertungsgebiude | =

350,00 €/m? BGF

350,00 €/m* BGF

Werkstatt

Bestimmung der standardbezogenen NHIK 2010 fiir das Gebiiude:

Nutzungsgruppe: Lagergebiude

Gebiudetyp: Lagergebiude ohne Mischnutzung, Kaltlager

Die Ermittlung des gewogenen Standards erfolgt durch Interpolation des gewogenen NHK-Werls

zwischen die tabellierten NHK.

NHEK 2010 fiir das Bewertungsgebiiude ‘ =

350,00 €/m* BGF

350,00 €/m* BGF

Garage

Bestimmung der standardbezogenen NHIK 2010 fiir das Geb#ude:

Nutzungsgruppe: Garagen

Gebaudetyp: Einzelgaragen/ Mehrfachgaragen

Die Ermittlung des gewogenen Standards erfolgt durch Interpolation des gewogenen NHK-Werts

zwischen die tabellierten NHEK.

NHK 2010 fiir das Bewertungsgebiude [ =

365,00 €/m? BGF

365,00 €/m? BGF
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Baupreisindex

Bei den angesetzten Normalherstellungskosten (NHK 2010) handelt es sich um durch-
schnittliche Herstellungskosten fiir das (Basis-)Jahr 2010. Um die von diesem Zeitpunkt
bis zum Wertermittlungsstichtag veriinderten Baupreisverhéltnisse zu berticksichtigen,
wird der vom Statistischen Bundesamt zum Wertermitthungsstichtag zuletzt veréffentlichte
und fiir die jeweilige Art der baulichen Anlage zutreffende Baupreisindex verwendet, Da
sich der vom Statistischen Bundesamt verdffentlichte Baupreisindex nicht auf das Basis-
jahr der NHK 2010 bezieht, ist dieser auf das Basisjahr 2010=100 umzurechnen. Sowohl
die vom Statistischen Bundesamt ver6ffentlichten als auch die auf die fiir Wertermittlungs-
zwecke notwendigen weiteren Basisjahre umgerechneten Baupreisindizes sind auch in [1],
Kapitel 4.04.1 abgedruckt.

Zu-/Abschliige zu den Herstellunsslosten

Hier werden Zu- bzw. Abschlige zu den Herstellungskosten des Normgeb#udes berticksich-
tigt. Diese sind aufgrund zusitzlichem bzw. mangelndem Gebiudeausbau des zu bewerten-
den Gebéundes gegeniiber dem Ausbauzustand des Normgebiudes erforderlich (bspw. Kel-
ler- oder Dachgeschossteilausbau).

Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteile

Fiir die von den Normalherstellungskosten nicht erfassten werthaltigen einzelnen Bauteile
werden pauschale Herstellungskosten- bzw. Zeitwertzuschlédge in der Hohe geschiétzt, wie
dies dem gewdhnlichen Geschiftsverkehr entspricht. Grundlage der Zuschlagsschitzungen
sind insbesondere die in [1], Kapitel 3.01.2, 3.01.3 und 3.01.4 angegebenen Erfahrungs-
werte flir durchschnittliche Herstellungskosten bzw. Ausbauzuschlége. Bei ilteren
und/oder schadhaften und/oder nicht zeitgeméfBen werthaltigen einzelnen Bauteilen erfolgt
die Zeitwertschiitzung unter Beriicksichtigung diesbeziiglicher Abschliige.

Besondere Einrichtungen

Die besonderen (Betriebs)Einrichtungen werden einzeln erfasst und einzeln pauschal in ih-
ren Herstellungskosten bzw. ihrem Zeitwert geschiétzt, jedoch nur in der Hihe, wie dies
dem gewdhnlichen Geschéftsverkehr entspricht. Grundlage sind die in [6], Seite 2088 ff.
angegebenen Erfahrungswerte der durchschnittlichen Herstellungskosten fiir besondere
(Betriebs)Einrichtungen.

Baukostenregionalfaktor

Der Baukostenregionalfaktor ist eine Modellgréfe im Sachwertverfahren. Es wurde der
Baukostenregionalfaktor angesetzt, der von der datenableitenden Stelle bei der Ermittlung
des Sachwertfaktors festgelegt wurde. Der Gutachterausschuss in den Landkreisen Ober-
spreewald-Lausitz und Spree-Neilie hat bisher keine Regionalfaktoren ermittelt. Dement-
sprechend wird der Faktor It. Ubergangsregelungen der ImmoWertV 2021 mit 1,0 ange-
selzt,
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Baunebenkosten

Die Baunebenkosten (BNK) enthalten insbesondere Kosten fiir Planung, Baudurchfiihrung,
behordliche Priifungen und Genehmigungen. Sie sind in den angesetzten NHK 2010 be-
reits enthalten.

Aullenanlagen

Die wesentlich wertbeeinflussenden Auflenanlagen wurden im Ortstermin getrennt erfasst
und einzeln pauschal in ihrem vorldufigen Sachwert geschétzt. Grundlage sind die in [1],
Kapitel 3.01.5 angegebenen Erfahrungswerte fiir durchschnittliche Herstellungskosten. Die
Auflenanlagen kdnnen auch hilfsweise sachverstiindig geschétzt werden. Bei élteren
und/oder schadhafien AuBenanlagen erfolgt die Sachwertschdtzung unter Beriicksichtigung
diesbeziiglicher Abschlédge.

Aulenanlagen Sachwert (inkl. BNK)
pauschale Schitzung 6.000,00 €
Summe 6.000,00 €

Gesamtnutzungsdauer

Die iibliche wirtschaftliche Nutzungsdauer = Gesaminutzungsdauer (GND) ergibt sich aus
der fiir die Bestimmung der NHK gewihlten Geb#udeart. Die GND wird als gewichteter
Mittelwert aus dem fiir die gewiihlte Geb#dudeart und den Ausstattungsstandards (u.a. ge-
dammte oder ungedidmmte Gebdudehiille) tabellierten iiblichen Gesamtnutzungsdauern be-
stimmt. Sie betriigt fiir Wohngebdude 80 Jahre. (Anlage 1 ImmoWertV 21)

Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer ist in erster Naherung die Differenz aus "{iblicher Gesamtnutzungs-
dauer" abziiglich "tatsichlichem Lebensalter am Wertermittlungsstichtag" zugrunde gelegt.
Diese wird allerdings dann verlingert (d.h. das Gebéude fiktiv verjiingt), wenn beim Be-
wertungsobjekt wesentliche ModernisierungsmaBnahmen durchgefiihrt wurden oder in den
Wertermittlungsansitzen unmittelbar erforderliche Arbeiten zur Beseitigung des Unterhal-
tungsstaus sowie zur Modernisierung in der Wertermittlung als bereits durchgefiihrt unter-
stellt werden. Zur Bestimmung der Restnutzungsdauer, insbesondere unter Beriicksichti-
gung von durchgefiihrten oder zeitnah durchzufithrenden wesentlichen Modernisierungs-
malnahmen, wird das in § 4 1. V. m. § 12 Abs. 5 ImmoWertV 21 beschriebene Modell an-
gewendet. (Anlage 2 InmoWertV 21)

Diese RND der Bewertungsgebiude sind auf die kiinftige Nutzung auch hier nur bautech-
nisch geschitzt. Diese festgelegten Nutzungsdauern bzw. RND konnen bei ordentlicher
Pflege, einfacher Instandsetzung und vor allem sachgerechter Dacheindeckungen verlinge-

rungswiirdig sein.
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Differenzierte Ermittlung der Restnutzungsdauer

fiir das Gebiiude: Einfamilienhaus

Das 1948 errichtete Gebiude wurde nicht (wesentlich) modernisiert.

Fiir eine nachhaltige wirtschaftliche Nutzbarkeit sind Modernisierungen erforderlich, die
im Wertermittlungsansatz als bereits durchgefiihrt unterstellt werden.

Zur Ermittlung der modifizierten Restnutzungsdauer werden die wesentlichen Modernisie-
rungen zunédchst in ein Punktraster (Punktrastermethode nach ,,Anlage 2 ImmoWertV*)
eingeordnet.

Hieraus ergeben sich 6 Modernisierungspunkte (von max. 20 Punkten). Diese wurden wie folgt

ermittelt:
i . Tatstchliche Punkte -
Modernisierungsmalnahmen Maximale Durel Jahr Begriin-
(vorrangig in den letzten 15 Jahren) Punkte L Unterstelite | * dung
fiihrte Maf-
Malnahmen
nahmen

Dacherneuerung inklusive Verbesserung der

. L 4 0,0 1,0
Wirmeddmmung
Modernisierung der Fenster und Auflentiiren 2 1,0 0,0
Modernisierung der Leitungssysteme (Strom, 9 1.0 0.0
Gas, Wasser, Abwasser) 2 :
Modernisierung der Heizungsanlage 2 0,0 1,0
Wirmeddmmung der Aulenwénde 4 0,0 0,0
Modernisierung von Béidern 2 1,0 0,0
Modernisierung des Innenausbaus, z.B. De- 2 0.0 L0
cken, Fullbden, Treppen : ?
Wesentliche Verbesserung der Grundrissge- 9 0.0 0.0
staltung
Summne 3,0 3,0

Ausgehend von den 6 Modernisierungspunkten, ist dem Gebéude der Modernisierungsgrad

,mittlerer Modernisierungsgrad® zuzuordnen.

In Abhdngigkeit von:

o der tiblichen Gesamtnutzungsdauer (80 Jahre) und

e dem (,,vorldufigen rechnerischen*) Geb#udealter (2026 — 1948 = 78 Jahre) ergibt sich
eine (vorldufige rechnerische) Restnutzungsdauer von (80 Jahre — 78 Jahre =) 2 Jahren

o und aufgrund des Modernisierungsgrads "mittlerer Modernisierungsgrad" ergibt sich fiir
das Gebiiude gemiil} der Punktrastermethode "Anlage 2 ImmoWertV" eine (modifi-
zierte) Restnutzungsdauer von 27 Jahren und somit ein fiktives Baujahr von 1973,
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Alterswertminderung

Die Alterswertminderung der Gebiude wird unter Beriicksichtigung der Gesamtnutzungs-
dauer und der Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen ermittelt. Dabei ist das den Wer-
termittlungsdaten zugrundeliegende Alterswertminderungsmodell zugrunde zu legen.
Sachwertfaktor

Der angesetzte objektspezifisch angepasste Sachwertfaktor k wird auf der Grundlage

e der verfiigbaren Angaben des értlich zustédndigen Gutachterausschusses unter Hinzu-
ziehung

e der verfiigbaren Angaben des Oberen Gutachterausschusses bzw. der Zentralen Ge-
schiiftsstelle

bestimmt.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertméaBigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansitzen des
Sachwertverfahrens bereits beriicksichtigten Besonderheiten des Objekts korrigierend inso-
weit beriicksichtigt, wie sie offensichtlich waren oder vom Aufiraggeber, Eigentiimer efc.
mitgeteilt worden sind.

besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale Wertbeeinflussung insg.
Unterstellte Modernisierungen -41.800,00 €

¢  Einfamilienhaus -41.800,00 €

Summe -41.800,00 €
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10.0 Sachwertberechnung

zelne Bauteile

Gebiudebezeichnung Wohnhaus
Normalherstellungskosten (Basisjahr 2010) 767,00 €/m? BGF
Berechnungsbasis

« Brutto-Grundfliche (BGF) 353,46 m?
Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige ein- 0,00 €

Durchschnittliche Herstellungskosten der bau-
lichen Anlagen im Basisjahr 2010

271.103,82 €

Baupreisindex (BPI) 23.04.2026 (2010 = 100)

193,4/100

lichen Anlagen am Stichtag

Durchschnittliche Herstellungskosten der bau- | =

524.314,79 €

Regionalfaktor 1,000
Regionalisierte Herstellungskosten der bauli- 524.314,79 €
chen Anlagen am Stichtag

Alterswertminderung

» Modell linear
o Gesamtnutzungsdauer (GND) 80 Jalre
o Restnutzungsdauer (RND) 27 Jahre
o prozentual 66,25 %
o Faktor 0,3375
vorlidufiger Sachwert der baulichen Anlagen 176.956,24 €
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Gebiiudebezeichnung Wirtschaftsgebiude
Normalherstellungskosten (Basisjahr 2010) 350,00 €/m? BGF

Berechnungsbasis

vorldufiger Sachwert der baulichen Anlagen

e Brutto-Grundfliche (BGF) 35,00 m?

Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige ein- 0,00€

zelne Bauteile

Durchschnittliche Herstellungskosten der bau- 12,250,00 €

lichen Anlagen im Basisjahr 2010

Baupreisindex (BPI) 23.04.2026 (2010 = 100) 193,4/100

Durchschnittliche Herstellungskosten der bau- 23.691,50€

lichen Anlagen am Stichtag

Regionalfalktor 1,000

Regionalisierte Herstellungskosten der bauli- 23.691,50 €

chen Anlagen am Stichtag

Alterswertminderung

e Modell linear

s Gesamtnutzungsdauer (GND) 40 Jahre

e Restnutzungsdauer (RND) 10 Jahre

e prozentual 75,00 %

o Faktor 0,25
5922,87€
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Gebiiudebezeichnung Werkstatt
Normalherstellungskosten (Basisjahr 2010) | = 350,00 €/m* BGF
Berechnungsbasis

o Brutto-Grundfliache (BGE) X 19,30 m?
Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige ein- + 0,00€
zelne Bauteile

Durchschnittliche Herstellungskosten der bau- | = 6.755,00 €
lichen Anlagen im Basisjahr 2010

Baupreisindex (BPI) 23.04.2026 (2010 =100) | x 193,4/100
Durchschnittliche Herstellungskosten der bau- | = 13.064,17 €
lichen Anlagen am Stichtag

Regionalfaktor X 1,000
Regionalisierte Herstellungskosten der bauli- = 13.064,17 €
chen Anlagen am Stichtag

Alterswertminderung

e Modell linear
s Gesaminutzungsdauer (GND) 40 Jahre
e Restnutzungsdauer (RND) 10 Jahre
e prozentual 75,00 %
s Faktor X 0,25
vorlidufiger Sachwert der baulichen Anlagen |= 3.266,04 €
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Gebiudebezeichnung Garage
Normalherstellungskosten (Basisjahr 2010) = 365,00 €/m* BGF
Berechnungsbasis

¢ Brutto-Grundfliche (BGF) X 48,00 m?
Zuschlag fiir nicht erfasste werthalfige ein- + 0,00 €
zelne Bauteile

Durchschnittliche Herstellungskosten der bau- | = 17.520,00 €
lichen Anlagen im Basisjahr 2010

Baupreisindex (BPI) 23.04.2026 (2010 = 100) X 193,4/100
Durchschnittliche Herstellungskosten der bau- | = 33.883,68 €
lichen Anlagen am Stichtag

Regionalfaktor X 1,000
Regionalisierte Herstellungskosten der bauli- = 33.883,68 €
chen Anlagen am Stichtag

Alterswertminderung

« Modell linear
¢ Gesamtnutzungsdauer (GND) 40 Jahre
s Restnuizungsdauer (RND) 10 Jahre
s prozentual 75,00 %
= Faktor X 0,25
vorldufiger Sachwert der baulichen Anlagen |= 8.470,92 €

vorliufiger Sachwert der baulichen Anlagen (ohne Aufienanlagen)
vorliufiger Sachwert der baulichen Auflenanlagen und sonstigen Anlagen
vorliufiger Sachwert der baulichen Anlagen

beitragsfreier Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung)

vorliufiger Sachwert

Sachwertfaktor

Marktanpassung durch marktiibliche Zu- oder Abschliige
marktangepasster vorkiufiger Sachwert

besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Sachwert

194.616,07 €
6.000,00 €

200.616,07 €
64.000,00 €

264.0616,07 €
0,00 €

224.923,66 €
41.800,00 €

183.123,66 €
183.000,00 €
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11.0 Ertragswertermittlung

Das Ertragswertmodell der Immobilienwertermittlungsverordnun

Das Modell fiir die Ermittlung des Ertragswerts ist in den §§ 27 — 34 ImmoWertV 21 be-
schrieben.

Die Ermittlung des Ertragswerts basiert auf den marktiiblich erzielbaren jihrlichen Ertré-
gen (insbesondere Mieten und Pachten) aus dem Grundstiick. Die Summe aller Ertrige
wird als Rohertrag bezeichnet. MaBgeblich fiir den vorlédufigen (Ertrags)Wert des Grund-
stiicks ist jedoch der Reinertrag. Der Reinertrag ermittelt sich als Rohertrag abziiglich der
Aufwendungen, die der Eigentiimer fiir die Bewirtschaftung einschliefilich Erhaltung des
Grundstiicks aufwenden muss (Bewirtschaftungskosten).

Das Ertragswertverfahren fufit auf der Uberlegung, dass der dem Grundstiickseigentiimer
verbleibende Reinertrag aus dem Grundstiick die Verzinsung des Grundstiickswerts (bzw.
des dafiir gezahlten Kaufpreises) darstellt. Deshalb wird der Ertragswert als Rentenbar-
wert durch Kapitalisierung des Reinertrags bestimmit.

Hierbei ist zu beachten, dass der Reinertrag fiir ein bebautes Grundstiick sowohl die Ver-
zinsung fiir den Grund und Boden als auch fiir die auf dem Grundstiick vorhandenen bauli-
chen (insbesondere Gebiiude) und sonstigen Anlagen (z. B. Anpflanzungen) darstellt. Der
Grund und Boden gilt grundsétzlich als unvergénglich (bzw. unzerstérbar). Dagegen ist die
(wirtschaftliche) Restnutzungsdauer der baulichen und sonstigen Anlagen zeitlich be-
grenzt.

Der Bodenwert ist getrennt vom Wert der Gebdude und Auflenanlagen i. d. R. im Ver-
gleichswertverfahren (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21) grundsiitzlich so zu ermitteln, wie
er sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wiire.

Der auf den Bodenwert entfallende Reinertragsanteil wird durch Multiplikation des Boden-
werts mit dem Liegenschaftszinssatz bestimmt. (Der Bodenertragsanteil stellt somit die
ewige Rentenrate des Bodenwerts dar.)

Der auf die baulichen Anlagen entfallende Reinertragsanteil ergibt sich als Differenz ,,(Ge-
samt)Reinertrag des Grundstiicks abziiglich ,,Reinertragsanteil des Grund und Bodens®.

Der vorléufige Ertragswert der baulichen Anlagen wird durch Kapitalisierung (d. h.
Zeitrentenbarwertberechnung) des (Rein)Ertragsanteils der baulichen und sonstigen Anla-
gen unter Verwendung des Liegenschaftszinssatzes und der Restnutzungsdauer ermittelt.

Der vorliufige Ertragswert setzt sich aus der Summe von ,,Bodenwert” und ,,vorldufigem
Ertragswert der baulichen Anlagen™ zusammen,

Ggf. bestehende besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale, die bei der Ermitt-
lung des vorliufigen Ertragswerts nicht beriicksichtigt wurden, sind bei der Ableitung des
Ertragswerts aus dem vorliufigen Ertragswert sachgemaf zu berticksichtigen.

Das Ertragswertverfahren stellt insbesondere durch Verwendung des aus Kaufpreisen
abgeleiteten Liegenschaftszinssatzes einen Kaufpreisvergleich im Wesentlichen auf der
Grundlage des marktiiblich erzielbaren Grundstiicksreinertrages dar.
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11.1 Erkéiuterungen der bei der Ertragswertberechnung verwendeten Begriffe

Rohertrag (§ 31 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemifier Bewirtschaftung und zulidssiger Nutzung
marktiiblich erzielbaren Ertriige aus dem Grundstiick. Bei der Ermittlung des Rohertrags ist
von den {iblichen (nachhaltig gesicherten) Einnahmem&glichkeiten des Grundstiicks (ins-
besondere der Gebiiude) auszugehen. Als marktiiblich erzielbare Ertrige konnen auch die
tatsidchlichen Ertriige zugrunde gelegt werden, wenn diese marktiiblich sind.

Weicht die tatsichliche Nutzung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen von den tibli-
chen, nachhaltig gesicherten Nutzungsmoglichkeiten ab und/oder werden fiir die tatséchli-
che Nutzung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen vom Ublichen abweichende Ent-
gelte erzielt, sind fiir die Exmittlung des Rohertrags zunéchst die fiir eine tibliche Nutzung
marktiiblich erzielbaren Ertiiige zugrunde zu legen.

Bewirtschaftungskosten (§ 32 ImmoWertV 21

Die Bewirtschaftungskosten sind marktiiblich entstehende Aufwendungen, die fiir eine
ordnungsgemile Bewirtschaftung und zuléssige Nutzung des Grundstiicks (insbesondere
der Gebiude) laufend erforderlich sind. Die Bewirtschaftungskosten umtassen die Verwal-
tungskosten, die Instandhaltungskosten, das Mietausfallwagnis und die Betriebskosten.

Unter dem Mietausfallwagnis ist insbesondere das Risiko einer Ertragsminderung zu ver-
stehen, die durch uneinbringliche Riickstinde von Mieten, Pachten und sonstigen Einnah-
men oder durch voriibergehenden Leerstand von Raum, der zur Vermietung, Verpachtung
oder sonstigen Nutzung bestimmt ist, entsteht. Es umfasst auch das Risiko von uneinbring-
lichen Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zahlung, Aufhebung eines Mietverhéltnisses
oder Riumung (§ 32 Abs. 4 ImmoWertV 21 und § 29 Satz 1 und 2 II. BV).

Zur Bestimmung des Reinertrags werden vom Rohertrag nur die Bewirtschaftungskos-
ten(anteile) in Abzug gebracht, die vom Eigentiimer zu tragen sind, d. h. nicht zusétzlich
zum angesetzten Rohertrag auf die Mieter umgelegt werden kénnen.

Ertragswert / Rentenbarwert (§ 29 und § 34 ImmoWertV 21

Der vorlaufige Ertragswert ist der auf die Wertverhiltnisse am Wertermittlungsstichtag be-
zogene (Einmal)Betrag, der der Summe aller aus dem Objekt wihrend seiner Nutzungs-
dauer erzielbaren (Rein)Ertrige einschlieBlich Zinsen und Zinseszinsen entspricht. Die
Einkiinfte aller wihrend der Nutzungsdauer noch anfallenden Ertréige — abgezinst auf die
Wertverhilinisse zum Wertermittlungsstichtag — sind wertméfig gleichzusetzen mit dem
vorldufigen Ertragswert des Objekts.

Als Nutzungsdauer ist fiir die baulichen und sonstigen Anlagen die Restnutzungsdauer an-
zusetzen, fiir den Grund und Boden unendlich (ewige Rente).
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Liegenschaftszinssatz (§ 21 Abs. 2 ImmoWertV 21

Der Liegenschaftszinssatz ist eine Rechengriéfie im Ertragswertverfahren. Er ist auf der
Grundlage geeigneter Kaufpreise und der ihnen entsprechenden Reinertrige filr mit dem
Bewertungsgrundstiick hinsichtlich Nutzung und Bebauung gleichartiger Grundstiicke
nach den Grundsiitzen des Ertragswertverfahrens als Durchschnittswert abgeleitet (vgl. §
21 Abs. 2 ImmoWertV 21). Der Ansatz des (marktkonformen) Liegenschaftszinssatzes fiir
die Wertermittlung im Ertragswertverfahren stellt somit sicher, dass das Ertragswertverfah-
ren ein marktkonformes Brgebnis liefert, d. h. dem Verkehrswert entspricht.

Der Liegenschaftszinssatz ist demzufolge der Marktanpassungsfaktor des Ertragswertver-
fahrens. Durch ihn werden die allgemeinen Wertverhdltnisse auf dem Grundstiicksmarkt
erfasst, soweit diese nicht auf andere Weise beriicksichtigt sind.

Restnutzungsdauer (§ 4i. V. m. § 12 Abs. S ImmoWertV 21)

Die Restnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche Anlage bei
ordnungsgemifer Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden
kann. Als Restnutzungsdauer ist in erster Niherung die Differenz aus 'liblicher Gesamtnut-
zungsdauer' abziiglich 'tatsdchlichem Lebensalter am Wertermittlungsstichtag' zugrunde
gelegt. Diese wird allerdings dann verldngert (d. h. das Gebaude fiktiv verjlingt), wenn
beim Bewertungsobjekt wesentliche Modernisierungsmafnahmen durchgefiihit wurden
oder in den Wertermittlungsansitzen unmittelbar erforderliche Arbeiten zur Beseitigung

des Unterhaltungsstaus sowie zur Modernisierung in der Wertermittlung als bereits durch-
gefiihrt unterstellt werden.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Unter den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen versteht man alle vom
iiblichen Zustand vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des
Bewertungsobjekts (z. B. Abweichungen vom normalen baulichen Zustand, eine wirt-
schaftliche Uberalterung, insbesondere Bauméngel und Bauschiiden (siehe nachfolgende
Erlduterungen), oder Abweichungen von den marktiiblich erzielbaren Ertréigen).
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Baumiingel und Bauschiiden (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Baumingel sind Fehler, die dem Gebéude i. d. R. bereits von Anfang an anhaften — z. B.
durch mangelhafte Ausfiihrung oder Planung. Sie konnen sich auch als funktionale oder
asthetische Mingel durch die Weiterentwicklung des Standards oder Wandlungen in der
Mode einstellen,

Bauschiden sind auf unterlassene Unterhaltungsaufwendungen, auf nachtrigliche duflere
Einwirkungen oder auf Folgen von Baumingeln zurlickzufiihren.

Fiir behebbare Schiden und Mingel werden die diesbeziiglichen Wertminderungen auf der
Grundlage der Kosten geschiitzt, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind. Die Schit-
zung kann durch pauschale Ansitze oder auf der Grundlage von auf Einzelpositionen bezo-
genen Kostenermittlungen erfolgen.

Der Bewertungssachverstindige kann i. d. R. die wirklich erforderlichen Aufwendungen
zur Herstellung eines normalen Bauzustandes nur {iberschléigig schitzen, da

e nur zerstérungsfrei — augenscheinlich untersucht wird,

o grundsitzlich keine Bauschadensbegutachtung erfolgt (dazu ist die Beauftragung eines
Bauschadens-Sachverstindigen notwendig).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser Verkehrswertermitt-
lung allein aufgrund Mitteilung von Aufiraggeber, Mieter etc. und darauf beruhenden in
Augenscheinnahme beim Ortstermin ohne jegliche differenzierte Bestandsaufnahme, tech-
nischen, chemischen o. &. Funktionspriifungen, Vorplanung und Kostenschiitzung ange-
setzt sind.

50



~

e
SACHVNERSTANDIGENBURD

Stelndamm 35 + 01968 Senftenberg » Telefon 0 35 73 — 6 30 53 « Fax 0 85 73 — 66 24 91 - Mobil 0173 -3 71 35 31

KIRSTE

11.2 Erliuterung zur Ertragswertberechnung

Wohn- bzw. Nutzflichen

Die Berechnungen der Wohn- und Nutzflichen wurden von mir auftragsgeméf mit hinrei-
chender Genanigkeit erstellt und auf Plausibilitit gepriift. Sie orientieren sich an der
WENutzflichenrichtlinie (WF-NuFIR), in denen die von der Rechtsprechung insbesondere
filr Mietwertermittlungen entwickelten MafBgaben zur nutzwertabhéingigen Anrechnung
der Grundflachen. Die Berechnungen weichen demzufolge teilweise wegen der Gewerbe-
besonderheit von den diesbeziiglichen Vorschriften ab; sie sind deshalb nur als Grundlage
dieser Wertermittlung verwendbar.

Rohertrag

Die Basis fiir die Ermittlung des Rohertrags ist die aus dem Grundstiick marktiiblich erziel-
bare Nettokaltmiete. Diese entspricht der jédhrlichen Gesamtmiete ohne sdmtliche auf den
Mieter zusétzlich zur Grundmiete umlagefihigen Bewirtschaftungskosten.

Sie wird auf der Grundlage von Vergleichsmicten fiir mit dem Bewertungsgrundstiick vet-
gleichbar genutzte Grundstiicke

e aus dem zustiindigen Grundstiicksmarktbericht des Gutachterausschusses in dem Land-
kreis Dahme-Spreewald
¢ aus dem Mietspiegel der Gemeinde oder vergleichbarer Gemeinden (wenn vorhanden),

e in Abstimmung mit Maklern/Hausverwaltern

als mittelfristiger Durchschnittswert abgeleitet.

Bewirtschaftungskosten

Die vom Vermieter zu fragenden Bewirtschaftungskostenanteile werden auf der Basis von
Marktanalysen vergleichbar genutzter Grundstiicke (insgesamt als prozentualer Anteil am
Rohertrag, oder auch auf €/m? Wohn- oder Nutzfliche bezogen oder als Absolutbetrag je
Nutzungseinheit bzw. Bewirtschaftungskostenanteil) bestimmt.

Liegenschaftszinssatz

Der fiir das Bewertungsobjekt angesetzte Liegenschaftszinssatz wurde in Anlehnung

e der verfiigharen Angaben des 6rtlich zustédndigen Gutachterausschusses unter
Hinzuziehung

o der verfiigharen Angaben des Oberen Gutachterausschusses bzw. der Zentralen Ge-
schiftsstelle,

e eigener Ableitungen des Sachverstdndigen, insbesondere zu der regionalen Anpassung
der v. g. bundesdurchschnittlichen Liegenschaftszinssiitze

bestimmnt.

51



KIRSTE _\l

SACHVERSTANDIGENBODRDO w

Steindamm 35 - 01868 Senftenberg - Telefon 0 35 73 — 6 30 53 - Fax 0 35 73 - 66 24 91 - Mobil 0173 -3 71 35 31

Gesamitnutzungsdauer

Die Gesamtnutzungsdauer (GND) ergibt sich aus der Art der baulichen Anlage und dem
den Wertermittlungsdaten zugrunde liegenden Modell. Dabei wurde darauf geachtet, dass
dasselbe Bestimmungsmodell verwendet wurde, das auch der Ableitung der Liegenschafts-
zinssétze zugrunde liegt.

Die GND wird als gewichteter Mittelwert aus dem fiir die gewihlte Gebédudeart tabellierten
{iblichen Gesamtnutzungsdauern bestimmt. Sie betrdgt fiir Wohngebéude 80 Jahre. (An-
lage 1 ImmoWertV 21)

Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer ist in erster Niherung die Differenz aus "liblicher Gesamtnutzungs-
dauer" abziiglich "tatséichlichem Lebensalter am Wertermittlungsstichtag" zugrunde gelegt.
Diese wird allerdings dann verlidngert (d. h. das Gebiude fiktiv verjiingt), wenn beim Be-
wertungsobjekt wesentliche Modernisierungsmafinahmen durchgefiihrt wurden oder in den
Wertermittlungsansitzen unmittelbar erforderliche Arbeiten zur Beseitigung des Unterhal-
tungsstaus sowie zur Modernisierung in der Wertermittlung als bereits durchgefiihrt unter-
stellt werden.

Zur Bestimmung der Restnutzungsdauer, insbesondere unter Beriicksichtigung von durch-
gefiihiten oder zeitnah durchzufiihrenden wesentlichen Modernisierungsmafinahmen, wird
dasin § 4i. V. m. § 12 Abs. 5 ImmoWertV 21 beschriebene Modell angewendet. (Anlage

2 ImmoWertV 21)
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Besondere objeltspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertméfBigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansitzen des
Sachwertverfahrens bereits beriicksichtigten Besonderheiten des Objekts korrigierend inso-
weit beriicksichtigt, wie sie offensichtlich waren oder vom Auftraggeber, Eigentiimer etc.

mitgeteilt worden sind.

besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Wertbeeinflussung insg.

Unterstellte Modernisierungen

-41.800,00 €

e  Einfamilienhaus

-41.800,00 €

Summe

-41.800,00 €
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12.0 Ertragswertberechnung
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Gebiudebezeichnung Mieteinheit Fliche |Anzahl tatsiichliche Nettokaltmiete
Ifd. | Nutzung/Lage (m?) (Stk.) | (E/m?) monatlich | jéhrlich
Nr. bzw. (€ (€
(€/Stk.)
Einfamilienhaus EG 104,64 6,50 680,16 8.161,92
DG 38,59 6,50 250,84 3.010,08
Wirtschaftsgebiude 29,79 0,80 23,83 285,96
Werkstatt 15.2% 0,80 1222 146,64
Garage 40,18 1,00 40,18 482,16
Summe 228,47 - 1.007,23 | 12.086,76
Gebdudebezeichnung Mieteinheit Fliche |Anzahl| marktiiblich erzielbare Nettokalt-
miete
Ifd. | Nutzung/Lage (m?) (Stk.) (E/m?) monatlich jahrlich
Nr. bzw. (€) ©
(€/Stk.)
Einfamilienhaus EG 104,64 6,50 680,16 8.161,92
DG 38,59 6,50 250,84 3.010,08
Nebengebiude 29,79 0,80 23,83 285,96
Werkstatt 15,27 0,80 12,22 146,64
Garage 40,18 1,00 40,18 482,16
Summe 228,47 - 1.007,23| 12.086,76

Die tatsichliche Nettokaltmiete entspricht der marktiiblich erzielbaren Nettokaltmiete. Die Ertrags-
wertermittlung wird auf der Grundlage der marktiiblich erzielbaren Nettokaltmiete durchgefiihit.

jahrlicher Rohertrag (Summe der marktiiblich erzielbaren jéhrlichen Nettokalt-

mieten)

Bewirtschaftungskosten (nur Anteil des Vermieters)
(24,00 % der marktiiblich erzielbaren jahrlichen Nettokaltmiete)

jiihrlicher Reinertrag

Reinertragsanteil des Bodens
2,10 % von 64.000,00 € (Liegenschaftszinssatz x Bodenwert (beitragsfiei))

Reinertragsanteil der baulichen und sonstigen Anlagen

Kapitalisierungsfaktor (gem. § 34 Abs. 2 ImmoWertV)
bei LZ=2,10 % Liegenschaftszinssatz
und RND = 27 Jahren Restnutzungsdauer

vorliufiger Ertragswert der baulichen und sonstigen Anlagen
beitragsfreier Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung)

vorliufiger Ertragswert
Marktanpassung durch marktiibliche Zu- oder Abschliige

marktangepasster vorliiufiger Ertragswert

besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Ertragswert

12.086,76 €

2.900,82 €

9.185,94 €

1.344,00 €

7.841,94 €

20,449

160.359,83 €
64.000,00 €

224,359,83 €
0,00 €

224.359,83 €
41.800,00 €

182.559,83 €
183.000,00 €
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13.0 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden tiblicherweise zu
Kaufpreisen gehandelt, die sich vorrangig am Sachwert orientieren.

Der Sachwert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 183.000,00 € ermittelt.

Der zur Stiitzung ermittelte Ertragswert betrdgt rd. 183.000,00 €.

Der unbelastete Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 BauGB fiir das mit einem
Wohnhaus und Nebengebiiudebestand bebaute Grundstiick in 15913 Straupitz, Laasower

Stralie 6

Grundbuch Blatt [fd. Nr.
Straupitz 1022

Gemarkung Flur Flurstiick
Straupitz 2 93/3

wird zum Wertermittlungsstichtag 23.04.2026 mit rd.

geschiitzt.

in Worten: einhundertdreiundachtzigtausend Euro

183.000,00 €

EIRSTE

Der Sachverstindige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ableh-

nungsgriinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachversténdiger

nicht zuléssig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden

kann.

Senftenberg, den 23.04.2026
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Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software
- in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung giiltigen Fassung -

BauGB:
Baugesetzbuch

ImmoWertV:

Verordnung tiber die Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien
und der fiir diec Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverord-
nung — ImmoWertV)

BauNVO:
Baunutzungsverordnung - Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

BGB:
Biirgerliches Gesetzbuch

WEG:
Gesetz {iber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wehnungseigentumsgesetz
— WEG)

GEG:
Gebiudeenergiegesetz — Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in Gebéduden

EnLV:

Verordnung iiber energiesparenden Wirmeschutz und energiesparende Anlagetechnik bei
Gebauden (Energieeinsparungsverordnung — EnEV; am 01.11.2020 aufler Kraft getreten
und durch das GEG abgeldst)

WoFI1V:
Wohnflichenverordnung - Verordnung zur Berechnung der Wohnfléche

WMR:
Wohnflichen- und Mietwertrichtlinie - Richtlinie zur wohnwertabhéngigen Wohntléchen-

berechnung und Mietwertermittlung

BetrKV:
Betriebskostenverordnung - Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten

DIN 283:
DIN 283 Blatt 2 "Wohnungen; Berechnung der Wohnfldchen und Nutzflichen" (Ausgabe
Februar 1962; obwohl im Oktober 1983 zuriickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis

tlw. weiter Anwendung)

ZVG:
Gesetz iiber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung
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Verwendete Wertermittlungsliteratur

[1]

2]

3]

[4]

[5]

[6]

L1

1]

[1

Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Lose-
blattsammlung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblati-
sammlung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahiweiler 2024

Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilien-
bewertung

Sprengnetter / Kierig: ImnmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar zur
Immobilienwertermittlungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig
2010

Sprengnetter (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Kommentar zu der neuen
Wertermittlungsrichtlinie zum Sachwertverfahren, Sprengnetter Immobilienbewer-
tung, Sinzig 2013

Sprengnetter / Kierig / Drieffen: Das 1 x 1 der Inmobilienbewertung, 3. Auflage,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2023

Grundstiicksmarktbericht 2024
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in dem Landkreis Dahme-Spreewald

Grundstiicksmarktbericht fiir das Land Brandenburg 2024
Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg

KLEIBER
Verkehrswertermittlung von Grundstiicken (10.Auflage)

KLEIBER
WertR 06 — Sammlung amtlicher Texte — 9. Auflage
Bundesanzeiger Verlagsgesellschaft 2006

Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services
GmbH, Bad Neuenahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogrammes “Sprengnetter-ProSa”
(Stand 03.03.2026) erstellt.
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Bild 1

Verkehrsfliche entlang dem Bewertungsgrundstiick

Bild 2

Umgebungsbebauungen
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Bild 3
Strallenseitige Gebédudeansichten

Bild 4

StraBenfront Wohnhaus / Grundstiickszufahrt
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Bild 5

Feuchteschadensbilder

Bild 6

Verwitterte Dachflédche
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Bild 7
Gicbel- und Langsfront

ik, ik, SRS

Bild 8
Giebel- und Riickfront
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Bild 9

Bild 10

Wohnhauszugang
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Bild 11 .1 M i e

Rissverlauf an der Gebéuderiickfront
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Bild 12

Wirtschaftsgebiude

Bild 13

Teilflachendarstellung Wirtschaftsgebiiude



SACHVERSTANDIGENBOROD

Steindamm 35 - 01968 Senftenberg - Telefon 0 25 73 - 6 30 53 - Fax 0 35 73 - 66 24 81 - Mobil 0173 -3 71 35 31

Bild 14

Garage

Bild 15

Riick- und Lingsfront



KIRSTE '::'1

SACHVERSTANDIGENBORD

Steindamm 035 - 01968 Senftenberg - Telelon 0 35 73 — 6 20 53 + Fax 0 35 73 - 66 24 91 - Mobil 0173 - 3 71 35 31

Bild 16

Bild 17

Ubersichtsdarstellung / Uberdachung
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Bild 18

Gebiudeansicht

Bild 19

Riickfront
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Pool
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Bild 21

Uberdachung Garage
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Bild 22

Uberdachte Sitzecke

KIRSTE "q



SACHVERSTANDIGENBOUORD
Staindamm 35 - 015988 Senllenberg - Telefon 03573 -6 3053 - Fax 03573 - 66 24 91 - Mobil 73 -3 71 36 21

RIRSTE ‘:1

Bild 23

StraBBenseitige Einfriedung

Bild 24

Grundstiickszufahrt
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Ubersichtskarte MairDumont E
15913 Straupitz, Laasower Str. 6

Geoport

Mabstab (im Papierdruck): 1:200.000
Ausdehnung: 34.000 m x 34.000 m

@ﬂ 20.000 m

Ubersichtskarte mit reglonaler Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfdltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)

Die Ubersichtskarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag, Die Karte enthlt w.a, die Sledlungsstruktur, die Gemeindenamen, die Fldchennutzung und die
regionale Verkehrsinfrastruktur, Die Karte lieat lachendeckend fur Deutschiand vor und wird im Ma8stab 1:200.000 und 1:800.000 angeboten. Die Karte darf
in einem Exposé genutzt werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfaltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen van

Zwangsversteigerungen und deren Veraffentlichung durch Amtsgerichte.,

Datenquelle ) - )
MAIRDUMONT GmbH & Co, KG Stand: 2026

Dieses Dokument beruht aul dar Bestellung 04216084 vom 23.04.2026 auf www.geopaort.de: ein Service
on-gen der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Seitel
Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026
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Regionalkarte MairDumont M
15913 Straupitz, Laasower Str. 6 Geoport
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Regionalkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfiltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)

Die Regionalkarte wird herausgegeben vom Falk-Verdag. Er enthalt u.a. die Bebavung, StraBennamen, Topografie und die Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die
Karte liegt Nchendeckend fir Deutschland vor und wird im Malstabsbereich 1:10.000 bis 1:30.000 angebaten, Die Karte darf in einem Exposéd genutat
werden. Die Lizenz umfasst die Vervieldltigung von maximal 30 Exemplaren, sowle die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und
deren Verdffentlichung durch Amtsgerichle.

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2026

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 04216084 vom 23.04.2026 auf www.geoport.de: ein Service
on-geo der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vetrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Selte2
Form. Copyright © by on-geo® & Geopart® 2026
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Regionalkarte MairDumont

15913 Straupitz, Laasower Str. 6 Geoport
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Regionalkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfaitigung ist gestatiet bis zu 30 Drucklizenzen. )

Die Reglonalkarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Fr enthélt u.a. die Bebauung, StraBennamen, Topografie und die VMerkehrsinfrastruktur der Stadt. Die
Karte liegt fléchendeckend fur Devtschiand vor und wird im Mafistabsbereich 1:10.000 bis 1:30.000 angeboten. Die Karte darf in einem Exposé genutat

&
werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfaltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie dle Verwendung In Gutachten im Rahmen von Zwangsverstelgerungen und
deren Verdffentlichung durch Amtsgerichte.,

Datenguelle

HMAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2026

Dieses Dokument baruht auf der Bestellung 04216084 vom 23.04.2026 auf www.geoport,de; ein Service

der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Seite3
Form. Copyright & by on-geo® & Geoport® 2026
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Orthophoto/Luftbild Brandenburg M

15913 Straupitz, Laasower Str. 6 Geoport

Ausdehnung: 170 m x 170 m
100 m

Malltab (im Papierdruck): 11,000 ®_ (e |

arthophoto/Luftbild in Farbe
Digitale Orthophotes sind verzermrungsfrele, mabstabsgetreue und georeferenzierte Luftbilder auf der Grundlage einer Befliequng der Landesvermessung und
Geobaslsinformation Brandenburg, Das Orthophoto ist in Farbe mit einer AuflBsung von bis zu 20 cm. Die Luftbilder liegen fiachendeckend fir das gesamte
Land Brandenburg vor und werden im MaBstab wvon 1:1.000 bis 1:5.000 angebaten,

Datenquelle
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg Stand: aktuell bis 4 Jahre alt (je nach Beflizgungsstand)

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 04216084 vom 23.04.2026 auf www.geoport.de: ein Service
der on-geo GmbH, Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Seitel

o aoe..
Form. Copyright ® by en-geo® & Geoport® 2026
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ZegBeree

Landkreis Dahme-Spreewald [Wokrejs Dubja-Blota]
Katasterbehdrde

Reutergasse 12
15907 Liubben

Flurstiick: 93/3 Gemeinde:
Flur: 2 Kreis:
Gemarkung: Straupitz

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000
Erstellt am 23.12.2025 25_62_10_1411

Straupilz (Spreewald) [T5upc (Blota)]
Dahme-Spreewald [Dubja-Blota]

5752216

. " -
20 30

5751996 Mator

Dieser Auszug ist geselzlich geschitzl Die Absichl zur Veréffentlichung oder Weitergabe an Dritte ist der be

Malstab 1:1000

reilstellenden Slella vorher anzuzeigen. Bei der Versfientlichung

ader Weilergabe ist aul das Land Brandenburg als Inhaber der Rechle an den Geobasisdalen hinzuveisen. Die Regalungsn des Urheberechts bleiben unberchit (§ 10 Abs. 9

Brandenburgisches Veimessungsgesetz — BbgWermG = vom 27. Mai 2009 (GVBLI09, Nr. 08, 5.166), zuletzt gednd

ert durch Arikel 1 des Geselzes vom 19, Juni 2019 (GVBLIS, Nr. 32)).

Die dargesieliten Kareninhalte wurden aus unlersehledichen Datengrundiagen abgelellel und gewahrleisten nicht unbedingt dia Lagegenauighel des angegebenen Manslabes.

Bereilgesiell durch: Kalasterbehdrde Dahme-Spreawald [Dubja-Blola), Rewtergasse 12, 15207 Lobben/Spreeveald,

TEOOVPES
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Planungsrechtliche Angaben
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Laasower Shafe 6 | 15943 Shauph (Spreewald)
Gemarkung Shaupite | Fwr 2, Flurshucle 93/3

1. Bestehl [iir das Gebiet ein Flidchen- [] ja Mneiu
nutzungsplan ? '

LI abywani WirkSait T 00 e et sk stne e pa st

1.2 mit welcher Darstellung fiir das T
Grundstiick ?

2, Besteht filr das Gebiet ein Bebauungsplan ? (7] ja }X’ncin [] Bntwurf

2.1 wenn ja, ab wann rechtsverbindlich?
2.2 Bezeichnung des B-Planes
(bitte einen Auszug des B-Planes bei-
legen mit ausgelitllier Legende)

2.3 wenn Entwurf:
Datum des Aufstellungsbeschlusscs

Verfahrensgegenstand (z. B. Biirger-

beleiligung)
geplante Festsetzung fir das Grund-
stilck im bisherigen Entwurl

3. Ausweisung bzw, Darstellung als Fliche flir [1ja E’nein
den Gemeinbedarl:

3.1 Welche Pliine haben vor der Wirksam-
keit der jelzigen bestanden ?
(von-bis)

3.2 Mil welcher planungsrechtlichen Aus-
weisung bzw. Darstellung ?

3.3 Planfeststellungsverfahren: []ja [ ] eingeleitet
(Zeitangaben, Verfahrensstand)

4, Liepl das Grundsliick:

4.1 im Bereich eines B-Planes
(siche Ifd. Nr. 2)7

4.2 innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB)?

4.3 gel kiinllig in einem Baugebiet
(siche Ifd. Nr, 2.3)?

4.4 im Auflenbereich (§ 35 BauGB)?

4.5 im Bereich ciner Abrundungssalzung
(Auszug mit Dastellung Innenbereichsgrenze
und Angabe des Mallstabes)

O X O

oo

ja L] nein




9.

4.6 Sind Ihnen Vorhaben aul dem Grund-
stiick bekannt, die gem. § 35 Abs. 2
BauGB zuliissig sind?

4,7 Im Landschaftsschutzgebiet ?

4,8 Im Naturschutzgebiel ?

4,9 Belindet sich aul dem Grundstiick ein
Naturdenkmal ?

4.1 0Baudenkmal ?

Wic ist die zuliissige bauliche Nutzung?

5.1 Art

5.2 Bauweisc

5.3 Geschosse

5.4 GRZ

5.5 GFZ

Besteht fiir das Grundstiick cine Veriinde-

rungssperre nach § 14 BauGB?

Tirschliefungsbeitiige file das Grundstilck
nach BauGD:

noch zu etheben ?

Es fallen/lielen keine Beilriige an bzw. vom
Beilrag befieil:

viaBnalunen, die nach KAG abgerechne(

werden!

MaBnahmen standen/stehen an?
Bereils veranlagt?
Welcher Versorgungsleitungen sind

vorhanden?

Wer gibt Auskiinfie? Zu erfragen bei

[ja Jgj nein
[1ja, welche

[ja P nein
[ja A nein

[ja A nein
[Jja K nein

------------------------------
..............................

..............................

..............................

L ja, seit wann ?

B nein
L] ja X nein
wann ?

Beilrag:
rel, Restschuld

[]

L] gl Grundlage

L] ja K1 nein

Welche?
[ ja fiillig:
[] nein fillig:

B swom X Wasser [ Gas




12,

Enfyviisserung

Kanalanschlufd vorhanden? P§J ja [CTnein
[] Mischsystem [ ]Dreikammer-
ausfaulgrube
[] Trennsystem [_JSammelkldit-
anlage
[ nurRegen- [JVerriesclung
wasser
[JAusfalrgrube
AnschluBbeitrag entrichtet? [J ja [Tnein
Wamn?
Betrag?

Wann erfolgl voraussichtlich die
Kanalisierung ?

Falls noch in die Straie fallende Fliichen
abzulreten sind: Bitte dic Strabenbegren-
zungslinie in die beiliegende Lichipause
cintragen.

Bestchen bereits irgendwelche Abmach-

ungen mit dem Eigentilmer beziiglich der
Ablrennung (Fliiche,Héhe der Entschitdigung/m?)?

Licgt das Grundstiick an einer (] ja [] nein
Anbauverbotssirecke (SUG)?

Welche Umstiinde sind sonst noch von
Bedeutung fir den Grundstilckswert
(z. B. Uberschwemmungsgebiel,
Baudenkmal)?




14, Ist eine sliidtebauliche MaBnahme vorgesehen
bzw, in Kraft ?

14.1 Umfassendes Sanierungsvertahren
- Bezeichnung des Sanierungsgebictes
- Beschluff SVV
- Offentliche Bekanntmachung

14.2 Vereinlachles Sanierungsverfahren
- Bezeichnung des Sanicrungsgebietes
- Beschlufl SVV
- Offentliche Bekanntmachung

14,3 Stiidiebauliche Entwicklungs-
mafinahme
-~ Bezeichnung des Sanierungsgebicles
- Beschlul SVV
- Offentliche Bekanntmachung

14.4 BErhaltungsgebiel

14.5 Bestehl die stidicbauliche Ge-
nehmigungspflicht nach §§ 144/145
BauGBY

14.6 Sind Ausgleichsbetriige zu enlrichlen?
Wenn ja, in welcher F6he?

und wann (voraussichtlich)?

14.7 Lage inncrhalb der Stadtumbau-
kulisse

14.8 Lage im Vorranggebicl Wohnen

14,9 Lage im Gebiel nach § [71e BauGB

Amt Lieberose/Oherspreewald

Kirchstrafe 11
15913 Straupitz (Spreewald)

[1ja

[]ja

L] ja

[]ja
[ ja

2942025

Mnci n

P_<(nei n
>_Q/ncin

m nein

:E/ nein

Kncin
m nein




29.12.2025

sllarstellungs- und Abrundungssatzung Gemeinde Straupitz” (1998)

Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB (in Kraft getreten am: 10.12.1998) /
mit 1. Anderung vom 07.07.2008

Auszug aus: ,Plan der Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile”

LEGENDE

tm Zusammanhang bobaute Orsteilo
gom. § 34 Abs, 1-3 BauGB (Innenberaich)

Zur Abrundung einbazogoeno AuBenbervichsgrundsticke

gem, § 31 Abs. 4 Salz 1 Nr.3 BauGB

Zur Abrundung elnbezogene Aulienberolchsgrundsticke

T

:*‘*.: gom. § 4 Abs, 2a BauGB-MaBnahmenG
Bodundunkmalbereiche

- (nachrichtiche Ubarnahma)

1von3
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Neuzeichnung ,Klarstellungs-
und Abrundungssatzung
Gemeinde Straupitz” /
Arbeitsstand 04/2024

(keine Rechtskraft!)

Nur zur Veranschaulichung!

———
1
——

r—

o
et

N
l

OO000NE

Planzeichenerkl&rung

Salzungearenza unter Barlickslchligung der Salzung ven 1998

im Zusammaenhang bebaula Ortsteils gemil § 34 Abs. 1-3 tlnﬁenhstalch}

1998 zur Abrundung einbezogene Aultenbereichsgrundsticke
aeman & 34 Abs. 4 Satz 1 Nummer 3 BauGB (A bis £)

1998 zur Abrundung einbezegene Autenbereichsgrundslicke
goman § 4 Abs. 2a BouGB-MaBnahmenG (F)

1. Andarung der Klarstellungs- und Abrundungssalzunp® (2008)
Als Salzung in Kraft getreten am 16.08.2008

2024 zui Atrandung einbezogens Aulenbereichsgrundslicke (G + H)

2024 zur Abrundung aus der Innenbarelchsicha herausgelés!

Bodendonkmal

LEG Biosphirenmeseval Spreewald

N3G Byhleguhrer See

\ogalschutzaablat Spraawald und Lieberoser Endmorina

Dio Lultbilder, Katasterdalon und Abgrenzungen von Gebielen wurden vom
LGB (Landesyermessuny und Gepbasizinformetion Brandenburg) Uberhominen.

3von 3
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Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
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Landkreis Dahme-Spreewald
Der Landrat

Landkrels Dahme-Spreewald, Reutergasse 12, 15807 Libben (Spreewald)

Bauordnungsamt
untere Bauaufsichtsbehorde
Brickenstrale 41
16711 Kénigs Wusterhausen

Dezernat bzw. Amt:

Anschrift:

Sachverstandigenbiiro Uwe Kirste Bearbeiter/in;

Steindamm 35 Zimmer.
01968 Senﬂenberg Vermittlung: 03375 26-0
Durchwahl:
Fax:
E-Mail*: baulast@dahme-spreewald.de
Aktenzeichen: 63-06461-25-87
Datum: 23.12.2025
lhr Schreiben vam:
lhr Zeichen: 52 K 23/25
Grundstlick: Straupitz, Laasower Stralte 6

Gemarkung Straupitz, Flur 2, Flurstick 93/3

Vorhaben: Baulastenauskunft

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage lhres Schreibens vom 22.12.2025 bezliglich einer Auskunft aus dem Baulasten-
verzeichnis teile ich Thnen Folgendes mit:

Fiir das Grundstiick
Gemarkung Straupitz
Flur 2
Flurstlick 93/3

liegen keine Eintragungen im hier verwalteten Baulastenverzeichnis vor.

Diese Auskunft ist gemaf der Verordnung Uber die Gebiihren in bauordnungsrechtlichen Angele-
genheiten im Land Brandenburg (BbgBauGebO) vom 20.08.2009 in der zurzeit glltigen Fassung,

Tarifstelle 9.4 gebiihrenpflichtig.

Mit freundlichen Grifien

im Auﬂrag
Anlage
Kostenbescheid
Hauptsitz Verwaltungsstandorta in Verwaltungsstandorta in Bankverbindung Internet
Reutergasse 12 15907 Liibben (Spreewald) 15711 Kinigs Wusterhausen Kontoinhaber: www.dahme-spreewald.de
15907 Libben (Spreewald) Beethovenweg 14 Briickenstralie 41 Landkrels Dahme- E-Mail
Postanschrift Weinbergstralie 1 und 20 Schulweg 1 b Spreawald post@dabme-spreewald. de*

Postiach 14 41
15804 Libben (Spreewald)

Hauptstralie &1
Logenstralie 17
15926 Luckau
Monnengasse 3
Karl-Mar-Sir. 21

Fontaneplatz 10
Max-Werner-Strafie 7 a

Zaesen
Karl-Ligbknecht-Str. 157

Mittaibrandenburgische
Sparkasse in Polsdam
IBAN: DE20 1605 0000
1000 5242 52
BIC: WELADED1PMB

* Dia genannlen E-Mall Adressen dienen
nur dem Empfang einfacher Milellungen
ohne Signatur undfoder Verschldsselung.
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Bauunterlagen



e

i

NEVE

i w—p

7

FUAYL

¥

!-: ;"';';'/1., =

criam
wa f

- e ——

A

g »

o5

&
12
:v“ nir - A2E Y

L A
_l"r.-‘{?- I

]

7,/ 44| s sunvrsion

e

—



—

fofoche 58

Wels







§
ﬂ
W

e Iverwand L2

[77772] \reeawised 24cm

1.073

T2

158

Eh

AN

oS

v

AR PR AR AR SRR RS R SRR R R R R R R R RS R s
198 N 70

N

AN

~
D,.,.,
ﬂ

1

i i
B
T ]

~

R | | R

87

et

2
T T TA LSS

B
SOURRR AR N N B Y | N

)
e

1210




! Z "4 b auqtu&i
— #:Ej\.l H _ Nu—._...—.-_._.-.l.__.ﬂhﬂun.l —
b i (e il i (L it IR
o 3es1p0Y T 15y Wieq HO hﬂﬂﬁhﬁtm@.ﬁuﬁm
1 onDg LIRINRES JSp g B
smBurnpen JHppuovaniy +_ i hﬁtk_ubﬁ .ﬂm
ﬁ@\ 7 et CINPEEReaid _ 153 iwgs aE :
1 PSS it inmy =
- S : -a.n.—“u. m" .“. P T u “.__ v E
_ _ 3k
_ 9 }
_ i "
_ @ |
| '8
o i
_ |
s 4
../, w
m i ! |
_ N ,
| e i _
3 * N
Qa
afls )
V.M._., A
|38 |
|
.— _ .\\ \ o &
_ ‘i d
N & _ )
| Ll 2 i
1 m m i
o L1y '
Ny _
wt |
L3 | |
) B " W b




[ | £& rapei o
|
zrilnosp s ==
nagneuusboins
[T T ST
ey L _ o gzl

2T it PR

ROGITPURINY WD)

~  UnIGIEE wwpg

i T
W gn

. Bimina i
S |, L2 i 7 1?..4...1%

_....Ilirrlm.wn{.!c-_u .ﬁcm&ﬂ..,_
HAONDY UBEI0MS J0p

smBe:ncog JsipRuouoiyy

TR ey

; (23800 paners / wsugersmaguy

~ PG —9— Dzh+ﬂﬂc% @ap '_J__-«i'_ Wré‘—{» ME_FH{'_

MRS glapd e~
Suny _ﬂ%.u.ﬂu.ht_ —
OfF |02 Eradious —
ohf 0% tu%.“_tu
958 77 19 UsjpodpsageTiam




Bei Fragen zum ausfiillen helfen wir lhnen gern unter

Berechnung der Wohnflache

Zimmer  Nutzung Lange Breite Flache Wohnflédche
1 Wohnzimmer X m = 26,95[m? = 26,95
2 Kilche m X | Im = 14,35|m? = 14,35
3 Bad m x Im = | tl,El{JImz = 4,90
4 Flur m X m = 9.60|m? = 9,60
5 Diele m x m = 15,50|m? = 15,50
6 Schlafzimmer m X m = 17,35|m’ = 17,35
7 Kinderzimmeri m x m = 1!3,4(}|m2 = 18,40

8 Kinderzimmer 2 m X |m = 16.30]m'*’ = 16.30'
Im = | 1]',DEJ|mz = 17,00

9 Kinderzimmer 3 m X
Terrasse m X m = 0,00/m* [2* = 0,00
1. Balkon m X m = 0,00m* [2* = 0,00
2. Balkon m X m = 0,00|m* /2% = 0,00
Keller m m = 136,00m* **
Boden m m = 0,00|m’ =

Gesamt 276,35|m? 140,35

@Raumhdéhe 2;5am

1

m=

£

T (T, (O (S5

o . e T

.SatteIJGiebeldach 0 Walmdach O Krippelwalmdach O Mansarddach O Mansard m. Flachdach

* Halftige Anrechnung auf die Wohnfliache
* keine Anrechnung aul Wohnfldche



Stammdatenin efo

AZ: 97/7/00420/BA
Vorhaben: Garagenanbau
Bauherr:

Laasower Stralie 6
15913 Straupitz

Grundstiick: Laasower Str. 6 , Straupitsz

Gemarkung: Straupitz

Flur; Flurstiick: 02; 93/3

Bauleiter:

Entwurfsverfasser: \J{MJﬁ

Hacﬁbar: ;- s : g s
Kenzel e ; '?"l 1 |'1?f 20 ,‘Zl{‘ TS ‘3;’ 8%

Ba M. 2493)5
Thalvan. @ 40397
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L A N D XK R E I 8

DAHME - SPREEWALD

- BAUORDNUNGSAMT -

Landkreis Dahme-Spreewald, PSF 179/183, 15901 Libben
Untere Bauaufsichtsbehdrde

Weinbergstr.

15907 Libben

Sachbearbeiter:
Laasower Str. 6 Telefon (Durchwahl)
15913 Straupitz Grundstick:

Laasower Str. 6
Gemarkung:Straupitz
Flur: 02
Flurstiick:93/3
Vorhaben: Garagenanbau

Datum: 18.03.1997
Aktenzeichen:
97/7/00420/BA

BAUGENEHMTIGUNOG G
nach § 74 BbgBO

Wir haben Ihren Antrag geprift und erteilen gemafs § 74 der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgB0O) vom 01, Juni 1994 die

BAUGENTEIEIHMIGUNG

fir o. g. Vorhaben.

Die Baugenehmigung wird unbeschadet der privaten Rechte
Dritter erteilt.

Die Baugenehmigung gilt auch fiar und gegen den
Rechtsnachfolger des Bauherrn.
Bei der Ausfiihrung sind zu beachten:

1. Der Dachstuhl ist von einem Unternehmer auszufilihren, der
die notwendige Sachkunde und Erfahrung besitzt.

2. Die Zufahrt der Laasower Str. ist der vorhandenen Ein-
fahrt héhenmdffig anzupassen.

Bankverbindung: Sparkasse Dahme-Spreewald
Konto-Hr.: 2232302680 BLZ: 160 508 80



Weitere Auflagen und Bedingungen:

Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Baugenehmigung.
Es sind schriftlich anzuzeigen (mit * gekennzeichnet) :

® Der Ausfihrungsbeginn mindestens eine Woche vor
Beginn der Arbeiten (§ 74 Abs. 9 BbgBO)

Die Abnahme von Stahleinlagen in allen Massiv-
decken und sonstigen Stahlbetonkonstrukticnen
mind. 48 Stunden vor Beginn des Betonierens
(telefonisch anmelden unter 03375/262412)

Bei den Abnahmen miissen alle Teile des Baues sicher
zuganglich sein und alle fur die Standsicherheit
wesentlichen Konstruktionen so weit offenliegen, dafs
Bbmessungen und Lage gepriift werden konnen.

Die Fertigstellung des Rohbaues der genehmigten
baulichen Anlage mindestens zweli Wochen vorher
(§ 84 Abs. 1 BbgBO)

® Die abschlieffende Fertigstellung der genehmigten
baulichen Anlage mindestens zwei Wochen vorher
(§ 84 Abs. 1 BbgBO)

Die Baugenehmigung ist mit den genehmigten Bauvorlagen
vom Baubeginn an auf der Baustelle zur Einsichtnahme
bereitzuhalten. Den mit der Uberwachung betrauten Personen
ist jederzeit Zutritt zur Baustelle und Einblick in die
Baugenehmigung und die Bauvorlagen zu gewahren.

Abweichungen von der Baugenehmigung:

Jede Abweichung von den genehmigten Bauvorlagen bedarf
voxr der Ausfihrung der schriftlichen Genehmigung der
Bauaufsichtsbehtrde.

Geltungsdauer der Genehmigung:

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung
erldschen, wenn innerhalb von drei Jahren nach Erteilung
der Genehmigung mit der Ausfithrung des Bauvorhabens nicht
begonnen oder die Bauvausflhrung lénger als ein Jahr
unterbrochen worden ist.

( 2 ) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag
jeweils um zwei Jahre verlangert werden. Die Frist kann
auch rlUckwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor
Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehdérde eingegangen ist.



Gebilihren:

Die Geblhren bitte ich, dem beiliegenden Geblhrenbescheid zu
entnehmen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach
Zustellung Widerspruch erhoben werden. Der Widerspruch
ist schriftlich oder zur Niederschrift beim Landrat
des Landkreises Dahme-Spreewald, Untere Bauaufsichtsbehdrde,
Brickenstrafe 41, 15711 Konigs Wusterhausen, einzulegen.

Im Auftrage
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Landkreis Dahme-Spreewald - Bauordnungsamt

Anlage 1 zur Baugenehmigung Nr. 7113/97 vom 18.03.1997

e mit

einem Kreuz versehenen Hinweise (H), Auflagen (A) und Bedingungen

{B) sind zu beachten.

L8]

10.

(n)

()

X (A)

(n)

(A)

(H)

X (A)

(n)

(n)

(a)

Vor Baubeginn muft die Grundrififlache der baulichen Anlage abge-
steckt und ihre H6henlage festgelegt sein (§ 73 (8) BbgBO) . Dexr
Name des hiexflr Verantwortlichen ist der Bauaufsichtsbehérde
in der Baubeginnmitteilung mitzuteilen.

Mit der Uberpriifung, daf die bauliche Anlage mit den genehmigten
Grenzabstanden, den genehmigten Geb&udeabmessungen und insbe-
sondere der genehmigten Héhenlage ausgefithrt wird, ist ein
6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur zu beauftragen. Der
Nachweis (Bescheinigung) ist der Bauaufsichtsbehdrde vorzule-
gen, nachdem die Bodenplatte fertiggestellt ist, das Um-
fassungsmauerwerk begonnen wurde und vor Herstellung der

ersten Decke (§ 74 (8) BbgBO).

Das neu erstellte bzw. veranderte Gebaude ist von einem Sffent-
lich bestellten Vermessungsingenieur einmessen zu lassen.

Mutterboden, der bei der Errichtung von baulichen Anlagen sowie
bei wesentlichen Verinderungen der Erdoberfliche auzsgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
oder Vernichtung zu schiitzen.

Eine Verschmutzung der Strafien durch Fahrzeuge, die entweder
Bauaushub abfahren oder Baustoffe und dergleichen heranschaffen,
darf nicht erfolgen; nicht zu vermeidende Verschmutzungen sind
umgehend zu beseitigen.

Die Lagerung von Baumaterialien und das Aufstellen von Bau-
maschinen auf Strafiengeléande ist nur nach AbschluR eines Miet-
vertrages mit der Stadt-/Gemeindeverwaltung gestattet.

Die Baustelle ist gegen Offentliche oder &ffentlich zugéngliche
Verkehrsflachen mit einem Bauzaun abzuschlieffen. Baumakterial
und Baugerate dirfen nicht vor diesem Zaun gelagert wexden.

Die in "grin" eingetragenen Vermerke sind bei dexr AusElhrung
unbedingt zu beachten.

Vor Baubeginn sind die Auflagen Pkt. zu erfiillen. Erst nach
Vorlage einer Bescheinigung fir die Freigabe dexr Bauarbeiten
darf mit der Bauausfithrung begonmnen werden,

Die Fertigstellung des Rohbaus und die abschliefiende Fertig-
stellung der baulichen Anlage sind der Bauaufsichtsbehdrde je-
weils zwel Wochen vorher anzuzeigen. (§ 84 (1) Mit dem Innen-
ausbau darf erst einen Tag nach dem in der Anzeige genannten
Zeitpunkt der Fertigstellung des Rohbaus begonnen werden, so-
fern die Bauaufsichtsbehorde nicht einem fritheren Beginn zuge-
stimmt hat (§ 84 (4) BbgBO).



11.

12,

13.

14.

15.

16.
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18.

19,

20.

21,

(R)

(A)

(a)

(H)

(H)

(n)

(R)

(n)

(n)

(A)

(A)
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Nach Fertigstellung des Rohbaus ist die Eignung der Schorn-
steine, nach abschlieffender Fertigstellung sind die Brand-
sicherheit und die sichere Abfilhrung der Verbrennungsgase sowie
die Funktions- und Brandsicherheit der Liiftungsanlagen vom Be-
zirksschornsteinfegermeister schriftlich zu bescheinigen

(§ 84 Rbs. 6 BbgBO) ,

Die bauliche Anlage daxf erst henutzt werden, wenn sie ordnungs-
gemaf fertiggestellt und sicher benutzbar ist, frithestens jedoch
eine Woche nach dem durch den Bauherrn angezeigten Termin der
Fertigstellung.

Den mit der Uberwachung beauftragten Persconen ist jederzeit Ein-
blick in die Genehmigung, Zulassungen, Priifzeugnisse u. a. sowie
Bautagebilichern zu gewdhren (§ 83 (3) BbgBO) .

Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Einstellung der Bauarbeiten an-
ordnen, wenn bei der Ausfithrung von den genehmigten Bauvorlagen
abgewichen oder gegen baurechtliche Vorschriften verstoffen wird.

Buch nach Erteilung der Baugenehmigung kénnen Anforderungen ge-
stellt werden, um bei der Genehmigung nicht voraussehbar ge-
wesene Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen von dexr Allge-
meinheit oder den Benutzern der baulichen Anlage abzuwenden

(§ 74 (10) BbgBO).

Der Bauherr hat den Ausfithrungsbeginn und die Wiederaufnahme
der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als 3 Monaten
mindestens eine Woche wvorher der Bauaufsichtsbehdrde mitzu-
teilen.

Gemafh § 14 Abs. 6 BbgBO ist an der Baustelle ein Schild dauer-
haft und wvon der o6ffentlichen Verkehrsflache sichtbar anzu-
bringen, das die Bezeichnung des Bauvorhabens, die Namen und
Anschriften des Entwurfsverfassers, des Bauleiters und des
Unternehmens fir den Rohbau enthalten muff. Es daxf erst nach
endgliltiger Fertigstellung der Baumaffnahme entfernt werden.
Das Baustellenschild ist Threr Baugenehmigung beigefiigt!

Nach Fristablauf ist die Anlage zu beseitigen und ein ordnungs-
gemafier Zustand herzustellen.

Die Bewehrungspléne sind noch zur Priifung einzureichen. Die
Priifung ist rechtzeitig zu veranlassen, so daff die vorgeschrie-
bene Bewehrungsabnahme nach gepriiften Unterlagen durchgefiihrt
werden kann.

Stahlkonstruktionen sind durch geeignete Beschichtungen und
Uberziige gemdR DIN 55 928 gegen Korrosion zu schiitzen.

Die Uberwachung der tragenden Bauteile und die besonderen Ab-
nahmen (Bewehrungsabnahme u. a.) wurden einem Prifingenieur [ir
Baustatik ilibertragen. Die Veranlassung hat direkt beim Pruf-
ingenieur zu erfolgen. Die hierfiir anfallenden Kosten sind vom
Bauherrn zu ibernehmen. Es ist eine Erklarung des Pxiifingeniuers
vorzulegen, in der die Bauausfiihrung entsprechend den gepriiften
Nachweisen versichert wird.
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23.

24,

25.

26.

27.

28,

29.

30.

31,

32,

33.
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(H)
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(n)

(A)

(H)

(n)

(n)
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(a)

(n)
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Bei Verwendung von Beton B 15 bzw. B 25 sind Druckfestigkeits-
priifungen gem. DIN 1045 vornehmen zu lassen. Die Bescheinigungen
iiber das Ergebnis der Druckfestigkeitspriiung (Priifzeugniss) sind
auf der Baustelle zur Eingicht bereitzuhalten.

Priifzeichenpflichtige Baustoffe diixfen nur verwendet werden,
wenn auf Ihnen oder der Verpackung oder dem Lieferschein das zu-
geteilte Priifzeichen angebracht ist (§ 20 BbgBO).

Baustoffe und Bauteile, die der Giiteiiberwachung unterliegen,
dixfen nur verwendet werden, wenn sie aus Werken stammen, die
sich durch Vertrag der Glteliberwachung unterworfen haben. Der
Nachweis hierflr ist der Bawaufsichtsbehdrde auf Verlangen vor-
zulegen.

Zur Bauzustandsbesichtigung im Rohbau bzw. zur abschliefenden
Fertigstellung ist eine Bescheinigung liber durchgefithrte Holz-
schutzmafnahmen vorzulegen (Name und Menge des verwendeten
Mittels sowie Behandlungsverfahren) .

Alle Umbauarbeiten miissen unter Aufsicht eines erfahrenen Bau-
leiters mit der gebotenen Sorgfalt und Vorsicht so ausgefiihrt
werden, daff die Standsicherheit des Bauwerkes und seiner Teile
jederzeit gewahrt bleibt,.

Eine Prifung der Bauvorlagen in entwasserungstechnischer Hin-
sicht hat in diesem Genehmigungsverfahren nicht stattgefunden.
Auf die Sorgfaltspflicht des Entwurfsverfassers wird hinge-
wiesen.

Vor Baubeginn ist ein Lageplan mit der Darstellung der Ent-
wésserung dexr Gebaude und dem Anschluf an die 6ffentliche Ab-
wasserleitung mit der Einleitungsgenehmigung vorzulegen,

Fiir Feuerungsanlagen iiber 300 KW ist ein gesondertes Projekt
zur Genehmigung einzureichen. (Heizungstechnische Beschreibung,
technologigcher Grundriff der Heizzentrale, Schaltschema) .

Fir Ollagerung iiber 5000 1 in Gebduden und tiber 1000 1 im Freien
ist eine Baugenehmigung zu beantragen,

Jegliche Ollagerung ist bei der Unteren Wasserbehdrde, Briicken-
strafe 41, 15711 Kénigs Wusterhausen, anzuzeigen.

Fliir die ARufstellung des Fliissiggaslagerbehiltexrs iiber 5 chm
ist ein gesondertes Projekt zur Genehmigung einzureichen.

Abwassergruben sind nur befristet genehmigt. Nach Inbetriebnahme
einer 6ffentlichen Abwasserleitung am Grundstiick ist das Bauvor-
haben an diese anzuschliefien und die Abwassexrgrube ist damn
aufler Betrieb zu setzen (§ 45 BbgBO). Entsprechend DIN 2001 mufe
der Abstand der abfluflosen Abwassersammelgrube zu dem eigenen
und dem benachbarten Trinkwasserbrunnen mind. 25 m betragen,

der Abstand von der Grundstiicksgrenze mindestens 2 m. Sie diirfen
nicht unter Aufenthaltsraumen liegen und milssen ven Offnungen zu
diesen mindestens 5,00 m entfernt sein,

Sollte im Zuge der Bauausfithrung eine Grundwasserabsenkung ex-
forderlich sein, so hat der Veranlasser dieser MaRnahme die
Untere Wasserbeh6rde des Landkreises Dahme-Spreewald, Brilicken-
straffe 41, 15711 Kdnigs Wusterhausen, zu informieren und deren
Zustimmung einzuholen,



34 .

35,

36.

37.

38.

39,

40.

41.

412,

43,

44 .,

45,
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(A)

(B)

(H)

(H)

(A)
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(n)

(n)

(n)

(n)

(a)
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Filr Werbeanlagen tlber 1 gm Ansichtsflache an der Statte der
Leistung ist eine Genehmigung zu beantragen (§ 67 (8) BhgBO) .

Das Gebaude darf nur entsprechend der Baugenehmigung genutzt
werden, Fiir eine Nutzungsinderung ist eine Genehmigung zu be-
antragen.

Die ausgewiesenen PKW-Stellplitze sind Bestandteil dexr Bauge-
nehmigung. Sie dirfen nicht zu einem andexren Zweck als zum Ab-
gbtellen von Kraftfahrzeugen verwendet werden.

Vor Baubeginn sind die Zustimmungen (Schachtgenehmigungen) dexr
Medientrager einzuholen.

Wenn entgegen dem eingereichten Lageplan, doch Biume (d > 10 cm
gemessen in 1,0 m uUber dem Exrdboden) auf dem Grundstiick vor-
handen sind, die gefallt werden milssen, ist vor Baubeginn eine
Fallgenehmigung bei der zustdndigen Amtsverwaltung einzuholen
{gilt nicht far Obstbiume). Vom 01.03. bis 30.092. eines jeden
Jahres ist fiir Baumf&llungen nach § 36 Brandenburgisches Natur-
schutzgesetz (BbgNatSchG) eine Ausnahmegenehmigung bei der
Unteren Naturschutzbehdérde zu beantragen (hiexrbei sind Obst-
baume einbezogen) .

Archédologische Funde und Altlasten sind unverzlglich der Kreis-
verwaltung des Landkreises Dahme-Spreewald, Tel. 03375/262452,
mitzuteilen.

Gemdfs Feiertagsgesetz (FTG) sind Sonn- und Feiertage Tage dexr
allgemeinen Arbeitsruhe. Offentliche Arbeiten, die geeignet
sind, die dufiere Ruhe des Tages zu stdren, sind verboten, Auf
der Grundlage der Verordnung zur Ubertragung von Zustindigkeiten
nach dem FTG (GVB1 92, Teil II vom 03.07.92, S. 346) kann die
Ordnungsbehdrde der Kreisverwaltung in begriindeten Fallen, gem.
FTG, Ausnahmegenehmigungen fiir das Arbeiten an Senn- und Feier-
tagen erteilen.

Vor Inbetriebnahme ist das Amt fir Arbeitsschutz und Sicher-
heitstechnik zur Abnahme einzuladen. Auflagen und Hinweise sind
zu beriicksichtigen.

In ausgebauten Dachgeschossen ist der Einbau von leichtentflamm-
baren Baustoffen (B 2) unzulassiqg.

Flir dieses Vorhaben muff ein statischer Nachweis vor Baubeginn
auf der Baustelle zur Einsichtnahme vorliegen.

Jede Nutzungseinheit muff einen eigenen Wasserzahler haben.

Fir den Fall der Ausfihrung von Elektro-, Gas- und Wasser-
installationen (Neubau oder Modernisierung) durch auslan-
dische Unternehmen ist vor Baubeginn dieser Arbeiten mind.
eine vorlaufige Einverstandniserklarung bei einer deutschen
Handwerkskammer erforderlich. Diese Erklarung ist spaktestens
zur Fertigstellungsabnahme vorzulegen.
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Folgende Bauvﬂr‘l-_agm md 5119&&"3" werden for eine bauaufsichtliche Prufung bendtigt:

(%]

)
Dar Antrag w1fd nach § 71 Abs, 2 BboBO zuruckgewiesen, falls die fehlenden Unterlagen micht bis zum .. .

Antrag gem. Verwaltungsvorschrift (VWBauVorlV) vom 15.06.1994 mit samtlichen notwendigen Angaben

amtlicher/exakter Lageplan gem, § 2 Bauvorlagen-Anordnung 1m Haisteb 1 @ 500 mit Eintragung der vorhandenen
Umgebungsbebauung (vollstdndige VermaBung)

amtliche Flurkarte mt Eintragung ger vorhandenen Lmgebungsbebavung
Bauzeichnungen gem. § J Bauvorlagen-Anordnung m MaBstab 1 - 100

* Grundrisse
* Querschnitte mit StraBen- und Geldndehchen
* fnsichten einschl. StraBenabwicklung (verh, Machbarbebauung)

Auf den Bauvorlagen 15t die Unterschrift das Entwur fsverfassers/Bavhercn zu erganzen (§ 68 (4) EbgBQ)
Erlauterungsbericht/Baubeschreibung/Betriebsbeschreibung aem § 4 Bauvor lagen- neranung

Stellungnahme der Ergentumer der amgrenzenden Grundstucke

Hachwers des Entwurfsverfassers als bauverlageberechtiger Architlekl nach dem Rechi .irces cer SR oger Jer

Exntragung 1n dve Liste der bauvorlageberechiigten Ingemisure Zes _andes Srardenourg “(§ A0 .27 EpgBC!

Zustwmmung der Trager offentlicher Selange (Macrmers der gesicnertan Ersen’iedung)

Dautecnniscne Nacrwelse gem. § 5 Bauvorlagen-Anordnung (statiscne 3erecnnung. marmescnutz, Scnaliscnutz

Brandschutz, Immissicnsschutzqutachten)

Stellungnahme ges Staatlichen Mumitionsbergungsdienstes s Landes grandenburg. “ichengorfer Chaussee 314,
Haus 6. 14473 Potsdam (Tel. 03317271990, Fax 0331/2715999)

Hachwers der erforderlichen Pkw-Stellplatze (§ 52 WVBbgBO)

Rerchen 51e bitte den bergefugten statistischen Erhebungsbogen umashend richtig zusgefullt zuruck, da =r
Bestandte1) des Bauantrages 15t

Reichen Sie bitte den beigefigten Antrag auf Erterlung der Genchmigung zur Zweckenifremdung von Hoharaum
vollstandig ausgefullt nach,

Zur Klarung evmiger offener Fragen bitte ich um Vorsprache an einem Sprechtag {dienstags 8.00 - 18.00 Uhr)

Hinwe1s: Erst nach Vorlage eines bestaiiguen Bebauungs- eder Vorhaben- und ErschlieBungsplanes kann mit der

bavaufsichtlichen Prifung begonnen werden.

Falls es sich um dffentlich geftirderten Wohnungsbau handelt, 15t ein Hachweis fur die ErmaBigung der
Baugenehmigungsgebunren vorzulegsn.

erganzt sind.?
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| Zutrefiendes bitte ankrouzen [%1 oder ausfillen|

@ 600/316a BB - Verlag (Or Verwaltung und Wirtschall GmbH, 31645 Stadthagen

Anlagen zur VVBauVorlV Bbg

. Anlage 8/1

g

STELLUNGNAHME DER GEMEINDE SRS 2«%

& S

nach § 71 Abs. 3 BbgBO

Nr. Im Bauzntrags-Verz. der unleren Beuaulslchlsbehdrde

1. Antragsteller / Bauherr / Bauherrengemeinschaft

MName Vorname Telefon (mit Vorwahi)

StraBe, Hausnummer " PLZ__ . on ~ / ' ;
laGsp wer ,(4- ¢ 251917 12] S%Q:i/fﬂx /e

2. § 30 BauGB

_I Das Vorhaben liegt im Gellungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans (§ 30 Abs. 1 BauGB)

Hr /Bezalchming

Gebietsarl nach BauliVO

Das Bauvorhaben entsprichl den Festselzungen dieses Bebauungsplans |_| ia

|_| nein

§ 7 BauGB-MaBnahmenG

_] Das Vorhaben liegt im Gellungsbereich des VEP (§ 7 BauGB-MaBnahmenG})

Hr./Bezeichnung

Gabietsarl nach BauNvO

Das Bauvorhaben entspricht den Feslselzungen dieses VEP |_] ja

| | nein

3.5 34 BauGB

Das Bauvorhaben liegl
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orlsleile (§ 34 BauGB)

:J in einem Gebiet ohne Bebauungsplan (§34 Abs. 1 BauGB)

im Geltungsbereich eines elnfachen Bebauungsplans (§ 30 Abs. 2, § 34 Abs. 1 BauGB); ;
—| das Bauvorhaben entspricht den Fesiselzungen dieses Bebauungsplans |_1 1a

nein

Die Elgenart der naheren Umgebung enispricht einem der Baugebiete nach der BauNVO
{§ 34 Abs. 2 BauGB) ja

[]
|:I nein

7 - 4 .

i (7,4 v £
Gebielscharalkier: Cig( f-'}d'l ULy 4y /:: A7 Sd? LU /

7] 7
Das Bauvorhaben hélt den Rahmen der vorhandenen Bebauung eln (§ 34 Abs. 1 BauGB) [_] ja [—l nein
Das Bauvorhaben hlt die gebotene Riicksichinahme aul die Umgebung ein (§ 34 Abs. 1BauGB) | | Ja [ ] nein

Es liegl eina Satzung vor nach
| §24Abs. 45atz1Nr 1BaucB | | §34Abs 4Satz 1N 2BauGB | | §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

4. § 35 BauGB

Das Verhaben liegt
im AuBenbereich (§ 35 BauGB) l_l im Gellungsbereich eines Fldchennulzungsplans

Gebiatsar nach BawNWVio

—l Das Verhaben ist privilegiert nach § 35 Abs. 1 Nr. Buchst. BauGB 1—| ja

Ofenticha Belange stehen enigegen

|_| nein

j Das Vorhaben félll unter § 35 Abs. 2 BauGB _—| ja

OHentiche Belangs weirden beeintrdchtigt

]_l nein

beainbrachligl
Das Vorhaben {allt unter § 35 Abs. 4 Salz 1 Nr. BauGB I_l ja

Ollenliche Belangs, ausgenammen dis in § 35 Abs 4 genanntan, werdan

| nein

Fortselzung sul Seile 2




|

| Zutreffendes bitte ankreuzen [¥ oder ausfullen |

5.5 33 BauGB

Anlage 8/2

1 &

s Vlorhaben liegl im Gellungsbereich
eines Bebauungsplanes, dessen Aufslellung beschlossen ist (§ 33 BauGB)

_l gines VEP, fir den § 33 BauGB entsprechende Anwendung findet (§ 7 Abs. 4 BauGB-MalnahmenG)

HNr.fBezeichmung Geblelsml nach BaulNvO

Besitzl der Bebauungsplan VEP die formelle Planreife nach § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB? | | ja nein
Das Bauvorhaben enisprichl den kinfiigen Feslselzungen ja nein
Der Antragsieller hal die kiinfligen Festsetzungen fir sich und

seine Rechtsnachfolger anerkannt (Erklarung nach § 33 BauGB liegt bai) I—I ja neln

Das Bauvorhaben kann vor DurchiGhrung der 6ffentlichen Auslegung und der Beleiligung
der Trager offentlicher Belange zugelassen werden (§ 33 Abs. 2 BauGB) |:] ja

nein

Die Beteiligung nach § 33 Abs. 2 Salz 2 BauGB wurde durchgefihrl I | ja

nein

6.§ 31 BauGB

Das Einvernehmen wird erleill zu
Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB |:I ja

j Belrelungen nach § 31 Abs. 2 BauGB [_] ja

nein

W

nein

7. §§ 14, 15 BauGB

G00/3160 BB ~Verlag fOr Verwaltung und Wirtschah GmbH, 31646 Stadthagen

B

1.

j Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender Verdnderungssperre nach § 14 BauGB

Hr/Bezeichnung

Zu Ausnahmen von der Verdnderungssperre wird das Einvernehmen erteilt |:| ja

_I Zurickstellung nach § 15 BauGB wird beanlragt

Cl nein

8.0Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BbgBO)

_] Das Vorhaben liegt im Gellungsbereich folgender Bauvorschriflen nach § 89 BbgBO

Nr./Bezalchnung

Zu Abweichungen wird das Einvernehmen erleill (§ 72 Abs. 3 BbgBO) |_| ja

|_| nain

9.Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 8 BbhgBO)

Es wird flr erforderlich gehallen, die Héhenlage der baulichen Anlage festzustellen
(§ 74 Abs. 8 BbgBO) r_| ja

I_‘ nein

10. Zufahrt (§ 4 BbgBO)

Die Zufahrl ist gesicherl

(& 4 Abs, 1 Nr. 2./1. Alternalive BbgBO)
:l durch eine befahrbare, rechilich gesicherte Zufahrt (§ 4 Abs. 1 Nr. 2/2. Alternative BbgBO)

_l durch einen Wohnweg von begrenzler Lange (§ 4 Abs. 1 Nr. 2/3. Allernalive BbgBO)

durch die Lage des Grundsliicks in angemessener Breile an elner befahrbaren &ifentl. Verkehrstiache

_] Die Zulahrt ist nichl gesichert I_] Die Zufahrt ist nicht erforderlich

Befahrbarkeit der éffentlichen oder privaten Verkehrsflidche (§ 4 Abs. 1 Nr. 3 BbgBO)

:I Die Verkehrsfldche ist befahrbar

h-l Die Verkehrsllache ist befahrbar  ab

Forisetzung auf Seite 3
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] ZulreHendes bitte ankreuzen [X] oder ausfiilen!

600/316c BB - Verlag fir Verwaltung und Wirtschall GmbH, 31646 Stadthagen

]

B

=

5 Anlage 8/3

12, Wasserversorgung (§ 43 BbgBO) I
—H—9

Die Wasserversorgung ist gesichert durch |:| zenlrale Wasserversorgung D elgenen Brunnen

] sonslige Wasserversorgung

—‘ Die Wasserversorgung ist nicht gesichert |—| Die Wasserversorgung ist nicht erfordarlich
13. Abwasserbeseitigung (§ 44 BbgBO)

Die Abwasserbeseiligung isl gesichert durchM ”
e isch- Trenn-
Kanalisalion im D systemn [:l syslem ab
_| Kleinkldranlage |_‘ sonslige Abwasserbeselligung
_] Die Abwasserbeseiligung ist nicht gesichert | l| Die Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich

14. Schutzgehiete
Das zur Bebauung vorgesehene Grundsliick liegl
Im Nalurschutz-/Landschaftsschutzgebiel

:] im Wasserschulzgeblet

:l im Uberschwemmungsgebiel

-_] in einem sonstigen Schutzgeblet, némlich
15. Denkmalschutz

:l Das Vorhaben belrifil ein Denkmal oder liegl in der Umgebung eines Denkmals

—[ Das Denkmal istim Verzeichnis der Denkmale eingetragen (§ 9 Bbg DSchG)
Nr/Bezelkchnung

—| Das Denkmal ist vorldufig unler Schutz gestellt

Anordnung N voimn
16. Sonstige Angaben
:l Das Vorhaben liegt in einem Umlegungsgebiet nach § 52 BauGB I:l ja D nein
:| Das Vorhaben liegt in einem Gebiel nach § 142 BauGB D ja I___] nein
:l Das Vorhaben liegt in einem Geblel nach § 172 BauGB |:| ja D nein

Das Vorhaben liegl im Bereich des Flurbereinigungsverfahrens

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstick liegl in der Nahe (bius jeweils Enifernung in Melem angeban)

:l einer Bundesaulobahn m D einer BundesstraBe m

:] einer LandesslraBe m IZl elner Kreisstrae Q,,i},@;, I;},,,g.-‘( m

j einer Eisenbahnanlage m |:| einer kWV-Starkstromleilung m

:I eines Waldes m D eines offenllichen Gewdssers m

j eines Flughafens m D einer Flugsicherungsanlage m
Scnsliges:!

:I elnes mililarischen Schulzbereichs m |_| m|

Fortselzing aul Sells 4
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| Zutreffendes bitle ankreuzen [X] oder ausfillen!

|
% 500/316d BB - Verlag flr Verwaltung und Wirtschaft GmbH, 31646 Stadihagen

. Anlage 8/4
17. Verfahren £ 5.9 ‘
Der Lageplan weist folgende Méangel auf: L

EINVERNEHMENSERKLARUNG DER GEMEINDE nach 536 Abs. 1 BauGB

Das Bauvorhaben wurde behandelt

E’J als Angelegenheit der laufenden Verwallung

:' mit Beschlul vom

Das Einvernehmen wird erteilt M ja | | nein
Bauplanungsrechtliche Versagungsgriinde: (gegebanentalis aul gesandortam Bian)

DT_(Q HICJ;I'IA{ L/)r / - (_"?é /Z&;; Gemeinde/Amt

AT Jll«'r;;'n'-;.".1'-.\|||
' E irclhsiralee 1]
15915 '\'lrl:'sﬂln-n ..“
L3 |.\lu:.|.||‘-| v
Is

Unleischeft !
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VLTS

der unteren Bauaufslchlsbsharda

Aktenzeichen [ -/
Untare Bauaulsichisbehdrde :

| Zutreffendes bitte ankreuzen (X oder ausfiillen! |

Baua HZEige (§69 BbgBO) EI mit entsprechenden Bauvorlagen gem. Anlage 2
Antrag auf I:’ mit entsprechenden Bauvorlagen gem, Anlage 2 -
[ ] Vorbescheid (ss engeo) [] stidtebaulichen Vorbescheid (s77sbaeo)
[ ] Befreiung (531 Bauce) [_] Abweichung (§72 BbgBO)
p Nut ;
i [x] Baugenehmigung (ses Bbgso) [X] Errichtung W Endering [ ] apbruch
einer baullchen Anlage D einer Werbeanlage
[ ] Teilungsgenehmigung [ ] §10Baucs [ ] sesbeso
1. Kurzbezeichnung des Vorhabens - / U420

é‘ eriT 8 l{'t’f‘7 & r7 /d)t.?f_..;

v

2. Antragsteller / Bauherr / Bauherren-Gemeinschaft

Name V- Telefon (mit Varwahl)
Slrlnﬂﬂ unllﬂ-ﬂllﬂ'\m-nr PLZ Oon 2
PP -
3. Vertreter [ ] volimacnt ist beigetiigt
Mame Vorname Telefon (mit Verwahi}
StraBle, Hausnummer PLZ Qrt

L i1

4, Entwurfsverfasser

MName Vorname Telefon (mil Vorwahi)
- - £
StraBa, Hausnummer - PLZ Ort r
- ey - = {
5. Grundstiickseigentiimer
Name Vorname, Telefon (mit Vorwah)
StraBe, Hausnummer % PLZ o .
- 7
8 6. Grundstiick
‘:_ Strafla Haunemimmar | PLZ o _=: 2
=
& e
£ Gemarkung 2 Flur . 7 Flurstiick/e o Grége .
= —‘;’-‘4-11‘;}.__)'—'/3 - J}/J "‘?";‘L—‘J!—:
@ & Fortsetoung aul Sella 2




| Zutreffendes bitte ankreuzen ) oder ausfulien! |

G7TBAA

&Verlag:-hlr. 2780-2

7. Genaue Fragestellung zum Vorbescheid

10.

£ 14 &

Begriindung fiir die Befreiung / Abweichung

Besondere Angaben zum Teilungsantrag

Das zu tellende Grundstiick ist

bebaul /Bebauung ist genehmigl

—‘ unbebaut

Zweck der Teilung ist

j Kleingértnerische Dauernutzung .—I Beba

uung mit

—l Sonstiger Zweck

Bindungen fiir die Beurteilunyg des Vorhahens

—] Bebauungsplan Nr.:

Aktenzelchen/Datum

ausstellende Behérde

] vep e

:I Teilungsgenehmigung

|| Vorbescheid

:l stéddtebaulicher Vorbescheid
] Befreiungsbescheid

j denkmalrechtliche Erlaubnis

_l andera behordliche Genehmigungen /Erlaubnisse

—’ Kleinsiedlung

Wohnungsbauférderungsmittel wurden

[ ] beantragt [ | genenmigt

11. Weitergabe van Daten

12.

13.

Mit der Weitergabe der personenbezogenen Angaben
und der Baudaten an Baustelleninformationsdiensta |—| einverstanden m nicht einverslanden

Hinwels

Die Priifung der baulechnischen Machweise kann einem Prilfingenieur Giberlragen werden.

Unterschriften

Ort, Datum

Ort, Datum _

Unferschrift des Anlragsleliers ﬂ‘afltcim_

St e o b 7277572 Chow ol

e
Unlerschrilt des Entwurlsverfassers




Zutreffendes (<] ankreuzen!

l

Als unseren Beltrag zum Umwelischutz haban wir
diesan Vordruck auf 100 % Altpapler gedruckt,

@

hmy-Nr, 080-1314/V/Bbg — Verselchnis der brizuflgenden Bauvarlagen = Anlage 2 (Sefio 1)

Vetlagegruppe horsl maier-verlag/blenk-verlag, Tel, [0BE30) 00 00-0
Meumarkl-Sankt VeltRostock/Chemnaitz/Erdur

/|

Anlagen zur VWBauVorlV Bbg

Antragsteller/ Bauherr / Bauherren-Gemeinschaft

Anlage 2/1

i e

Name

Strafle, Hausnummer

Verzeichnis der beizufiigenden Bauvorlagen

Bauvoriagen zur Bauanzeige vom

D 3-fach Lageplan Mafistab 1:500

I:’ 3fach Ubersichtsplan MaBstab 1: I:J

D 3-fach  Bauzeichnungen MaBstab 1:100

|:| 3-fach Baubeschreibung auf éffentlich bekanntgemachtem Vordruck

D 8-fach Berechnung der Grundflichen-, GeschoBildchen- und Baumassenzahl {(MaB der baulichen Nutzung)

I:' 3-fach MNachwels der Slandsicherheit
I:I 3-fach Nachweis des Schallschutzes
D 3:fach MNachweis des Warmeschutzes

D 3-fach Nachweis des baulichen Brandschutzes

I:l 3ach Berechnung der Nutziliche und des Brutto-Rauminhaltes nach DIN 277 Blall 1 gegliedert nach Nutzungsarten

I:I i-fach  Priifbericht eines anerkannten Priifingenieurs nach § 70 Abs. 2 BbgBO

|:| 1-fach  Nachweis der Bauvorlagenberechtigung

I:l 1-fach  Bewilligungsbescheid der &ffentlichen Férderung als Familienheim (falls erforderlich)

D 1-fach Erhebungsbogen fiur Baustatistik nach § 3 des 2. BauStatG

Bauvoriagen zum Bauantrag vom

auf Vorbescheid

l:l 3fach Lageplan MaBstab 1:500 EI 1 :’ [:l amtlich beglaubigt od. angeferigl

El 3fach Ubersichtsplan MaBstab 1:

|:| 34ach Erliulerung des Vorhabens

auf Befreiung oder Abweichung

[:I 3-fach Lageplan MaBstab 1:600

D 1-fach  Zustimmung der Nachbarn, soweit erorderlich
auf stddtebaulichen Vorbescheid oder Baugenehmigung
B 3-fach Lageplan MaBstab 1:500

3-fach  Ubersichtsplan MaBstab 1:

[E 3-fach Bauzeichnungen MaBstab 1:100

aulgestelllvon einem ifentlich besteliten
I:] 1: Vermessungsingenieur

Die angekreuzten'Bauvorlagen und weitere Unterlagen im
Sinne der BauVorlV sind beigefiigt. Soweit Vordrucke
tffentlich bekanntgemachi sind, sind disse zu verwenden.

D 1: :l D amtlich beglaubigt od. angefertigt

D ke i: D amilich beglaubigt od. angefedigt

Fortsalzung Seile 2




Zutreflendes [X] ankreuzen!

)

diesan Vordruck auf 100 % Allpapler gedruckt.

@ Als unseren Beltrag zum Umweltschitz haben wir

o

hmy-Nr. 060-1214/V/Bbg — Verolchnia der beizuligenden Bauvorlagen = Anlage 2 (Seile 2}

Verlagagruppe horst maier-verag/blonk-variag, Tel. (085 30) 0880-0

Maumarkt-Sankt Vait'Rostock/Chem e/ Erlurl

/|

» Anlage 2/2

auf stidtebaulichen Vorbescheid oder Baugenehmigung (Fortsetzung) : 1 6

[ ] a-fach
[ ] a-fach
[] afach
[ ] 2ach
[ ] 1-tach
[ ] 1-fach

[ ] aach
[ ] atach
[ ] 8fach
[ ] aach
[ ] aach
[ ] 2-fach
[] 1+fach
[ ] #facn
[ ] 1-fach
[ ] 1+fach

[j 2-fach
I:l 2-fach
[ ] 24ach

D 2-fach
I:I 2-fach

Bauvorlagen nach Sonderbauverordnungen

Baubeschreibung aul 6ffentlich bekannlgemachtem Vordruck

Berechnung der Grundflichen-, GeschoBflichen- und Baumassenzahl (MaB der baulichen Nutzung)

Erlaubnis der Wasserbehtrde bei Verrieselung, Versickerung eder Einleitung in Vorfluter

Bescheinigung der Gemeinde oder des senst zur Abwasserbeseitigung Verpflichteten iiber dia ordnungsgem&Be Beseitigung des Abwassers
Nachwels der Bauvorlagenberechiigung

zusiétzlich fiir die Baugenehmigung
Machweis der Standsicherhait

Machweis des Schallschutzes
Nachweis des Warmeschutzes
Nachweis des baulichen Brandschutzes

Berechnung der Nulzfliche und des Brutlo-Rauminhaltes nach DIN 277 Blatl 1 gegliedarl nach Nutzungsarten

Baubeschreibung fiir D Abwasseranlage I:| J

Genehmigungen, Erlaubnisse, Zulassungen oder Bewilligungen (§ 71 Abs. 4 BbgBQ)
Priifberichl eines anerkannten Prilfingenieurs nach § 70 Abs, 2 BngICI (falls erforderlich)
Bewilligungsbescheid der &ffentlichen Férderung als Familienheim (falls erforderlich)
Erhebungsbogen flir Baustatistik nach & 3 des 2. BauStalG

zusdtzlich fiir gewerbliche Anlagen
Betriebsbeschreibung {0r die Errichtung, Anderung eder Nutzungsinderung auf offentlich bekanntgemachtem Vordruck

Maschinenaufstellplan mit Rettungswegen und Notausgéngen
Ubersichtsplan mit Eintragung vorhandener Nutzung

zusitzlich fiir land- und forstwirtschaftliche Vorhaben
Betriebsbeschreibung fiir die Errichtung, Anderung oder Nulzungsénderung auf @ifenllich bekanntgemachtem Vordruck

Ubersichisplan mit Eintragung vorhandener Nutzung

auf Teilungsgenehmigung

D 3-fach
|:| 3-fach
[ ] t4acn

Lageplan MaBstab 1:600 I:‘ 1: I:l D amilich beglaubigt od. angeferfigt
Ubarsichtsplan MaBstab 1: I:

Teilungserkldrung des Grundstiickseigentiimers nach § 19 Abs, 2 BauGB

auf Abbruchgenehmigung

D :!;fach
I:I 3-fach
I:l 2-fach

Lageplan MaBstab 1:500

Ubersichtsplan MaBstab 1: I:l

Abbruchbeschreibung auf 8fentlich bekanntgemachtem Vordruck

Unterschriften
Ort, Dalum. O, Datum ; '
Stracpife 2247577 Steacpife 22 77577

Unterschrift das Antragsteliers /Verlreters Unterschrift des Enlwurlsverdassers
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[ |Zutreffendes (Xl ankreuzen!

Als unsaren Beltrag zum Umweltschets haben wir
diesen Vordruck suf 100 % Altpapler gedruchl, !

&)

g = Anlage 3 {Selte 1)

Verlagegruppe horst maiar-verlag/blenk-verlag, Tel. (08639} DD B3-0

Neumarkt-Sank Veit/ Ronlock/Chamnitz/Erfurt

bung zum B

heme-Nr. 083-1215/Bbg — Baub

e/

Anlagen zur VVBauVorlV Bbg

Baubeschreibung

1.Antragsteller / Bauherr / Bauherren-Gemeinschaft

Anlage 3/1

13

22 4. 4TVF

zum Bauantrag vom

Name

StraBa. Hausnummer

Vomn

(= B [

2.Baugrund/ Grundwasserverhiltnisse / Baustoffe / Konstruktion
{Nur ausflillen, soweit die Angaben nicht den Bauzelchnungen entnommen werden k&nnen)

Baugrund g
Grundwasserverhiltnisse ,)"/

Teil des Baues

2Zu verwendende Baustoffe, Bauteile, Bauarten, Feuerwlderstand

Fundamente

Tragkonstruktion z. B.
Kellenwédnde aufien /innen

ElreiSor Londlbortw IBAC
L] 4

AuBenwinde

é‘d’réa'r{an 5(4-

AuBenputz
AuBenwandverkleidung

Brandschulztechnisch
erforderliche Trennwinde

/?ﬁ t«/?/muf«?

Brandwinde _/r!."
Decken //{? Aﬂ/‘f""f? CA‘(ZG 7%, /’R.‘é.'ﬂpfﬂ‘ f(c'.r;.r,-'rg'(é p/ﬁ‘é:
Biiden EZ- / A;ffg}('/ﬂ

Tragwerk des Daches

5;;-5?,-' r‘r’n ﬂ/c‘fmé

Dachhaut /ﬁ//é ,-'/&ﬁ 2877
Treppen '—"!:’

Treppenrdume ..a""'"'f

Fenster r—)é/ = /

_ Fvl — tferrcster
Tiren AA.» - (T Pp - e

Sanslige ergéinzende Angaben

zur Bauanzeige

Gehort zum Bascheid %

3.5tellpléatze und Garagen
(Gegebenenfalls mit besonderer Berechnung)

40 27 p—
VOITI o b (i S,

BG/Az ... d.3)07.....

Konigs Wusterhausen /Liibben /Luckau,

Es werden emichtet

:I auf dem Grundstlick

Es wird / werden abgelésl

B L e s T T

Stellplatze ... ) Ga08GGN

dabstellplitz

_l auf anderem Grundslilck!

Sicherung durch

Stallpliitze

Farlselzung aufl Selte 2




Zutreffendes ] ankreuzen!

— -

Als ungeren Belirag zum Umweltschutz haben wir
diesen Vordruck aul 100% Altpapler godruckt.

@

g = Anlsge 3 [Selie 2

ibung zum B

Verlagsgruppe haret maler-veriag/blonk-verag, Tel, (0 88 38) 08 89-0

Noumarit-Sanit VeilRostock/ Chemnitz/Erun

hrmv-Nr. 0601315/ Bbg — Baub

/]

Anlage 3/2

4.Feuerstitten
4.1 Zentrale Feuerstatten (auch Stockwerkheizung) 1
Verwendungs-
Gk Wirmelriiger Art des Brennsloffs NEnnwarha:
Anzahl | Art i
Warm- ; - . leistung
Haizung WABSR(- Wasser Lufi Bonsliger last flossig gasféimig
berailung
RETHACRERSA2EEEE U NDING N K
RESTNBRESWELERE NN SN KW
4.2 Sonstige Feuerstitten
Anzahl, Ad, Nennwirmeleistung in kW
4.3 Zusitzliche Angaben zu Olfeuerungsanlagen
Kesselart Nennwarmeleistung
kw
Olart Ausriistung/ Sicherheitseinrichtungen

4.4 Zusiitzliche Angaben zu Gasfeuerungsanlagen

Mennwirmaleistung

Kesselart
kW
Erdgas/ AusrUstung/ Sicherheitseinrichlungen
_r Stadlgas I i Flilssiggas ' =
4.5 Liiftung des Aufstellraumes
freier Querschnifl
Zu Bffnendes Fenster it GERbndarur ahies Fligin: S
—I oder Tiir ins Freie '_I Fugendichlung dichlung |_| Loftungstifnung ins Freie om’
; Treler Querschni G inhall
mit Schacht/ | "o UeEent Liiftungsverbund mit anderen R4umen (Darstellung in Planungsunterdagen AR
Kanal I'I'I! —l einschl. A, Grofe und Anordnung der LOAungstinungen erdordedich) m?

—l Saonstige Liflung:

4.6 Sonstige Anlagen zur Warmeversorgung oder haustechnische Anlagen (z. 8. raumlufttechn. Anlagen, Solaranlagen, Wirmepumpen}

Art der Anlage

4.7 Schornstelne

Schomsteine

Bauarl, Baustoffe

anzuschlieBende Feuarstitien

lichter Querschnitt

Arl

Zahl

rund:
Durchmasser em

rechteckig:

Flﬁn!ge:
&mx cm cm

Schomstein 1

Schornstein 2

Schornstein 3

Sonstige
Schornsteine
fir z. B,
offene Kamina
Anzahl:

Fortselzung aul Sejte 3
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| | Zutreffendes [ ankreuzenl

? N

f

Als unseren Beltrag zum Umweltschutz haben wir

diesen Vordruck aul 100 % Allpapler godruckt.

@

hmy-Nr. 080-1115/8bg — Baubeschreibung aum Bavsntrag — Anlage 8 (Seile 3}

Verlagsgruppe hosst maler-verlag/lenk-veriag, Tol, (086 30) 0889-0

MNoumarki-Sankt Veil'Roateck/Chemni/Erurt

/|

5.Brennstofflagerung

5.1 Feste Brennstoffe

Anlage 3/3

_| Kohle

4
IJ

|_| Holz

5.2 Fliissige Brennstoffe

I—l Koks

. Sonstige

Diesel-

Art des Brennstoffes _l Heizol Krafistoff |_| Bonzin
i x Arl des Raumes
in elﬂ:?;ﬂl- D o SR"”M'QE"
f s Lagerraum gizraum aum:
_] unterirdisch r—l oberirdisch im Freien, Standori:
Gesamtrauminhalt
der/des Lagerbehilter(s) in Litern
| Baustolf Anzahl
Art der/des Behilter(s) —l sl i‘:ﬁﬂ?g’
Type/Baufahr
Herstellerfirma
Schutzvorkehrungen
5.3 Gasférmige Brennstoffe
Erd-/ Sonshiga
Art des Brennstoffes —l Stadigas. |_'| Fidsslggas
in einem Ar des Rsumes
au sonstigen Raum:
Lagahing Lagerraum D g
_I unterirdisch l—l oberirdisch im Freien, Standort:
Gesamtrauminhalt
der/des Lagerbehlter(s) in Litern
Baustoff Anzahl

Al der/des Behilter(s)

_l orisfest |_] beweglich

Herstelledirma

Type{ Bauvjahr

Schulzvorkehrungen

.ErschlieBung

6.1 | Zuwegung z. Grundstiick
und Lage zur sifentlichen

Verkehrsfliche

BundesstraBe Nr.

unmittelbar angrenzend

LandstraBe Nr.

Uber fremdes Grundstiick

KreisstraBe Nr.

offentl.-rechtlich gesichert

GemeindestraBe
sonsl. &ffentl, StraBe/Weg
Privatweg

privatrechilich gesichert
befahrbar

Befahrbarkeit bis [:I gesichert

Arl und Entfernung
zur Entnahmestelle

6.2 | Grundsliicksentwisserung | =i

|| Sammelkanalisation || vorhanden

Klginkldranlage || fertiggestelit bis [:I

| | sonstige Anlage
6.3 | Trinkwasserversorgung L= —

| | zentrale Wasserversorgun || vorhanden

| | Brunnen EI privat IQ:I dffentlich | | ferliggestellt bis |:|
6.4 Léschwasserversorgung,

Fortsetzung aul Seite 4
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‘Zutreffendes < ankreuzen! |

/

Als unseren Beiltrag zum Umweltzchutz haban wir
diagen Vordruck aul 100% Alipapier gedruckt.,

Baukoslen gesamt DM Rohbaukosten om| 7080 (“} =
Baukosten je m® umbauten Raumes DM Ausbaukosten DM
“11.Sonstige ergdnzende Angaben
{z. B. Angaben Uber Alllasten)
12. Unterschriften
Ort, Datum Ort, Datum

hivve-Nr, 080-1315/Bbg — Bavbeschreibung zum Bauanirag = Anlage 3 (Sule 4}

Werlagsgruppe heorst malerverlag/blenk-vorlag, Tol (08636) 9885-0
Mewmarki-Sank! VaifRoslock/Chemnitz/Erfurt

/|

7.Kinderspiel- und Freizeitflichen

el

Anlage 3/4

208

Es wird / werden errichtet

:' aul dem Grundstick

|:| Spielflicha(n) fiir Kleinkinder

—l auf anderem Grundstiick:

I_—_I Kinderspiel- und Freizeitfliche(n)

Flur-Nr.

L

A der Einlnedung

8.Nutzfldchen, umbauter Raum nach DIN 277 Teil 1

filr Wohnungen

fir Gewerbe

9.Wohnfldche nach §§ 42 bis 44 der Il. Berechnungsverordnung

10.Baukosten nach DIN 276

Straupnits 22 77577

s 224 7P
7 7

- Unterschrifll des Anlragstellars { Verlreters

Unterschrill dee Entwurlsverassors
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Landkreis Dahme-Spreewdféﬁﬂ- ANGEN 7 7. Roril 1998 7
Untere Bauaufsichtsbehdrde Qe

Lohmtihlengasse 12

15907 Libben

Baubeginnmitteilung i @
gem. § 74 Abs. 9 BbgBO zur Baugenehmigung Nr. .F???:.gi(!f;7

Mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens wird am

(Datum)

begonnen.

P I T e o S S

(Untexrschrift Bauherr)

Bauleiter nach § 62 Abs. 2 BbgBO

Name: R R e el B B o e i T i B RS M e N
Beruf: crarsesesrarasns e e e el e DL R B R, R e il
BHACBEEEE I s sbwas a4 wia el i s s acaa e se siens iy dasHEan i Eee v
Telefon: ah T

------------------------

(Unterschrift Bauleiter)

Anmerkung

Der Bauherr hat den Ausfihrungsbeginn genehmigungs-
bediirftiger Vorhaben und die Wiederaufnahme der Bauarbeiten
nach einer Unterbrechnung von mehr als drei Monaten
mindestens eine Woche  vorher der Bauaufsichtsbehdérde
schriftlich mitzuteilen.

.




Gesprachsnu.ug,

Herr™. Fraul FrauvleinO

Firma
StraBe Ot (A — Dok
- &
Tel.-Nr. Daturn 2. 2. 78
Uhrzeit 7 8 9 10 11 12 13 14 1516 17 18
perstnlich [J telefonisch [
Betﬂfﬂ' -3 (.::-_'/ 7 ls l”’ir "i:i?(l e hé?l(’_-' el 3£,
2 &) Cf’-?-r.,f v G e
[
—F "B LT bg. — flchts,
; UL
~— D fc_-z.., /L-"J ((J 2 L) Y= [ -4"'.[';.-,') ,.-/fc_e,,_"'/_
v
~"_-;-/\ ‘2‘;/",5_} /_.5 ok Lt FCac 45--.'4 L
oen D /")1 y Ay T i ad & /S e & 4 :’_J;,‘
- =
C!’{!jk//f;_ ?;-?Ltf'?") CT‘J%'- -“*--"jzf—(..-"t‘-r.' €L (_l‘a(_ =
aufgenommen weiter an
bearbeitet am

durch (1 Telefon [ Telex O Brief [J Besuch O Telefax

biire
@I actuell Art.Nr, 111007200 Nachdruck verboten
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Vorhaben:

Bauherx:

Grundstiick:

Gemarkung:

Flur; Flurstiick:

Bauleiter:

Entwurfsverfasser:

Nachbar:

L&

Stammdatenintfo

97/7/00420/BA

Garagenanbau - 1.
Uberdaches

Laasower Strafie 6
15913 Straupitz

Laasower Str. 6 , Straupitz
Straupitz

02; 93/3

N - 143 (9F (4 v

21

Nachtrag: Errichtung eines

‘J)(!) . ;' x f?'l'{'.a




L A N D K R E I g 28

DAHME - SPREEWALD

- Untere Bauaufsichtsbehdrde -

Landkreis Dahme-Spreewald, PSF 1441, 15904 Liibben
Verwaltungsstelle
WeinbergstraRe
15207 Lubben
Sachbearbeiter:

Telefon (Durchwahl)
Laasower StraBe 6 03546/201
Grundstiick:
15913 Straupitz Laasower Strafle 6 )
Gemarkung: Straupitz
Flur: 02

Flurstiick: 93/3
Vorhaben: Garagenanbau - 1. Nachtrag:

Errichtung eines Uberdaches
ki 30.07.1998
Aktenzeichen: 97/7/00420/BA

Nach-l-l—ﬁﬁh'cii&
BAUGENEHMIGUNG G
nach § 74 BbgBO

Wir haben Thren Antrag geprift und erteilen gemdR § 74 der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 01. Juni 1992 und
der Anderung vom 18, Dezember 1997 die

BAUGENEHMIGUNG

- FUABIOT e = -

fir o. g. Vorhaben.

Die Baugenehmigung wird unbeschadet der privaten Rechte
Dritter erteilt,

Die Baugenehmigung gilt auch fir und gegen den
Rechtsnachfolger des Bauherrn.

Auflagen/Hinweise:

Bankverbindung: Sparkasse Dahme-Spreewald
Konto-Nr.: 2232302680 BLZ: 160 508 88




- 2 =
Weitere Auflagen und Bedingungen:
Die Anlagen 1 bis Bestandteile der Baugenehmigung.
Es sind schriftlich anzuzeigen (mit * gekennzeichnet):

Der Ausfiithrungsbeginn mindestens eine Woche vor
Beginn der Arbeiten (§ 74 Abs. 9 BbgBO)

Die Abnahme von Stahleinlagen in allen Massiv-
decken und sonstigen Stahlbetonkonstruktionen
mind. 48 Stunden wvor Beginn des Betonierens
(telefonisch anmelden unter 03546/201 )

Bei den Abnahmen milssen alle Teile des Baues sicher
zuganglich sein und alle fur die Standsicherheit
wesentlichen Konstruktionen so weit offenliegen, daR
Abmessungen und Lage geprlift werden kénnen.

Die Fertigstellung des Rohbaues der genehmigten
baulichen Anlage mindestens zwei Wochen vorher
(§ 84 Abs. 1 BbgBO)

Die abschlieflende Fertigstellung der genehmigten
baulichen Anlage mindestens zwei Wochen vorher
(§ 84 Abs. 1 BbgBO)

Die Baugenehmigung ist mit den genehmigten Bauvorlacen
vom Baubeginn an auf der Baustelle zur Einsichtnakme
bereitzuhalten. Den mit der Uberwachung betrauten Perscnen
ist jederzeit Zutritt zur Baustelle und Einblick in die
Baugenehmigung und die Bauvorlagen zu gewihren.

Abweichungen von der Baugenehmigung:

Jede Abweichung von den genehmigten Bauvorlagen bedarf
vor der Ausfihrung der schriftlichen Genehmigung der
Bauaufsichtsbehdérde.

Geltungsdauer der Genehmigung:

i Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung
erldschen, wenn innerhalb von drei Jahren nach Erteilung

der Genehmigung mit der Ausfithrung des Bauvorhabens nicht -

begonnen oder die Bauausfithrung langer als ein Janr
unterbrochen worden ist.

( 2 ) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Anctrag
jeweils um zwei Jahre verlangert werden. Die Frist kann
auch rickwirkend verldangert werden, wenn der Antrag vor
Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist.

- 29




Gebiihren:

Die Geblhren bitte ich, dem beiliegenden Genthrenbescheid zu
entnehmen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach
Zustellung Widerspruch erhoben werden. Der Widerspruch
ist schriftlich oder zur Niederschrifc beim  Landrat
des Landkreises Dahme-Spreewald, Untere Bauaufsichtsbehorde,
Weinbergstraffe, 15907 Liibben, einzulegen.

Im Auftrage

Prifgruppenleiter

Verteiler:

Bauherr
Amt Oberspreewald Straupitz

X Untere Bauaufsichtsbhehdérde

gﬁﬂehnﬂ
LOS
- Bauoidnungsam! -

e




Bearbeitungsbogen

AN AQ

Eingangskontrolle Amtsleiter am .....:..%.

Bemerkungen:

Antrag ] vollsténdig ] unvollstédndig

Amterbeteiligung ] erforderlich ] nicht erforderl.

61 61.30 67.2 67.3 67 .4
D D Denk- UNB UWRB I:’ Abfall
malech.
BS AAS AfI LSTRBA - Forst
] ] ] ] []
MUF Denkmalpfl. MSWV,
D Cottbus Waldstadt E’ Ref. 44

Abwasasseercx

D MAWV [:, Gemeinde

Schreibzimmer:

Eingangsbestitigung / Aktenumlauf / Unterlagen nachgefordert

am .. 207 '.6“'. .. durch

Bemerkungen:

31




Folgende Bauwvorlagen und Angaben werden fiar eine bauwaufsichtliche Prifung bendtigt:

[+]

Antrag gem. Verwaltungsvorschrift (VvBauVorlV) wom 19.12.1997 mit sdmtlichen notwendigen Angaben

amtlicher Lageplan gem. § 2 Bauvorlagenverordnung vom 19.12.1997 im MaBstab 1 : 500 mit Eintragung der
vorhandenen Umgebungsbebauung {vollstindige Vermafung)

einfacher Lageplan gem. § 3 Bauvorlagenverordnung vom 19.12.1997 im MaBstab 1 : 500 mit Eintragung der
vorhandenen Umgebungsbebauung (vollstdndige VermaBung)

amtliche Flurkarte mit Eintragung der vorhandenen Umgebungsbebauung
Bauzeichnungen gem. § 4 Bauvorlagenverordnung vom 19.12.1997 im MaBstab 1 : 100
* Grundrisse

* gQuerschnitte mit Strafen- und Gelindehdhen

* ansichten einschl. StraBGenabwicklung (vorh. Hachbarbebauung)

Auf den Bauvorlagen ist die Unterschrift des Entwurfsverfassers/Bauherrn zu ergdnzen (§ 68 (4) BbgRO)

Erlduterungsbericht/Baubeschreibung/Betriebsbeschreibung gem. § 5 Bauvorlagenverordnung
vom 19.12.1937

Stellungnahme der Eigentdmer der angrenzenden Grundstlicke

Nachweis des Entwurfsverfassers als bauvorlageberechtiger Architekt nach dem Recht eines Landes der BRL
oder der Eintraqung in die Liste der bauvorlageberechtigten Ingenieure des Landes Brandenburg

{5 60 (2) BbgBO)

zustimmung der Triger 8ffentlicher Belange (MNachweis der gesicherten ErschlieBung)
Angaben zur Abwasserentsorgung, Unterlagen abfluBlose Sammelgrube

Machweis der Entlassung aus dem Natur-/Landschaftsschutz-/Waldgebiet

bautechnische Nachwelse gem. § 6 Bauvorlagenverordnung vom 19.12.1997 (statische Berechnung,
Warmeschuktz, Schallschutz, Brandschutz, Immissionsschutzqutachten)

Angaben nach § 70 (2) der Brandenburgischen Bauordnung zum Verfahren der Prifung bautechnischer

Nachweise. Bitte wahlen Sie, entweder

a) Erkldrung des Tragwerksplaners gem. Anlage
oder “
bh) Beauftragung eines Prifingenieurs durch den Bauherrn
oder
c¢) Vorlage beim Bauordnungsamt mit der Bitte um Veranlassung der Priafung.

Stellungnahme des Staatlichen Munitionshergungsdienstes des Landes Brandenburg, Hauptallee 116/4,
15838 Waldstadt (Tel. 033702/70)

Hachweis der erforderlichen Pkw-Stellplitze gem. § 52 BbgBO

Reichen Sie bitte den beigefiigten statistischen Erhebungsbogen umgehend richtig ausgefillt zurick,
da er Bestandteil des Bauantrages ist.

Zur Klirung einiger offener Fragen bitte ich um Vorsprache an einem Sprechtag
(dienstags 8.00 bis 18.00 Uhr)

Hinweis: Erst nach Vorlage eines bestitigten Bebauungs- oder Vorhaben- und Erschliefungsplanes
kann mit der bauvaufsichtlichen Prifung begonnen werden.

Falls es sich um 6ffentlich geférderten Wohnungsbau handelt, ist ein Nachweis vorzulegen,

Der Antrag wird mach § 71 Abs. 2 BbgBO zuriickgewiesen, falls die fehlenden Unterlagen nicht bis zum ......

ergdanzt sind,




| Zutreffendes bitte ankreuzen [X] oder ausfullen! |

- Magdeburg - Mannhgim

Jungling =Verlag br Yerwollung vnd Behorden - Mdnchean
Bestoli-Ne: 7 60 415 E - BbgBO {Anlage A1) Satz1 407

Dresden - Finslerwalda - Graiz

Jd

2.§ 30 BauGB

3.§ 34 BauGB

Anlagen zur VVBauVorlV Bbg Anlage B8/1 -1

is 2
STELLUNG NAHME DER GEMEI NDE Hr. im Bauankags—'-‘ir_x. der ?smflndefdes Amtes
nach § 71 Abs. 3 BbgBO 5 S 7

Nr. Im Bauanlrags-Verz der urleren Bauaulsichisbehtrde

1. Antragsteller/ Bauherr / Bauherrengemeinschaft
Nama Vorname Telefon (mit Varwahi)

Strafe, Hausnummer

, PLZ o _ '
Lang pwer Jtr. 6 71519141 3] J'/:’z‘)u,:’f?’i.-i

\_l Das Vorhaben liegt im Gellungsberelch des qualifizierten Bebauungsplans (§ 30 Abs. 1 BauGB)
W,/ Bezeichnung Geblelsarl nach BauNvO

Das Bauvorhaben entsprichl den Feslsetzungen dieses Bebauungsplans l_l ja r—l nein

§ 7 BauGB-MaBnahmenG

_l Das Vorhaben liegt im Gellungsbereich des VEP (§ 7 BauGB-MaBnahmenG)
Mr./ Bezalchnung Geblelsarl nach BaulVvo

Das Bauvorhaben entspricht den Festselzungen dieses VEP I_l ja |—| nein

Das Bauvorhaben liegl
X innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB)

j in einem Gebiel ohne Bebauungsplan (§ 34 Abs. 1 BauGH)

im Geltunasbereich eines einfachen Bebauungsplans (§ 30 Abs. 2, § 34 Abs. 1 BauGB); £

das Bauvorhaben enlspricht den Festsetzungen dieses Bebauungsplans |—‘ Ja I | nein
Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO . 1 ia eln
(6 34 Abs. 2 BauGB) j HE

7Y VP PO

Gebietscharaller: yorydace £, 2 ?L N
Das Bauvorhaben hélt den Rahmen der vorhandenen Bebauung ein (§ 34 Abs. 1 BauGB) [—l ja |_] nein
Das Bauvorhaben hall die gebotene Ricksichinahme auf dis Umaebung ein (§ 34 Abs. 1 BauGB) [—l Ja | | nein

Es liegt eine Satzung vor nach
] §84Abs. 4Salz 1Nk 1BauGB | | §34Abs 4 Satz 1Nc2BauGB [ | 6§34 Abs. 4 Salz 1 N 3 BauGB

4.§ 35 BauGB
Das Vorhaben liegt Gebietsart nach Bauhvo
im AuBenbereich (§ 35 BauGB) m im Geltungsbereich eines Flachennulzungsplans

CHenlliche Belange stehen enlgegen

_l Das Vorhaben ist privilegierl nach § 35 Abs. 1 Nr. Buchsl. BauGB —I ja [_] nein
Ollenlliche Belange werden beeinirachligl
_l Das Vorhaben f8lit unter § 35 Abs. 2 BauGB _l ia |—] nein
Olfenlliche Belangs, nusgenommen die in § 35 Abs. 4 genannlen, werden
beeinlrachiipl Y
—l Das Vorhaben fallt unter § 35 Abs. 4 Salz | Nr. BauGB - | ia |__] nein

Fortsetzung auf Seite 2




[ Zutreffendes bitte ankreuzen [X] oder ausfillen! [

- BbgB0 [Anlage B/R) Satz 2 407

Jongling - Verlag for Versaliung und Behidrden - Mbnghan
Drendan - Finstarwalde - Gralz « Magdeburg - Mannheim

BestellNr 7 60420

d

5.§ 33 BauGB

Anlage 8/2

33

Das Vorhaben liegt Im Gellungsbereich
eines Bebauungsplanes, dessen Aufstellung beschlossen ist (§ 33 BauGB)

<I eines VER fir den § 33 BauGB entsprechende Anwendung findet (§ 7 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG)

Nr./ Bezelchnung

Gebletsart nach BauNVO

Besitzt der Bebauungsplan/VEP die formelle Planreife nach § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB?

nein

[ ]

Das Bauvorhaben entspricht den kinfligen Feslsetzungen

nein

[[]a

Der Anlragsleller hat die kOnftigen Feslisetzungen fdr sich und
seine Rechtsnachlolger anerkannt {Erkl&rung nach § 33 BauGB liegl bei)

nein

HE

Das Bauvorhaben kann vor Durchfithrung der difentlichen Auslegung und der Beteiligung
der Trager dffentlicher Belange zugelassen werden (§ 33 Abs. 2 BauGB)

nein

[

Die Beteiligung nach § 33 Abs. 2 Salz 2 BauGE wurde durchgefthrl

nein

[ lia

6.§ 31 BauGB

Das Einvernghmen wird erteilt zu
Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB

_l Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB

[ &
[ ]

nein

I 0 5 (O 1

nein

7. 88 14, 15 BauGB

—l Das Vorhaben liagt im Geltungsbereich folgender Veranderungssperre nach § 14 BauGB

Nr./Bezeichnung

Zu Ausnahmen von der Verdnderungssperre wird das Einvernehmen erteill

T Zuriickstellung nach § 15 BauGB wird beantragt

nein

[ ]

L]

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BbgBO)

j Das Vorhaben liegt im Gellungsbereich folgender Bauvorschriften nach § 89 BbgBO

Nr./Bozelchnung

Zu Abweichungen wird das Einvernehmen erteilt (§ 72 Abs. 3 BbgBO)

[_] ja I_-| nein

9.Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 8 BbgBO)

Es wird fir erforderlich gehallen, die Hohenlage der baulichen Anlage festzustellen
(§ 74 Abs. 8 BbgBO)

[_l ia |-—| nein

10. Zufahrt (§ 4 BbgBO)

Die Zulahrt ist gesichert

—l durch einen Wohnweg von begrenzler Lange (§ 4 Abs. 1 Nr. 2/3. Allernative BbgBO)

durch die Lage des Grundstiicks in angemessener Braite an elner befahrbaren difentl. Verkehrsfldche (§ 4 Abs. 1 Nr. 2./1. Allernalive BhgBO)

:I durch eine belahrbare, rechllich gesicherte Zufahrt (§ 4 Abs. 1 Nr. 2/2. Alternalive BbgEO)

|| Die zufahrt ist nicht gesichert [ ] bie zutaht ist nicht erforderlich

11. Befahrbarkeit der éffentlichen oder privaten Verkehrsiflache (§ 4 Abs. 1 Mr. 3 BbgBO)

j Die Verkehrsfliche isl befahrbar

| Die Verkehrsilache ist befahrbar ab

Forlsetzung auf Selle 3




’}uh’eﬂendes bitte ankreuzen [X] oder ausfillen! l

Jongling =Veriag iGr Verwaliung und Beharden « Manchan
Gralz - Magdeburg - Mannholm
Bestell-Ne. 7 60421 E - BbgB0 (Anlage 8/3) Satz 3 407

Drazdan - Finsterwaide -

Jd

12, Wasserversorgung (§ 43 BbgBO)

13.

14.

15.

16.

Anlage 8/3

24 38

Die Wasservarsorgung ist gesichert durch | ;‘I zenlrale Wasserversorgung | | eigenen Brunnen

_] sonstige Wasserversorgung

‘]' Dle Wasserversorgung ist nicht gesicherl |—| Die Wasserversorgung ist nicht erforderiich

Abwasserheseitigung (§ 44 BhgBO)
Die Abwasserbeseiligung isl gesichert durch
Misch- Trenn-
Kanalisation im system system ab
—] Kleinklaranlage ! ;l sonstige Abwasserbeseitigung ﬁ;‘ ety b Ll [y L,-.fr_‘g‘c:_',
_J Die Abwasserbeseitigung ist nicht gesichert |_| Die Abwasserbeseiligung ist nichl erforderlich
Schutzgebiete

Das zur Bebauung vorgesehene Grundsiick liegt
im Naturschutz- / Landschaftsschutzgebiet

:l im Wasserschulzgebiet

:l im Uberschwemmungsgebiet

j in einem sonsligen Schutzgeblel, ndmlich

Denkmalschutz

:I Das Vorhaben betrifft ein Denkmal oder liegt in der Umgebung eines Denkmals

Das Denkmal ist im Verzeichnis der Denkmale eingetragen (§ 9 Bbg DSch@G)

Hr./Bezelchnung

—l Das Denkmal ist vorldufig unter Schulz gestelll

Ancrdnung Nr. vom
Sonstige Angaben
:I Das Vorhaben liegt in elnem Umlegungsgebiet nach § 52 BauGB D ja D nein
:] Das Varhaben liegt in einem Gebiel nach § 142 BauGB |:| Ja |:| nein
_] Das Vorhaben liegt in einem Gebiet nach § 172 BauGB [—l ja |_| nein

_l Das Vorhaben liegt im Bereich des Flurbereinigungsverfahrens

Das zur Bebauung vorgesehene Grundslick liegt in der Nahe (ville jewsils Enlfernung in Melern angeben)

:‘ einer Bundesaulobahn m elner BundesstraBe ™ m

:| einer Landesslrafe m I:l elner Kreissirafie 4 m

j einer Eisenbahnanlage m D elner " | kV-Slarkstromleltung m

:] eines Waldes m I:] eines dffentlichen Gewassers m

:I eines Flughafens m 1:' einer Flugsicherungsanlage m
Sonstiges:

_I eines mllitarischen Schulzbereichs m |—| m

Fortsetzung sul Seite 4




[ Zutreffendes bitle ankreuzen [%] oder ausfdllen! [

- Magdeburg - Mannhelm

Jongling = Verlag 10 Varwalling und Behdrden « Manchen
Oresden - Finsterwalde - Grelz
Bestall-nr, 7 60422 E - 8oga0 (anlage 8r4) Sa= 4 407

Jd

Anlage 8/4

17.Verfahren

33

Der Lageplan weis| folgende Mangel aul:

EINVERNEHMENSERKLARUNG DER GEMEINDE nach § 36 Abs. 1 BauGB

Das Bauvorhaben wurde behandell

E als Angelegenheil der laufenden Verwallung

:l mit Beschlufll vom

Das Einvernehmen wird erteilt [ﬂ ja |_| nein

Bauplanungsrechltliche Versagungsgrinde: (gegebenenfalls aul gesonderiem Blall)

Orl, Dalum Uiise r-|“"-'"““'"“ Gemsinde / Amt
¥ 3 7 g £ Aml Y reralte 11
. . h LILTVS .
Unterschrift 15915 Susupt -
] Jipchod

0 m‘ﬁ;’ﬁ"ﬁ fLme




| Zutreffendes bitte ankreuzen [X] oder ausfilllen! |

456788 B

/ﬁ\wm:-m 2780-1

Anlagen zur YVBauVorlV Bbg

Land Brandenburg 4
zur Weiterleitung

lgalgg_aﬂ 1

An die
Gemeinde-/Amtsverwaltung

(o, r‘fk:'. = ,'/‘).--‘_ Y Lk & /(/'
f{‘l:'-'_- /; _‘;)‘4‘. 7‘-/

25, 5‘-".? f:‘/? L1 u;:'n"/z

An die
untere Bauaufsichtsbehorde
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Eingangsvermerk der unteren Bauaufsichisbehtrde

Aktenzeichen

Aktenzeichen

D Bauanzei O€ (nur zuldssig, wenn die Voraussetzungen des §69 BbgBO erfiillt werdent)

Antrag au
Baugenehmigung s die

IZ' Errichtung

E einer baulichen Anlage

D im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
(nur zuldssig, idr Wahngehdude geringar odar mittlerer Hihe entsprechend § 63 Abs. & BbgBO)

[_] Abbruchgenehmigung
[_] vorbescheid
[_] Abweichung

1. Kurzbezeichnung des Vorhabens

D Anderung D Nutzungsénderung

D einer Werheanlage

[ ] stidtebaulichen Vorbescheid
[ ] Ausnahme/Befreiung
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Land Brandenburg -

Baugenehmigung

[x] 3-fach
[] afach
[a] 3-fach
[] 3-fach
[] 3-fach
[] a-fach

Amtlicher Lageplan (§ 2 BauVorlV)
Ubersichtsplan (MaBstab 1:5000)
Bauzeichnungen (§ 4 BauVorlV)
Baubeschrelbung®) (§ 5 BauVorly)
Bautechnische Nachweise (§ 6 BauVorlV)

Berechnung der Nutzflidche und des Brultorauminhalles
nach DIN 277 Tell 1 gegliedert nach Nutzungsarten

[ ] 3-fach Berechnungen der Grundflichen-, GeschoBfidchen-

und Baumassenzahl (MaB der baulichen Mulzung)

D 3-fach Bauvorlagen nach Sonderbauverordnungen (falls

erfarderlich)

[1 1-fach

Behrdliche Gestatiungen (§ 71 Abs. § BbgBO, falls
erforderlich)

[ 1-fach

Beschelnigung iiber die ordnungsgemife Beseltigung
des Abwassers (§ 45 Abs. 2 BbgBQ)

Priifbericht eines Priffingenieurs (§ 70 Abs. 3 BbgBO,
falls erforderlich)

Machweis der Typenpriifung (§ 70 Abs. 4 BbgBO,
falls erorderlich)

Erkldrung des Tragwerkplaners*) (§ 70 Abs. 2 BbgBO,
falls erforderlich)

[1 1-fach
[] 1-fach
[ t-fach

[] t-ach Nachweis der Bauvorlageberechtigung (§ 60 BhaBO)

[] 1-fach Erhebungsbogen fiir Bauslatistik (§ 3 des 2 BauStalG)

zusétzlich fiir gewerbliche Anlagen
[] 2-tach Betriebsbeschrelbung®) (Gewerbliche Anlagen)
] 2-fach Maschinenaufstellplan mit Rettungswegen

[] 2-tach Ubersichtsplan mit Eintragung vorhandener Nutzung

zuséatzlich flir land- u. forstwirtschaftl. Betriebe
[] 2-tach Retriebsheschrelbung*) (Land- und forstw. Betriebe)

[] 2-fach Ubersichisplan mil Eintragung vorhandener Nulzung

zusétzlich fiir Werbeanlagen

[] sfach Baubeschreibung*) (Anlagen der AuBenwerbung und
Waranautomalen)

[] 3-fach Fotegrafische Darstellung der Umgebung

Anlage 1/3

33

10. Die angekreuzten Bauvorlagen sind entsprechend der BauVorlV belgefiigt

Bauanzelge- u. vereinfachtes Baugenehmigungs-
verfahren
Amllicher Lageplan (§ 2 BauVorlV)

(bersichtsplan (MaBslab 1:5000)

[] 3-fach
[ 3-tach
[] a-fach
[] 3-fach
[] a-fach
[] 3-fach

Bauzeichnungen (§ 4 BauVorlV)
Baubeschrelbung®) (§ 5 BauVorlV)
Bautechnische Nachweise (§ 6 BauVorlV)

Berechnung der Nutzfldche und des Brultorauminhaltes
nach DIN 277 Teil 1 gegliedert nach Nutzungsarten

Berechnungen der Grundfldchen-, Geschabfiichen-

[1 3-fach
und Baumassenzahl (MaB der baullchen Mutzung)

Behirdliche Gestattungen (§ 71 Abs. 5 BbgBO, falis
erforderlich)

Priifbericht eines Priifingenieurs (§ 70 Abs. 3 BbgBO)

[ 1-fach

[] 1-fach
[] 1-fach

[ 1-fach

Nachweis der Typenpriifung (§ 70 Abs. 4 BbgBO,
falls erforderlich)

Erkirung des Tragwerkplaners®) (§ 70 Abs. 2 BbgBO,
falls erfordarlich)

Versicherung des Entwurfsverfassers®) (§ 69 Abs. 1
Nr. 7 BbgBQ)

Machweis der Bauvorlageberechligung (§ 60 BbgBO)

[ 1-tach

] 1-fach
] 1-tach

Stidtebaulicher Vorbescheid

[] a-fach Amtlicher Lageplan (§ 2 BauVoriV)
[] a-ach
[1 3-fach
[[] 3-fach
[] 3-fach

Erhebunasbogen fir Bauslatlistik (§ 3 des 2. BauStatG)

Uibersichtsplan (MaBstab 1;5000)
Bauzeichnungen (§ 4 BauVorlV)
Baubeschreibung®) (§ 5 BauVorV)

Berechnungen der Grundflachen-, Gescholflachen-
und Baumassenzahl (MaB der baulichen Nutzung)

Beschelnigung Uber die ordnungsgemiBe Beseltigung
des Abwassers (§ 45 Abs. 2 BbgBO)

MNachweis der Bauvorlageberechtigung (§ 60 BbgBQO)

[] t-fach

] i-fach

Abbruchgenehmigung
[] a-fach Einfacher Lageplan (§ 3 BauVerlV)

[] 3-fach Ubersichisplan (MaBstab 1:5000)
[ 3-fach Abbruchbeschreibung
[] 1-fach weitere erforderliche Bauvorlagen (§ 12 BauVonV)

*) es Ist der éffentlich bekannigemachte Vordruck zu verwenden (§ 1 Abs. 4 BauVarlV)

Hinweise: 1. Die erfarderlichen Bauvarlagaen filr die Abweichung, Ausnahme und Belreiung sind bei der unteren Bavaufsichlsbehdrde zu erfragen.
2. Die Bauaufsichlsbehirde kann den Anirag kostenpfiichlig zuriickweisen, wenn die Bauvorlagen unvolisténdig sind oder erhebliche

Méangel aufweisen (§ 71 Abs. 2 BbgBO).

3. Die Anlragsvordrucke sind mit den Bauvorlagen In drel Sdlzen zu heflen.

Weitergabe von Daten

Mit der Weilergabe der personenbezogenen Angaben
und der Baudaten an Baustelleninformationsdienste

—l einverstanden |——| nicht elnverslanden

Mt der Weltergabe der personenbezogenen Angaben
und dar Baudaten an Baustelleninformationsdiensle

—' einverstanden | I nicht einverstanden

Unterschriften
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur . 000
Y. AL

Laasower Stralie 6
15913 Straupiiz Libben, d. 11.08.2000

Nachweis der Einmessung nach § 74 (8) Satz 2 BbgBO

Grundstiick Laasower Strafie 6
Gemarkung : Straupitz
Flur : 2
Flurstiick : 93/3

Bauvorhaben : Garagenanbau

Bauherr :
Laasower Stralle 6

15913 Straupitz

Baugenehmigungsnummer : 7113 /97
Aktenzeichen

Am 31.05.2000 habe ich die Einmessung durchgefiihrt,
Abweichungen von Hohe und Lage
wurden nicht festgestellt *

wurden festgestellt *
(siehe beiliegende Erlduterungen und Skizze)

" Nicht;ut;)ei:fendes bitte streichen
P | { '

e fon 11.08.2000 , ObVI
( Siegel) Datum / Unterschift |
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Dipl-Ing, Otto Rasch * Offentlich bestellter Vermessungsingenieur * Eisenbahnstr, 18 * 15907 Laobben B/ Fax (03546) 187230131

Baukontrollmessung +¢
Gemeinde: Straupitz Blatt:  1/1
Objekt : Flur 2, Flurstiick 93/3 Bauvorhaben : Garagenanbau Bauherr : Hohne, Heinz
gemessen am 31.05.2000 von Vorgang : Baukontrollmessung Lage
gepritff  am 11.08.2000 von Auftrag- Nr. 99 175
Absteckung erfolgte am
Héhenbezug : ohne durch :
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