WENE GUTACHTEN
brunner

WERTGutachten Brunner KirchbrunnenstralRe 3 74072 Heilbronn
Amtsgericht Heilbronn

Vollstreckungsgericht ) )
Knorrstrale 1 Datum: 01.08.2026Az.:

74074 Heilbronn 26-04/aghn-zv/4K52/26

GUTACHTEN
Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

fur das mit einem Einfamilienhaus bebaute Grundsttck in
74080 Heilbronn, Muhlstrale 45

Gerichts-Az.: 4 K 52/26

Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag Verkehrs-/Marktwert
08.07.2026 472.000 €
rd. 3.497 €/m?

Zusammenfassung

Eigengenutztes Einfamilienhaus, Baujahr 1927,
massiv, voll unterkellert. Untergeschoss als Hangge-
schoss, zwei Wohngeschosse, Walmdach (zugang-
liches Dachgeschoss, nicht ausgebaut). Wohnfl. ca.
135 m?. 2012 umfangreich modernisiert (u.a. Lei-
tungssysteme, Vollwarmeschutz, dreifachverglaste
Fenster), weitere Modernisierungen in letzten Jah-
ren. Im Wesentlichen gehobener Ausstattungsstan-
dard. Ol-Zentralheizung (Brennwertkessel), Herstell-
jahr 2008.

o

Grundstiick ca. 237 m? in Alt-Bbckingen, angelegt,
leicht hangig. Gute bis mittlere Wohnlage am Ende
einer Stichstrafe, angrenzend an Treppenanlage
(Staffelweg), keine Zufahrt zum Grundstiick méglich.
Glasfaseranschluss auf dem Grundstiick, Gasleitung
in der Strale.

_ - _ Etwaiges Zubehor: Einbaukiche, Einbau 2012, mitt-
Ansicht Stralenseite aus Nordosten ler Standard, gepflegt. Zeitwert ca. 1.500 Euro.

Digitale Ausfertigung
Dieses Gutachten besteht aus 63 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in vier Ausfertigungen erstellt, davon eine digital und eine fir meine Unterlagen.
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Bild 1: AuRenansichten =~ Gebdude und Bild 2: Blick von August-Hornung-StralRe
Grundstick (ff.), Blick von August- nach Osten
Hornung-Stralle

Bild 3: Blick von Treppenanlage nach Osten Bild 4:
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Bild 5: Bild 6:

Bild 7: Bild 8: Staffelweg und Wohnhaus aus Osten
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Bild 9: Bild 10:

Bild 11: Hauseingang Westeite Bild 12:
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Bild 13: Bild 14:  Rlickseitiger Terrassenvorbau EG-
Ebene

Bild 15: Freisitz / Terrasse Riickseite Bild 16:
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