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WERTGutachten Brunner KirchbrunnenstralRe 3 74072 Heilbronn
Amtsgericht Heilbronn
Vollstreckungsgericht Datum:  20.03.2026
IorEtans | Az: - 25-07/aghn-zvI4K45/25
74074 Heilbronn . -07/aghn-zv

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

fur das aus drei rechtlich selbstandigen Flurstiicken bestehende, mit einem Einfamilien-
haus (Endhaus) und einem Pkw-Carport bebaute Grundstiick in
74078 Heilbronn, Mainzer StralRe 54 u.a.

Gerichts-Az.: Wertermittlungs-/  Versteigerungsobjekt Nutzung/Bebau- Verkehrs-/Marktwert,
Qualitatsstichtag  (Ifd.Nr. gemaR Beschluss) ung und Flache rd.
4 K 45/25 16.09.2025 1 Einfamilienhaus, 550.000 €
349 m?
2 Pkw-Stellplatz, 7.000 €
15 m?
3 Pkw-Carport, 10.000 €
18 m?

Zusammenfassung

Seit Mai 2024 leerstehendes, zuvor eigengenutztes
Eckhaus (Einfamilienhaus), Bezugsfertigstellung
2015. Eingeschossige, massive Holzbauweise (KfW-
70-Haus) auf Massivkeller, Satteldach. Wohnfl. ca.
107 m? zzgl. ausgebaute Dachspitze. Gehobener
Standard, baubiologischer Ausbau (unbehandeltes
Holz, Lehmputz etc.). Gas-Brennwerttherme, FulRbo-
denheizung, Solarthermie, Kaminanschluss. Keine
Mangel/Schaden offensichtlich, gepflegt. Wohnlage
am Rande eines Wohngebiets im Stadtteil Kirchhau-
Haus- und Carportgrundstiicke sen (Stichstral’e) angrenzend an Landesstralie (klei-
ner Larmschutzwall an &stlicher Grundstiicks-
grenze). Pkw-Carport Baujahr 2018, zusatzlicher of-
fener Pkw-Stellplatz

Etwaiges Zubehor: Keines.

Ausfertigung Nr. 4
Dieses Gutachten besteht aus 104 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in funf Ausfertigungen erstellt, davon eine fur meine Unterlagen.

Anschrift Kontakt Bankverbindung Gepriifte Fachkompetenz

WERTGutachten Brunner T (07131) 405 65 27 Kreissparkasse Heilbronn Gepriifier Sachverstindiger
Kirchbrunnenstrale 3 F (07131) 405 58 52 IBAN DE30620500000010148370 GIS Sprengnetter Akademie
74072 Heilbronn info@wertgutachten-brunner.de BIC HEISDEBBXXX

Gesicherte Marktkompeten
Mitglied Expertengremium
Region Hellbronn

www.@werlgutachten-brunner.de
Finanzamt Heilbronn
USt-IdNr.: DE 227795505
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Anlage 6: Fotos

Seite 1 von 9

Bild 1:  Ansicht aus westlicher Richtung, Bild 2:
Haus- und Carportgrundstiick (Flst.
3558/23 + /16)

Bild 3:  Stellplatzgrundstuck Flst. 3558/12 Bild 4:
(ff.)
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Anlage 6: Fotos
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Bild 5: Aulenansichten  Gebdude und Bild 6:
Grundstick (ff.)

Bild 7: Bild 8:

WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn



Seite 57 von 104

Mainzer StralRe 54 u.a., 74078 Heilbronn

Az.: 25-07/aghn-zv/4K45/25

Auszug Planunterlagen, Flichen-/Raumberechnungen

Anlage 3:

Seite 5 von 17

pascoymng
~L6LL0 o4
-Z6LL0 “PL
PO - EopegoI) LLG1

v

FIOZLO'0T uep '1Bysajal

‘usypag

ool 1 W
ssoyosebiajun
sstpuniey

GRIsgOW ~Woi4 pun ol | N Uty

USSNOWN S -uuolqpsy 8/0v L
¥G egoas ssauby

B2 PU 9 ‘ZL/BSGE N 54
Fopispunitinog

Ziojdypig pun 110d0)) ju
8)jigysnoyeddoq
jeue AogreN

UDGTYIOANDY

SNDYUYO M

%

ST NE

Libll

LAty e

,mvliﬂﬂuoﬂll
|
{

wotn

g/

ZZ/B5%E

WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn




Az.: 25-07/aghn-zv/4K45/25 Mainzer Stralle 54 u.a., 74078 Heilbronn Seite 58 von 104

Anlage 3:  Auszug Planunterlagen, Flachen-/Raumberechnungen
Seite 6 von 17

Wohnhaus
Basvarbaber
MNeubou einer

te

i
2 Savd
T Seb;: 8
5 008 & 8%
bkt id
SE 43 '

1
&Y

!

o

N2
il

Steliptotz flir Ne.

K !
5
1L

-“-1-._?_

WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn



Az.: 25—07faghh-zvl4K45!25 Mainzer Stralle 54 u.a., 74078 Heilbronn Seite 59 von 104

Anlage 3:  Auszug Planunterlagen, Flichen-/Raumberechnungen
Seite 7 von 17

mit Carport und Stelplalz
%« StraBe 54
; Heibronn- Kirchhousen

Bougrundstiick

" Fisl. Ne. 3558712, 16 und 23

Bouvorhcber:
Neubau einer
Doppehaushalite

——— Wohnhaus

T A

o1 =]
L
o1 23 "

|
L

N
=\

LS
N

\

\

N\

TS P S R S . S
% & ©e —
| e
]
t i r‘;
e TR B

| = éEi - g T

- . 4

WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn



Az.: 25-07/aghn-zv/i4K45/25 Mainzer Strake 54 u.a., 74078 Heilbronn Seite 60 von 104

Anlage 3: Auszug Planunterlagen, Flichen-/Raumberechnungen
Seite 8 von 17

- ' Hick:
™ Hel. Nr. 3558/12, 16 und 23

. Mainzer StraBe 54

mit Carport und Sieliplatz

Doppelhaushilfte

Wohnhaus
Bouvorheben:
Neubau einer

z - N
7R o AN S
7% 2 1 N\
¥V HERINNNNNINNN
/ ‘8 . .‘\'\\\a\\ oY/
It - \\\\ AR
LIy oy a N
//— ¥ AN
g ’ & & \ \ AN

o |

{
=
T

mmnr

|
3558/16
__ELJ;&_?
5
IRA
215,38
N L
N3
Sialiplalz fir Nr. 54
/12
M

-

.
-
ez

f}

WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn



Az.: 25-07/aghn-zv/4K45/25

Mainzer Stralle 54 u.a., 74078 Heilbronn

Seite 61 von 104

Anlage 3:
Seite 9 von 17

Auszug Planunterlagen, Flachen-/Raumberechnungen

R

Nr. 3558/12, 16 und 23

 Doppehaushiifte

.mit Carport und Stelplotz

Wohnhaus
Neubou einer

Bawverhaben

Heffbronn- Kirchhousen

StraBe 54
05 Pian urd Plon- MaBstah

Decke Holzbaken co. 20 - 22 oy sichibor gehobelt

Auiansvcnds in Eetiperrholz 106 oy

Holkmerdimrplaties WO mm

Pulz

Frdgeschoss’
keemwonda 1 Brettcoehol 0,3 cny

WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn



Az.: 25-07/aghn-zv/4K45/25

Mainzer Strale 54 u.a., 74078 Heilbronn

Seite 62 von 104

Anlage 3:
Seite 10 von 17

Auszug Planunterlagen, Flichen-/Raumberechnungen

i N
2 £3 § _ g
= A% & b i 33
S+ i i » ’
.- 2 < g Pos |
ik e R i l, | - i
o LW h
ﬂi i %? T = i
I £ : .
b
=
Al o =
‘ - | 3 RS, =" *_J_J
= | = R
L“ :::;:—.3_;13 : ;g I I
"- - g
z © '1 3 }
L<o R s e ) - SR

WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn



Seite 63 von 104
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