Bewertungsobjekt: Altdoberner StralRe 15 in 03229 Luckaitztal, OT Schéllnitz, OL Neuddbern u.a.

Auftraggeber:

Wohnhaus,
teilweise = ausgebautem
Nebengebaude

Altdoberner Stralle 15

03229 Luckaitztal, OT Schoéllnitz, OL Neuddbern

Flur 4, Flurstiick 528

GrundstiicksgroRe: 3.784 m?

Wertermittlungs-
/Qualitatsstichtag:
Baujahr:
Modernisierung:

Energieausweis:

Einheiten/Wfl./Vermietung:

Ausstattung:

Nebengebaude / Garage:
Sonstiges:

festgestellte Schéaden,
weitere Besonderheiten:

Verkehrswert

teilunterkellert, mit Erd-

Amtsgericht Senftenberg, Az: 42 K 35/25 — 42 K 37/25

und
Dachgeschoss,

Tag der Ortsbesichtigung: 25.09.2025
Wohnhaus ca. 1903

Mitte der 1990er Jahre Modernisierung von und  tlw.

Heizung
Elektroinstallation, 2015 Modernisierung von Bad und Kiiche

EFH, tlw. unterkellert, mit EG und tlw. ausgebautem DG, eingeschossiger
Eingangsanbau/ 5 Zimmer, Kiche, Bad, HWR, Diele/Flure/ Wohnflache ca.
114 m?/wohnwirtschaftlich durch Miteigentiimer

Fenster: Holzfenster, Doppelverglasung (DDR-Standard),
teilweise Jalousien

Fensterbanke innen: Terrazzo

Fensterbanke auRen:  Terrazzo

FuRbodenbelag: Textilbelag, Fliesen, Laminat, Dielung

Wandbekleidung: Tapete, Holz, Fliesen, Putz

Deckenbekleidung: geputzt/gestrichen bzw. tapeziert/gestrichen, Holz

Sanitarinstallation: Wanne, Dusche, WC, Handwaschbecken

Luftung: herkdmmliche Fensterllftung

Tdren: Holz bzw. Holzwerkstoff

Heizung: Olzentralheizung

Ww-versorgung: zentral Uber Heizung

Scheune (tlw. Massivbau, tlw. Holzkonstruktion, Satteldach in Betonstein,
Taren/Tore in Holz, FuRboden Stein) / keine Garage

Grinflachen, Geholze

Modernisierungs-, Instandhaltungs- und Reparaturbedarf waren erkennbar.
Fir das Wohnhaus wurde u.a. schadhafter Sockelbereich, fehlerhafter
Dachentwasserungsablauf, starker, wahrnehmbarer Olgeruch im Keller,
Feuchtigkeitsschaden Kellerraume (Salpeter), temporarer Grundwasserstand
im Keller, Schadlingsbefall Treppe EG/DG und Balken Dachboden, veraltete
Fenster, Schwarzfarbung in Schlafzimmer und Bad EG sowie Zimmer DG,
OI-ZH aus 1995 festgestellt. Zudem konnten bei der Scheune schadhafte
AuRenwande und Dach sowie Beseitigung Grundsticksverwilderung im
Ostlichen Grundstlicksbereich erkannt werden.

Fur die Beseitigung der zum Ortstermin vorgefundenen Schwarzfarbungen,
Reparatur bzw. fachgerechte Errichtung der Dachentwéasserung, Sanierung
Fugen im Sockelbereich, Ausbau von Olheizkessel und -tanks nebst
Entsorgung sowie Einbau eines modernen Heizsystems (Umgebungswarme)
wurden die Kosten hierfir mit grob geschatzt 25.000 € wertmindernd in
Ansatz gebracht.

69.000,00 €
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