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3.3. Bebauung

Das Grundstiick Meisenweg 5 b Flurstiick 133 ist im nordlichen Bereich, ca. 66 m von
der katasterlichen StraBenfront am Meisenweg zuriickversetzt mit einem 1 1/2-

geschossigen, nicht unterkellerten Einfamilienhaus als rechter Doppelhaushiilfte bebaut.
Im 6stlichen Bauwich ist eine Garage gleichen Gestehungsjahres gelegen.

Im Uferbereich wurde eine einfache Steganlage vorgefunden.

3.3.1 Gebiiude

Die nachstehende Baubeschreibung dient lediglich der Verkehrswertermittlung und stellt
— anders als bei einem Bauschadengutachten — keine abschlieBende Mingelauflistung dar.
Sie schlieB3t das Vorhandensein weiterer, nicht besonders aufgefiihrter Méngel nicht aus.
Besondere Untersuchungen hinsichtlich versteckter Mingel sowie nicht oder schwer
zuginglicher Bauteile sind nicht erfolgt.

Der Unterzeichner iibernimmt keine Haftung fiir das Vorhandensein von Baumingeln,

die in diesem Gutachten nicht aufgefiihrt sind.

Die Aufnahme der Baulichkeiten erfolgte auf der Grundlage einer dufleren und inneren
Inaugenscheinnahme, der Auswertung der Unterlagen, eingeholter Informationen und
sachverstindiger Annahmen. Eine Innenbesichtigung des Einfamilienhauses war nicht

moglich.

Die Garage konnte im Bereich des seitlichen Abstellraumes begangen werden.
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Wohngebiiude

Ausflihrung:

Raumstruktur:

Zweckbestimmung:

Baujahr:

Rohbau

Fundamente:

Umfassungswinde:

Innenwinde:

Decken:

Treppen:

Isolierungen:

(keine Innenbesichtigung ermoglicht)

1 1/2-geschossiges Wohngebiude als rechte

Doppelhaushiilfte, nicht unterkellert, ausgebautes

Dachgeschoss

KG: ohne

EG: Eingang in den Flur mit Treppenanlage, Bad,
Wohnzimmer mit Terrasse, Kiiche, HWR

DG: Flur, 2 Wohnriume, Bad

Spitzboden: 1 Raum

fur Wohnzwecke realisiert und geeignet

2002 1t. Angabe

(It. Augenschein und teilweise Bauunterlagen)

bewehrte Bodenplatte, Betonstreifenfundamente, unter
Annahme

Mauerwerk

konventionelles Mauerwerk

EG: massive Flachdecke

DG: Holzbalkendecke

aullen: ohne

innen: Betontreppe mit Handlauf und keramischen

Beldgen zum DG und Spitzboden

keine Aussagen mdglich, da nicht von innen gesehen
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Dach:

Fassade:

Sockel:

Ausbau

Rohrleitungssysteme:

E-Anlage:

Sanitire Anlagen:

Heizung:

Fuflboden:

Oberflache der
Innenwinde:

Tiiren:

Satteldach ohne Drempel, Holzbalkenkonstruktion mit
zimmermannsmifigem  Abbund., Ziegelsteineindeckung,
Dachiiberstinde mit vorgehangter, verzinkter Rinne

Rauputz ohne Dimmung

Sperrputz

(It. Angaben)

baujahrestypische Angabe

baujahrestypische Anlage

EG: wandhingendes WC, Handwaschbecken,
Dusche, deckenhoch gefliest, Handtuch-
trockner

DG: wandhingendes WC, Handwaschbecken,

Wanne, deckenhoch gefliest, Handtuchtrockner

Gaszentralheizung im EG (Baujahr 2002), Fulbodenheizung,

zentrale Warmwasserbereitung

EG: Verbundestrich, Fliesen
DG: Verbundestrich, Fliesen
Spitzboden:  Verbundestrich, Teppichboden

Putz, Farbe, Tapete, Fliesen

verglaste Kunststoffrahmentiir mit mehrfacher Verriegelung

im Hauszugang, Holzfuttertiiren im Innenbereich
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Fenster: Kunststoffthermofenster (2-fach verglast), keine Rollldden,
Dachflichenfenster, Natursteinfensterbinke innen und auf3en

sonstige techn. Anlagen: - 2 Raumklimageriite im DG bzw. Spitzboden
- manuell zu betitigende Markise an der Giebelwand
- elektrisch zu betitigende Markise uferseitig

Energetische Eigenschaften

Ein Energieausweis liegt It. Angaben nicht vor. Konkrete Aussagen zu den energetischen

Eigenschaften sind somit nicht moglich.

Barrierefreiheit

Eine Barrierefreiheit in Sinne des § 4 Behindertengleichstellungsgesetz ist nicht gegeben.

Baulicher Zustand:

Die nachfolgende Aufstellung konzentriert sich auf Schwerpunkte und erhebt keinen
Anspruch auf Vollstindigkeit.

Anmerkung: - Es wird empfohlen, das Erfordernis einer Warmedimmung
im Dach- und Fassadenbereich im Hinblick auf die aktuelle
Energieeinsparverordnung von einem Fachmann zu priifen

zu lassen.

Baumingel/Bauschiden: - leichte Feuchteschiden im Sockelbereich von aullen
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3.3.2 Nebengebiiude

Hierbei handelt es sich um eine massive Garage mit seitlichem Abstellraum im Ostlichen
Bauwich.

Der in konventioneller Bauweise errichtete Baukorper wird durch ein  massives
Flachdach mit Innenentwisserung abgeschlossen. Ein frontseitiges Metalltor,

isolierverglaste Fenster sowie eine seitliche Stahlblechtiir bestimmen die Ansichten.

Die Garage ist gemif} Sachwertmodell’ als wertneutral zu stellen und somit nicht separat

zu erfassen.

3.3.3 Aullenanlagen

Ver- und Entsorgungs-
anlagen: Alle Zuleitungen zum Gebdude erfolgen unter Terrain, die
Elektroversorgung als Erdkabel.

Freiflichengestaltung:  Die Zuwegungen sind mit Betonplatten und Betonpflaster
befestigt, die Zufahrt mit Rasengitterplatten ausgebildet. Der
Hausgarten weist keinen Pflegeriickstand auf.

Holzbohlen als Uferbefestigung.

Einfriedungen: Zum Wegeflurstiick 137 ohne Einfriedung, seitlich Baukorper
und einfache Ziune. Uferseitig ohne Einfriedung.

5 Immobilienpreisservice des IVD Berlin-Brandenburg e.V. 2023/2024 (Stichtag 01.10.2023), Seite 18
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Grundriss — Erdgeschoss
(Der Grundriss wurde aus den eingeholten Bauunterlagen entnommen.)

Lage des Bewertungsobjektes
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Grundriss — Dachgeschoss
(Der Grundriss wurde aus den eingeholten Bauunterlagen entnommen.)

Lage des Bewertungsobjektes
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Grundriss — Spitzboden

(Der Grundriss wurde aus den eingeholten Bauunterlagen entnommen.)

Lage des Bewertungsobjektes

Anlage 3
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