Von der IHK Ostbrandenburg fentlich bestellle und vereidigte Sachverstindige fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

2.3 Tatsdchliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit

2.3.1 Form und GrofSe

Das Flursttick 65, Flur 5, hat einen handtuchférmig-rechteckigen Zuschnitt. Das
Grundstiick grenzt an seiner nordwestlichen Seite ca. 36 m an die Pestalozzi-
und mit der stidwestlichen Seite ca. 20 m an die Lindenstrafle.

2.3.2 Nutzung

Das Grundstiick ist bebaut mit einem Geschiftshaus und wurde bis 2020 als
Landhotel mit Restaurant und Pensionszimmern/Ferien-
wohnungen genutzt. Zuletzt bestand noch eine Vermietung im Kiichenbereich.
Jetzt ist das Objekt ohne Nutzung.

2.3.3 Erschlieffungszustand

Das Wertermittlungsobjekt wird durch die Pestalozzi- und die Lindenstraf3e er-
schlossen. Folgende Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden:

- Elektroenefgiéversorgung - Trinkv\_rasserversorgung -
[l Erdgasleitung o - zentrale Abmfegse;éntsorgung _
- Telekommunikation a [ TVSat—AnIage_(B;éi_tB;E l_d_éh‘)

2.3.4 Beschaffenheit

Das Grundstiick weist hohenméflig von der Strafe gleichbleibendes Grund-
stticksniveau auf. Der Baugrund erscheint normal tragfdhig; diese Aussage
sollte bei Bedarf jedoch durch ein Baugrundgutachten unterlegt werden.
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Bei der Ortsbesichtigung ergaben sich keine Verdachtsmomente auf etwaige
Altlasten oder grundstiickswertmindernde Einfliisse, so dass bei der Werter-
mittlung ungestérte und unkontaminierte Bodenverhélinisse unterstellt wer-
den.

Das Bewertungsobjekt wurde nicht auf das Vorhandensein von umweltgefihr-
denden Altlasten untersucht. Es ist nicht Aufgabe eines Wertermittlungsgut-
achtens, entsprechende Untersuchungen durchzufiihren, da diese Aufgabe nur
von Spezialinstitutionen ausgetiibt werden kann.

Erkenntnisse iiber die Existenz solcher Altlasten wurden dem Sachverstandigen
nicht mitgeteilt und sind in den {ibergebenen Unterlagen nicht enthalten.
Unter Berticksichtigung der vorhandenen Standorteigenschaften sowie der Er-
kenntnisse aus der Ortsbesichtigung besteht kein Altlastenverdacht. Dariiber
hinaus besitzen vergleichbare Immobilien iiblicherweise ein unterdurchschnitt-
liches Altlastenrisikoprofil.

Bei der Priifung der Unterlagen gab es keinen Hinweis auf Altlasten. Aus diesen
Griinden wird in der Bewertung ein altlastenfreies Bewertungsobjekt unter-
stellt.

Umweltrelevante Kontaminationen sind nicht bekannt. Anhaltspunkte fiir sol-
che Belastungen waren bei der Besichtigung nicht erkennbar. Der Verkehrswert
wird daher unter der Annahme der Freiheit von umweltgefahrdenden Belas-
tungen ermittelt.

2.3.5 Gebdude und bauliche Anlagen

Beschreibung der baulichen Anlagen

Das Grundstiick ist mit einem Geschéftshaus, einem ehemaligen Landhotel mit
Restaurant und Pensionszimmern/Ferienwohnungen, bebaut.

Im Nachgang erfolgt eine Bau- und Ausstattungsbeschreibung des Gebaudes
zum Bewertungsstichtag. Die Baubeschreibung erhebt keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit. Sie dient hauptsédchlich der allgemeinen Darstellung der am
Wertermittlungsstichtag fiir die Ermittlung der Herstellungskosten unterstell-
ten Merkmale.
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Die Gebaude und Aufsenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fuir
die Herleitung der Werte in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden
die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen
beschrieben. In einzelnen Bereich konnen Abweichungen auftreten, die dann
nicht wesentlich erheblich sind. Angaben {iber nicht sichtbare Bauteile beruhen
auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen bzw. Hinweisen wéhrend des
Ortstermins.

Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen
Ausstattungen und Installationen (Elektro, Heizung, Wasser etc.) wurde nicht
gepriift. Es wird im Gutachten Funktionsfahigkeit unterstellt.

Die nachstehende Baubeschreibung dient lediglich der Verkehrswertermittlung
und stellt, anders als bei einem Bauschadensgutachten, keine abschliefende
Mangelauflistung dar. Sie schliefst das Vorhandensein weiterer, nicht besonders
aufgefithrter Mangel nicht aus.

Geschiftshaus (ehem. Landhotel mit Restaurant und Pensionszimmern/Ferien-

wohnungen)

Baujahr:  nicht bekannt, vermutlich um 1900; Baugenehmigung Az.: 02262-
09-06 vom 12.10.2009 ,Nutzungsanderung/Umbau Friedlander
Hof” (OG und DG)” Im Friedlander Hof sollen im Ober- und Dach-
geschoss Ferienwohnungen bzw. Ferienzimmer hergerichtet wer-
den. Fiir das Obergeschoss sind 6 Betten und fiir das Dachgeschoss
5 Betten geplant.

[sh. Bilddokumentation]
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