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Il. Beschreibung der Grundstiicke

1. Lagemerkmale und Infrastruktur
1.1 Grundstiickslage- und Grofe

Die Bewertungsgrundstiicke befinden sich im Ortsteil Spreewerder der Gemeinde Griinheide im Nordwesten des Landkreises
Oder-Spree, ca. 15 km von der Berliner Stadtgrenze entfernt. Die als Erholungsgrundstiicke genutzten Flurstlicke verfiigen in der
Summe uber eine GroRe von 2.637 m>.

Die Postanschrift der Flurstiicke lautet: 15537 Griinheide OT Spreeau, Spreeauer Strafle 12 (Flurstiick 231/1)
15537 Griinheide OT Spreeau, Erlenweg 5 und 9 (Flurstiicke 295 und 231/2)
15537 Griinheide OT Spreeau, Kleine Spreestrafle 13 (Flurstlick 247/2)

Tabelle 1: Grundstiicksdaten

Gemarkung| Flur | Flurstiick G(::z[)ie Gru;‘;l::ch- Ifd. Nr.| Wirtschaftsart It. Grundbuch Ah:ler:(ll“;]‘lg 1
Spreeau 4 2311 560 541 5 |Gebaude- und Freiflache siehe 2.2.1
Spreeau 4 231/2 533 541 9 |Gebaude- und Freiflache siehe 2.2.1
Spreeau 4 247/2 887 541 10 |Gebaude- und Freiflache siche 2.2.1
Spreeau 4 295 622 541 12  |Erholungsfiache siehe 2.2.1
Spreeau 4 284 27 541 13  |Erholungsfidche siehe 2.2.1
Spreeau 4 285 8 541 13  |Erholungsfidche siehe 2.2.1
2.637
1.2 Nutzung

Die Flurstiicke werden (in 4 Einheiten) als Erholungsgrundstiicke genutzt. Auf dem Flurstiick 231/1 ist die Nutzung aufgegeben
worden. Die auf dem Grundstiick vorhandene Gartenlaube steht leer. Fiir die tbrigen Flurstlicke liegen Nutzungsvertrage vor.
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3. Beschaffenheit
3.1 Grundstiickszuschnitt — ll e

Die Flurstlcke liegen jeweils hinteeinander, getrennt durch
den Erlenweg.

Die Breite der Flurstiicke 231/1, 231/2, 295 und 247/2 b
betragt jeweils ca. 18 m. Die mittlere Tiefe der Grundstiicke
reicht von 30 m bis zu 49 m (Flurstiick 247/2). Die Flurstiicke
284 und 285 sind als sehr kleine, dreieckig geformte
Flachen nicht eigenstandig nutzbar.

Mittlere Tiefe:

Flurstiick 231/1:ca. 30 m /
Flurstlick 231/2: ca. 30 m 55 b/
Flurstiick 295: ca.35m Bild 6: Auszug Flurkarte

Flurstiick 247/2: ca. 49 m

3.2 Topographische Lage
Das Gelandeprofil der Flurstiicke ist weitgehend eben. Die Hohe iber NHN liegt bei ca. 37 m.

3.3 Baugrund / Grundwasserverhdltnisse

Ergebnisse aus Baugrunduntersuchungen liegen den Unterzeichnenden nicht vor. Die Baugrundverhaltnisse wurden nicht naher
untersucht. Bei der Bewertung wird unterstellt, dass der bebaute Baugrund tragfahig ist. Uber die Grundwasserverhaltnisse liegen
keine néheren Informationen vor.

4. ErschlieBungszustand
4.1 Zuwegung

Die ErschlieBung des Flurstiicks 231/1 erfolgt auf seiner Nordseite Uber die Spreeauer StraRe, einer mit Asphalt befestigten
Stralle. Gehwege sind nicht ausgebaut, Stralenbeleuchtung ist vorhanden.

Das Flurstiick 231/2 ist an seiner Siidseite, das Flurstiick 295 an seiner Nordseite {iber den unbefestigten ,Erlenweg®, einem von
der Spreeauer Strale abzweigenden Stichweg, erschlossen.

Die Erschliefung des Flurstiicks 247/2 ist iber die Kleine Spreestralie, die als unbefestigter Sandweg von der Spreeauer Strale
abzweigt und als Stichweg endet, gegeben.

4.2 Anschliisse und Ver- und Entsorgungsleitungen

Das Flurstiick 231/1 verfiigt Giber einen Trinkwasserbrunnen. Die Abwasserentsorgung erfolgt iiber Sammelgruben. Ein eigener
Stromanschluss ist nicht vorhanden. Die Stromversorgung wird (iber den Hauptzahler auf dem Flurstiick 231/2 gewahrleistet, an
dem ca. 6 weitere Parteien angeschlossen sind.
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4.3 Einfriedung / Griinanlagen

Das Flurstiick 231/1 ist straBenseitig und seitlich mit Maschendrahtzaun eingefriedet. Zum Weg hin ist ein Stahlzaun (mit
Gitterstabfeldern und einem zweiflligeligen Tor) vorhanden.

Die (ibrigen Erholungsgrundstiicke sind ebenfalls eingezaunt.

Auf den Grundstiicken befinden sich Baume und Geholze sowie Rasenflachen.
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