Kurzbewertung

3 K 125/25 Grundbuch Klosterfelde, Blatt 1062, BV Ifd. Nr. 18
Bundesland: Brandenburg Gemarkung: Kiosterfelde
Landkreis: Barnim Flur(e): 2
Gemeinde: 16348 Wandlitz Flurstiick(e): 227
Lagebeschreibung Ortstermin am: 9. Jan. 26

1. Der Ort

Das Bewertungsobjekt befindet sich ca. 1,6 km nordostlich von Klosterfelde
(Mitte) sudlich des Eichenweges innerhalb einer Grunlandniederung am
Rand eines ehemaligen Torfstichs. Weiter nordlich befinden sich Erholungs-
grundstucke.

2. Das Grundstick

Das Flurstick 227 ist teilweise (zu ca. 2/3) Bestandteil einer Grunlandflache,
die augescheinlich extensiv genutzt wird. Das Flurstick liegt im
Naturschutzgebiet "Torfstich Klosterfelde", sodass die wirtschaftliche Nutzung
weitgehend eingeschrankt ist. Eine Nutzungsanderungsperspektive besteht
nicht.

3. Bewertung

Die Bewertung des Grundsticks erfolgt fur die Teilflache Grinland auf der
Grundlage des aktuellen Bodenrichtwertes. Ein Lagezuschlag ist nicht
gerechtfertigt. Aufgrund der Nutzungseinschrankung wird ein Wertabschlag
vorgenommen, der auf 20% des Bodenausgangswertes eingeschatzt wird. Die
Teilflache  Unland wird gemal®  Orientierungswert im  aktuellen
Grundstucksmarktbericht mit 0,50 € / m? bewertet, was 50% des
Bodenrichtwertes fur Grunland entspricht.

Berlin, am 03.03.2026
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Johann Graf von Reichenbach

protello-Beratung u. Bewertung, Johann Graf v. Reichenbach, Brandenburgische Stral3e 28, 10707 Berlin
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Bild 1
Ubersichtskarte, Lage des Flurstiicks 227 mit rotem Pfeil markiert

Bild 2
Luftbildliegenschaftskarte mit gelb markierten Flurstiick 227

protello-Beratung u. Bewertung, Johann Graf v. Reichenbach, Brandenburgische Stral3e 28, 10707 Berlin



Kurzbewertung

3 K 125/25 Grundbuch Klosterfelde, Blatt 1062, BV Ifd. Nr. 18

e
b s
7 - e £ » - -
e e " ke — 1"1‘4-"{.‘
. A d = o e g k d
. > 3 3 - - My J;".'
A Ml e o
. ) R
" P
* ] i - - - & ' 5
. - -~ . L L
; . i o g r r
- - . oA F .
oo gy P I coagt X
Bild 3

Blickrichtung West auf Flurstiick 227

Bild 4
Blickrichtung Nordwest auf Teilflache Unland des Flurstiicks 227
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Bearbeitungsblatt zur VBUL 2026
(Gutachten 1-03/2026)

Vereinfachte Bewertung unbebauter Liegenschaften (VBUL)
Anwendungsbereich: Verkehrswert bis 5.000 EUR und Fléche bis 2 ha

Ortsbesichtigung und Objekterhebung am

9. Januar 2026

Objektart Grundbuch Klosterfelde, Blatt 1062, BV Ifd. Nr. 1
Aktenzeichen 3 K 125/25

Landkreis Barnim

Gemeinde 16348 Wandlitz

Gemarkung Klosterfelde

Bodeneigentiimer

Nutzung des Grundstiickes

Grlinland / Unland

Grofle

2040 m?

Begriindung der Bewertung (wertbeeinflussende Umsténde)

siehe Lagebeschreibung, Flurstlick 227 befindet sich im Naturschutzgebiet "Torfstich Klosterfelde". Die Nutzung ist weitgehend eingeschrankt
(Dingungsverbot, Verbot der Wasserregulierung, Pflanzenschutzverbot), Teilflache Unland ist Giberwiegend verbuscht und vernasst.

Bodenwertermittiung TF Unland TF Griinland
Flur 2 2
Flurstlck 227 227
Grole [m?] 680 m? 1360 m?

planungsrechtliche Situation

AuRenbereich

AuRenbereich (§35)
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Tatsachliche Nutzung Unland / Wasserflache Griinland
Bodenrichtwert [EUR/m?) per 01.01.2026 0,500 EUR/m? 1,000 EUR/m?
Flachenkategorie Griinland
Auswertung Kaufpreissammlung
Bodenzahl des Richtwertes 40-60
Bodenzahl des Objektes MO Il a3 31/31
Wertanpassung fiir Bodengiite -0% 0% -20%
Angepasster Bodenwert 0,500 EUR/m? 0,800 EUR/m?
Bodenwert [EUR/Bodenzahl]
Wertbeeinfl. Umstande [Faktor] 1,00 1,00
Zuschlag wegen Ortsnahe / Arrondierung 1,00 fach 1,00 fach
Bodenwert [EUR/m?] 0,500 EUR/m? 0,800 EUR/m?
Bodenwert der Flache [EUR] 340,00 € 1.088,00 €
Flache insgesamt 2.040 m?
Gesamtwert des Objekts 1.428,00 EUR
Verkehrswert (gerundet) 1.400,00 EUR
Wert / m? 0,686 €
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