®

WISl GUTACHTEN
brunner

WERTGutachten Brunner Kirchbrunnenstrafte 3 74072 Heilbronn

Amtsgericht Heilbronn
Vollstreckungsgericht
Knorrstrafle 1

74074 Heilbronn Datum: 18.07.2025

Az 25-01/aghn-zv/3K116/24

GUTACHTEN
uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

fur das mit einem Wohnhaus und Nebengebauden bebaute Grundstiick in
74189 Weinsberg, Trollingerstrale 4
unter der Annahme der Freilegung des Grundstiicks zur Neuiiberplanung

Achtung: Eine Innenbesichtigung der Gebaude und Grundstiicksbegehung wurde
nicht zugelassen. Die kalkulierten Freilegungskosten wurden um einen Sicherheits-
zuschlag von 10% erhdht.

Gerichts-Az.: Wertermittiungs-/ Verkehrs-/Marktwert
Qualitatsstichtag

3 K116/24 23.05.2025 640.000 €

Es ' Zusammenfassung

Wohnhaus und landwirtschaftl. Nebengebaude
(Scheune, Anbauten, Lager und Garagen). Eigen-
nutzung, gemeldeter Weinbaubetrieb. Wohnhaus
Baujahr 17. Jhd., einfache, (iberaltere Ausstattung,
erheblicher Modernisierungsstau. Baujahr Scheune
unbekannt, weitere Nebengeb&ude ca. 1958-1969.
Gesamtanlage mit Unterhaltungsstau und chne wirt-
schaftlichen Zukunftswert.

Grundstiick ca. 3.370 m? in zentraler Innenortslage

von Wimmental. Unbeplanter Innenbereich (§ 34

Gesamtansicht aus Siiden (Dimbacher Stralte / BauGB), erschlossen, Dorf- bis Mischgebietscharak-
Ortsdurchfahrt) ter.

Etwaiges Zubehdr: Unbekannt.

Digitale Kopie-Ausfertigung (PDF-Format)
Dieses Gutachten besteht aus 113 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in vier Papier-Ausfertigungen erstellt, davon eine fir meine Unterlagen.

Anschrift Kontakt Bankverbindung

Gepriifte Fachkompetenz
WERTGutachten Brunner T (07131) 405 65 27 Kreissparkasse Heilbronn Gepriifter s:mmnrr:mndw
Kirchbrunnenstrafie 3 F (07131) 405 59 52 IBAN DE30620500000010146370 GIS Sprengnetter Akademie
74072 Heilbronn info@wertgutachten-brunner.de BIC HEISDEGBXXX

www.@wertgutachten-brunner.de Gesicherte Marktkompet
Mitglied Expertengremium
Region Heilbronn

Finanzamt Heilbronn
USt-IdNr.: DE 227795505
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Bewertungsteilbereiche Wohnhaus und Nebengebiude
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Bewertungsteilbereich Wohnhaus
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Scheune

Wohnhaus

Bild 1: Gesamtansicht aus Siiden (Dimba-  Bild 2: Blick in die StralBe nach Osten
cher Stralle / Ortsdurchfahrt)

Bild 3: Blick in die Stralle nach Westen Bild 4: Bushaltestelle OPNV an siidwestli-
cher Grundstiicksgrenze
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Bild 5: Scheune mit Anbau aus Stiden Bild 6:

Bild 7: Scheunenanbau Bild 8: Wohnhaus, Nebengebaude und Vor-
platz aus Stidosten
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Bild 8: Bild 9: Scheune, Nebengebiude und Vor-
platz aus Stdwesten

Bild 11:  Wohnhaus und Vorplatz aus Siiden Bild 12:  Wohnhaus und Vorplatz aus Siiden
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Bild 13:  Vorplatz und Griinflache aus Norden  Bild 14.  Grundstiickszufahrt von Trollinger-
strafle aus Norden

Bild 15:  Grundstiickszufahrt von Trollinger Bild 16:
stralle aus Stdwesten
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Bild 17:  Sidwestliche Wohnhausecke aus Bild 18: Wohnhaus aus Siidwesten (Trollin-
Westen gerstrafie)

Bild 19:  Wohnhaus aus Nordwesten (Trollin-  Bild 20:  Wohnhaus aus Norden (Trollinger-
gerstrale) stralle)
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Bild 21:  Wohnhaus aus Westen Bild 22:  Scheune mit Anbau aus Norden (ge-
zoomt)
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