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GUTACHTEN

im Zwangsversteigerungsverfahren

Uiber den Verkehrswert (Marktwert) i.S.d. § 194 Baugesetzbuch
fur zwei Grundstiicke (Gewasser-, Gehdlz-, Grinlandflachen) in der

Gemarkung Schermen, Flur 1

Der Verkehrswert der Grundstiicke als Gesamtwert
wurde zum Stichtag 05.11.2025 ermittelt mit rd.

6.600,00 €.

Ausfertigung Nr. 1
Dieses Gutachten besteht aus 36 Seiten inkl. 7 Anlagen mit insgesamt 15 Seiten.
Das Gutachten wurde in vier Ausfertigungen erstellt, davon eine fiir meine Unterlagen.
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1 Allgemeine Angaben

1.1  Angaben zum Bewertungsobjekt
Art des Bewertungsobjekts: zwei Grundstiicke (Gewéasser-, Gehdlz-, Griinlandflachen)

Gemarkung: Schermen

Grundbuch- und Katasterangaben:

‘Grundbuch | Blatt | Lfd. Nr. | Gemarkung | Flur | Flurstiick | GrundstlicksgroRe

Schermen |454 | 1 Schermen | 1 866/47 51 m?

Schermen 454 2 Schermen 1 4715 12.312 m?

1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung: Verkehrswertermittiung zum Zwecke der Zwangs-
versteigerung
Gutachtenauftrag: Gemal Beschluss des Amtsgerichts Burg soll durch ein

schriftliches Sachverstandigengutachten der Verkehrswert
des Grundbesitzes ermittelt werden.

Wertermittlungsstichtag: 05.11.2025
(Tag der Ortsbesichtigung)

Da der Versteigerungstermin zum Zeitpunkt der
Gutachtenerstellung noch nicht bekannt ist, wird die
Verkehrswertermittlung  als  Grundlage  fur  die
Verkehrswertfestsetzung durch das Versteigerungsgericht
nach § 75a Abs. 5 ZVG bezogen auf die allgemeinen
Wertverhéltnisse und den Zustand zum Tag der
Ortsbesichtigung durchgefiihrt.

Tag der Ortsbesichtigung: 05.11.2025

Uber den Ortstermin wurden die Verfahrensbeteiligten
durch die Sachverstandige fristgerecht durch Einschreiben

informiert.
Teilnehmer am Ortstermin: eine Eigentimerin und die Sachverstandige
herangezogene Unterlagen, Vom Auftraggeber wurde fir diese Gutachtenerstellung
Erkundigungen, Informationen: folgende Unterlage zur Verfiigung gestellt:

+ Grundbuchauszug.

Von der Sachverstdandigen wurden folgende Auskiinfte und
Unterlagen beschafft:

Aktenzeichen 025/2025 Gemarkung Schermen, Flur 1
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¢ vom Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt Auszug aus dem Liegenschaftskataster
und dem Liegenschaftsbuch;

« vom Gutachterausschuss Auskunft zu Bodenrichtwerten
und Auskunft aus der Kaufpreissammlung;

« von der Bodenschutzbehorde Auskunft zu Altlasten;

e von der Naturschutzbehdérde Auskunft zu
naturschutzrechtlichen Belangen;

e von der Gemeinde stadtebauliche Stellungnahme;

e aus dem Online-Denkmalinformationssystem des
Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéaologie
Auskunft zum Denkmalschutz;

e Strallenkarte und Stadtplan Uber das Sprengnetter-
Markdatenportal.

Des Weiteren wurden von der Sachverstandigen folgende
Unterlagen und Informationen verwendet:

e zur  Wertermittlung  erforderliche  Daten  des
Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Land
Sachsen-Anhalt 2025/2026.

1.3  Besonderheiten des Auftrags/ MaRgaben des Auftraggebers

Beantwortung der Fragen des Gerichts:

a) ob Mieter- bzw. Pachtverhdltnisse bestehen:
Es bestehen keine Pachtvertrage.

b) ob ein Gewerbebetrieb gefiihrt wird (Art und Inhaber)
Es handelt sich um unbebaute Grundstiicke.

c) ob baubehordliche Beschrankungen, Beanstandungen oder Auflagen bestehen
Es handelt sich um unbebaute Grundstiicke.

Besichtigungsumfang:

Die Bewertungsgrundstiicke wurden soweit méglich besichtigt. Teilbereiche konnten aufgrund der
unsicheren Bodenverhéltnisse und dichtem Bewuchs nicht besichtig werden. Es wird unterstellt,
dass keine weiteren Besonderheiten vorliegen. Abweichungen hierzu sind zuséatzlich zum
Ergebnis dieser Wertermittlung zu beriicksichtigen.

Aktenzeichen 025/2025 Gemarkung Schermen, Flur 1
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1.4 Ergebnisiibersicht

Einzelwerte

Fur jedes einzelne Grundstick, das im Bestandsverzeichnis unter einer eigenen laufenden
Nummer eingetragen ist, soll auftragsgeman ein separater Wert (Einzelwert) ermittelt werden.

Grundbuch | Blatt Lfd. Nr. | Gemarkung | Flur Flurstuck Verkehrswert

Schermen 454 1 Schermen 1 866/47 6,00 €

Schermen 454 2 Schermen 1 4715 6.600,00 €
Gesamtwert

Der Gesamtwert der beiden Grundstiicke kann im vorliegenden Bewertungsfall als wirtschaftliche
Einheit aus der Summe der Einzelwerte abgeleitet werden und wird in Héhe von rd.

geschéatzt.

6.600,00 €

in Worten: sechstausendsechshundert Euro

Aktenzeichen 025/2025
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

2.1.1 GroRraumige Lage

Bundesland:

Landkreis:

Ort, Einwohnerzahl:
(vgl. Anlage 1)

Uberértliche Anbindung/
Entfernungen:
(vgl. Anlage 1)

Sachsen-Anhalt

Jerichower Land;
ca. 88.500 Einwohner (Stand 12/ 2025) *
*Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Der Landkreis Jerichower Land liegtim Nordosten des
Landes Sachsen-Anhalt. Nachbarkreise sind im
Nordwesten und Norden der Landkreis Stendal, im
Nordosten der brandenburgische Landkreis Havelland, im
Osten der ebenfalls brandenburgische Landkreis
Potsdam-Mittelmark, im Siuden der Landkreis Anhalt-
Bitterfeld, im Sidwesten der Salzlandkreis sowie im
Westen der Landkreis Bérde.

Der Landkreis ist verkehrsgiinstig an der Autobahn BAB 2
und dem \WasserstraRenkreuz von Elbe- und
Mittellandkanal gelegen.

Burg ist die Kreisstadt und wirtschaftliches Zentrum des
Landkreises.

Gemeinde Mdoser,

Ortsteil Schermen mit ca. 1.450 Einwohner
(Stand 4. Quartal 2024) *

*Quelle: Demografiemonitor Sachsen-Anhalt

Schermen ist ein dérflich gepragter Ortsteil der Gemeinde
Maser und liegt im Stidwesten des Landkreises Jerichower
Land an der Bundesautobahn A 2 sowie der BundesstraBe
B 1, ca. zehn Autominuten von der Kreisstadt Burg entfernt.

Der Ort verfiigt Gber eine darflich entwickelte Infrastruktur.
Ein Kindergarten ist vorhanden. Schulen,
Einkaufsmdoglichkeiten und Arztpraxen sind in den
Nachbarorten Burg und Méser anséassig.

nichstgelegene grolere Stadte:
Kreisstadt Burg (ca. 7 km entfernt)
Landeshauptstadt Magdeburg (ca. 20 km entfernt)

Autobahnzufahrt:

Bundesautobahn A2 Hannover-Berlin,
Anschlussstelle Burg-Zentrum (ca. 2 km entfernt)

Aktenzeichen 025/2025
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Bundesstrallen:
B1 (ca. 1 km entfernt)

Bahnhof:
Burg (ca. 7 km entfernt)

2.1.2 Kleinrdaumige Lage

kleinraumige Lage: Die Bewertungsgrundstiicke befinden sich zwischen den
(val. Anlage 2) Ortschaften Schermen und Méser und sie liegen
unmittelbar siidlich der Bundesautobahn A 2.

Das nahere Umfeld ist durch Einfamilienhauser, kleinere
Gewerbebetriebe sowie weitere Geholz- und
Grunlandflachen geprégt.

Art der Bebauung und Nutzungen im  wohnbauliche und landwirtschaftliche Nutzungen
Umfeld:

Topografie: grundsaétzlich eben

Beeintrachtigungen: Larmimmissionen aufgrund der unmittelbaren Nahe zur
Autobahn A2

2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form: GrundstiicksgroRe:
(vgl. Anlage 3) Grundstiick Ifd. Nr. 1
51 m?

Grundstick Ifd. Nr. 2
12.312 m?

2.3 Privatrechtliche Situation und ErschlieBung

grundbuchlich gesicherte Der Sachverstandigen liegt ein Grundbuchauszug vom
Belastungen: 23.10.2024 vor. Hiernach besteht in Abteilung Il folgende
Eintragung:
¢ Zwangsversteigerungsvermerk, eingetragen am
23.10.2024.
Erschlielung: Die ErschlieBung erfolgt aus stidlich oder éstliche Richtung

Uber fremde Nachbargrundstiicke, eine privatrechtliche
oder offentlich-rechtliche Vereinbarung zur Nutzung dieser
stdlich und 6stlich angrenzenden Grundstiicke existiert
nicht.

Der an der ostlichen Grundstiicksgrenze verlaufende
unbefestigte Weg ist nicht 6ffentlich gewidmet. (vgl. Anlage
7, Auskiinfte)

Aktenzeichen 025/2025 Gemarkung Schermen, Flur 1
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2.4 Offentlich-rechtliche Situation

2.4.1 Denkmalschutz und Naturschutz

Denkmalschutz: Die Bewertungsgrundstiicke  sind im Online-
Denkmalinformationssystem des Landesamtes  fir
Denkmalpflege und Archéologie nicht aufgefiihrt.

Naturschutz: Gemal Auskunft der Unteren Naturschutzbehérde gilt das
Bewertungsgrundstiick Ifd. Nr. 1, Flurstiick 866/47 (Vgl.
Anlage 7, Auskiinfte) als geschitztes Biotop gemal § 30
Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), da sich hier
ein flieBendes Gewasser mit Baumgruppen im Uferbereich

befindet.
2.4.2 Bauplanungsrecht
Darstellungen im Flachen- Der Bereich der Bewertungsgrundstiicke ist im
nutzungsplan: rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Méser

(Stand 2019) als Wald und Flachen fiir die Landwirtschaft-
und Griinlandnutzung dargestellt.
(vgl. Anlage 7, Auskiinfte).

Inzwischen ist seit 01.04.2026 die 1. Anderung zum
Flachennutzungsplan rechtswirksam. Die Anderungen
betreffen die Bewertungsgrundstiicke jedoch nicht.

(vgl. Anlage 7, Auskiinfte).

Festsetzungen im Bebauungsplan: Far den Bereich der Bewertungsgrundstiicke ist kein
Bebauungsplan  vorhanden. Die Beurteilung der
Bebaubarkeit erfolgt nach § 35 BauGB (Auf3enbereich).
(vgl. Anlage 7, Auskinfte)

2.5 Altlasten

Altlasten: Gemal schriftlicher Auskunft vom 30.09.2025 sind die
Bewertungsgrundstiicke  im  Altlastenkataster  des
Landkreises Jerichower Land nicht als Verdachtsflachen
aufgefiihrt. (vgl. Anlage 7, Auskinfte)

Das  Vorhandensein  von  schéadlichen  Boden-
veranderungen kann jedoch  grundséatzlich  nicht
ausgeschlossen werden. Augenscheinlich waren zum
Ortstermin keine Anhaltspunkte flir einen Altlasten-
verdacht ersichtlich. In dieser Wertermittlung wird fir die
Bewertungs-grundstiicke ein  altlastenfreier Zustand
unterstellt. Etwaige Abweichungen missen zusatzlich zum
Ergebnis dieser Wertermittlung beriicksichtigt werden.

Aktenzeichen 025/2025 Gemarkung Schermen, Flur 1
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2.6 Entwicklungszustand

Entwicklungszustand Grundstiick Ifd. Nr. 1

(Grundstiicksqualitét): Das Bewertungsgrundsttck ist keinem der in § 3 Abs. 1 bis
4 ImmoWertV 21 beschriebenen Entwicklungszusténde
direkt zuzuordnen. Es handelt sich demnach um sonstige
Flachen nach § 3 Abs. 5 ImmoWertV 21. Auf dem
Grundstiick befindet sich ein gesetzlich geschitzter Biotop.

Grundstiick Ifd. Nr. 2
"reine" landwirtschaftliche Flache (vgl. § 3 Abs. 1
ImmoWertV 21)

2.7 Derzeitige Nutzung und Folgenutzung

Die Bewertungsgrundstiicke stellen sich in der Ortlichkeit insgesamt als mit gréReren
Baumgruppen, Strauchern und Gehélzen bewachsene, nicht bewirtschaftete Grundstiicke dar. Sie
grenzen im Norden unmittelbar an die Trasse der Bundesautobahn an. Die westliche
Grundstiicksgrenze bildet der Wasserlauf der Beeke. An der éstlichen Grundstiicksgrenze verlauft
ein unbefestigter Weg. Im Siiden liegen weitere Griinlandflachen. (vgl. Anlagen 3 und 4)

Das Bewertungsgrundstiick Ifd. Nr. 1 umfasst einen Teilbereich des Wasserlaufs der Beeke und
dazugehdérige angrenzende Uferbereiche (vgl. Bilder 9 und 10). Es bestehen naturschutzrechtliche
Belange. (vgl. Anlage 7, Auskiinfte)

Auf dem Bewertungsgrundstiick Ifd. Nr. 2 befinden sich im westlichen Grundstiicksbereich sowie
an der ostlichen Grundstiicksgrenze Flachen mit groeren zusammenhangenden Baumgruppen
(Laub- und Nadelbaume). Der 6stliche Grundstiicksbereich stellt sich tiberwiegend als Griinland
mit vereinzelten Baumgruppen dar. (vgl. Bilder 1-8)

Im Liegenschaftskataster (Liegenschaftsbuch) erfolgt die Bewertung des Grundstiicks Ifd. Nr. 2 als
Geringstland, Angaben zur Bodenschatzung liegen nicht vor. Nach sachversténdiger Einschatzung
handelt es sich in der Ortlichkeit um ein geringwertiges Griinland, welches eher extensiv
bewirtschaftet oder naturschutzorientiert gepflegt wird.

Als mogliche Nutzungsform des Grundstiicks kommt fir den 6stlichen Grundstiicksbereich
insbesondere eine Beweidung in Betracht. Unter Beweidung wird hierbei die Nutzung der Flache
als Weideland fir landwirtschaftliche Nutztiere verstanden. Es wird davon ausgegangen, dass keine
Einschrankungen bestehen, die einer Beweidung entgegenstehen.

Im Vergleich zu intensiveren Nutzungsformen, wie etwa Ackerbau, ist die Beweidung in der Regel
mit geringeren Ertrdgen verbunden, jedoch auch mit einem vergleichsweise niedrigen

Bewirtschaftungsaufwand. Die Beweidung wird als realistische und wirtschaftlich nachvollziehbare
Folgenutzung eingeschétzt und der Wertermittlung zugrunde gelegt.

2.8 Pachtvertrag

Lt. Information der Eigentimerin sind die Bewertungsgrundstiicke nicht verpachtet.

Aktenzeichen 025/2025 Gemarkung Schermen, Flur 1
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2.9 Eignung der Bewertungsgrundstiicke fiir die Nutzung hinsichtlich einer Freiflichen-
Photovoltaikanlage

Die Verwertung des Bewertungsgrundstiicks Ifd. Nr. 2 fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage wird im Rahmen der Wertermittlung nicht als realistische Nutzungsalternative
unterstellt. Deshalb flieRt diese Option nicht wertsteigernd in die Bewertung ein.

Zwar befinden sich die Grundstiicke gemaR § 35 Abs. 8 BauGB innerhalb des planungsrechtlich
privilegierten 200-m-Korridors entlang von Autobahnen bzw. tiberértlichen Schienenwegen. Damit
ist eine grundséatzliche bauplanungsrechtliche Privilegierung fir bestimmte Vorhaben im
Aufienbereich eroffnet.

Gleichwohl stehen der Annahme einer tatsédchlichen Realisierbarkeit der PV-Nutzung auf den
Bewertungsgrundstiicken (hier insbesondere das Grundstiick Ifd. Nr. 2) nach sachverstandiger
Wirdigung sowie nach Auskunft der Gemeinde mehrere erhebliche einschriankende Faktoren
entgegen:

e ErschlieRungssituation
Eine gesicherte 6ffentliche Erschlieung ist nicht vorhanden. Die fehlende verkehrliche und
technische Erschlieftung stellt ein wesentliches Realisierungshindernis dar.

« Flachennutzungsplanung
Die Grundstiicke sind im Flachennutzungsplan als Wald- und Grinflachen dargestellt. Diese
Darstellung steht einer baulichen Entwicklung entgegen bzw. begrenzt diese erheblich.

 Bauverbotszone nach Fernstraltenrecht
Entlang der Bundesautobahnen ist gemall § 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG) eine
Bauverbotszone von 40 m einzuhalten. Der siidéstliche Grenzpunkt ist nur ca. 45 bis 50 m
von der Fahrbahn entfernt. Dadurch reduziert sich die tatsachlich nutzbare
Grundsticksflache erheblich, sodass die wirtschaftliche und technische Umsetzbarkeit einer
PV-Freiflachenanlage deutlich eingeschrankt ist.

« Naturschutzrechtliche Kompensationserfordernisse
Im Falle einer baulichen Nutzung sind mit hoher Wahrscheinlichkeit Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen nach Naturschutzrecht erforderlich, die zuséatzliche Kosten verursachen.

Unter Berlicksichtigung der dargestellten planungs-, erschliefungs- und naturschutzrechtlichen
Auflagen wird die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf dem Bewertungsgrundstick
Ifd. Nr. 2 nicht als realistisch umsetzbare und wirtschaftlich tragfahige Folgenutzung angesehen und
deshalb dieser Wertermittiung nicht zugrunde gelegt bzw. kein Entwicklungspotential hierfiir
berucksichtigt.

Hinweis:

Im Rahmen dieser Verkehrswertermittlung erfolgt keine abschliefende standortbezogene Prifung
der offentlich-rechtlichen Zul&ssigkeit, technischen Realisierbarkeit oder wirtschaftlichen
Umsetzbarkeit dieser Nutzungsoption. Insbesondere werden keine vertieften Genehmigungs- oder
Fachplanungsprifungen durchgefiihrt. Diese sind im Rahmen der Wertermittlung nach ImmoWertV
vom Sachverstandigen nicht zu leisten.

Die Wertermittiung basiert auf den zum Wertermittlungsstichtag vorliegenden Unterlagen, den
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen sowie den im gewdhnlichen Geschaftsverkehr tblichen
Annahmen gemaR ImmoWertV. Eine verbindliche Aussage zur tatsachlichen Realisierbarkeit einer
konkreten Projektentwicklung ist damit nicht verbunden.

Aktenzeichen 025/2025 Gemarkung Schermen, Flur 1
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3 Verkehrswertermittiung

3.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fUr die Bewertungsgrundstiicke

Grundbuch [ Blatt [ Lfd. Nr. [ Gemarkung | Flur | Fiurstick | GrundsticksgroBe

Schermen 454 1 Schermen 1 866,’4? ' | 5-1 m?

Schermen 454 2 Schermen 1 4715 12.312 m?

zum Wertermittlungsstichtag 05.11.2025 ermittelt.

3.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert) ,durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und
der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht
auf ungewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu erzielen ware."

Ziel jeder Verkehrswertermittlung ist es, einen maoglichst marktkonformen Wert des Grundstiicks
(d. h. den wahrscheinlichsten Kaufpreis im néachsten Kauffall) zu bestimmen. Nach den
Varschriften der Immobilienwertermittlungsverordnung sind zur Ermittlung des Verkehrswertes:

o das Vergleichswertverfahren,
o das Ertragswertverfahren und
o das Sachwertverfahren

oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen (§ 6 Abs. 1 Satz 1 ImmoWertV 21).

Die Verfahren sind nach der Art des Wertermittlungsobjekts, unter Beriicksichtigung der im
gewdohnlichen Geschéaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und den sonstigen Umsténden
des Einzelfalls zu wahlen; die Wabhl ist zu begriinden (§ 6 Abs. 1 Satz 2 ImmoWertV 21).

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21).

Die Sachverstandige hat Einsicht in die Kaufpreissammliung des regionalen
Gutachterausschusses genommen. Fir die Anwendung des Vergleichswertverfahrens im
vorliegenden Bewertungsfall standen jedoch keine geeigneten Vergleichskaufpreise zur
Verfligung.

Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen kénnen zur Ermittiung des Bodenwerts auch
geeignete Bodenrichtwerte herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2 ImmoWertV 2021). Die
nachfolgende Bodenwertermittiung basiert daher unter anderem auf Bodenrichtwerten fiir
Grinlandflachen sowie forstwirtschaftlichen Flachen (ohne wertbeeinflussenden Bestand), die
vom Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt ermittelt und verdoffentlicht
wurden.

Aktenzeichen 025/2025 Gemarkung Schermen, Flur 1
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3.3 Verkehrswertermittlung fiir das Grundstiick Ifd. Nr. 1

3.3.1 Grundbuch- und Katasterangaben sowie GrundstiicksgroRe

Grundbuch | Blatt Lfd. Nr. | Gemarkung | Flur Flurstick Grundstiicksgrafie

Schermen 454 1 Schermen 1 866/47 51 m?

3.3.2 Grundstiicksbeschreibung

Tatsachliche Nutzung: 51 m? FlieRgewdasser
(Quelle: Liegenschaftskataster, Landesamt
Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt)

Lage: Beeke (It. Liegenschaftsbuch)

Klassifizierung: Gewadsser Il. Ordnung

Grenzverhaltnisse, Grundstiicksgrenzen waren in der Ortlichkeit nicht
nachbarliche Gemeinsamkeiten: ersichtlich.

3.3.3 Bodenwertermittiung

Der Bodenwert von nicht nutzbaren Wasserflachen inklusive Uferbereich orientiert sich nach
allgemeiner ~ Sachverstdandigenauffassung und den  Veréffentlichungen in  der
Wertermittlungsliteratur hierzu am Bodenwert einer mit dieser Wasserflache in unmittelbarem
Zusammenhang stehenden Landflache.

Im Normallfall ist der Bodenwert von Wasserflachen niedriger als der Bodenwert der
Bezugsflache an Land, weil die Nutzung der Wasserflache durch die Natur der Gewdasser
eingeschrankt oder erschwert ist. In der Regel liegt der Bodenwert von Wasserflachen bei 50 %
des Bodenwertes der Bezugsflache.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Veréffentlichungen sowie der Hohe des Bodenwertes
fur den angrenzenden Bereich (Waldflache ohne wertbeeinflussenden Bestand) schatzt die
Sachverstandige den Bodenwert in Héhe von rd. 0,12 €/m? ein.

Ermittlung des Bodenwerts

relativer Bodenwert fir den angrenzenden Bereich| = 0,24 €/m?

(Waldflache ohne wertbeeinflussenden Bestand)

Anpassung X 0,50

angepasster relativer Bodenwert = 0,12 €/m?

Flache x 51 m?

Bodenwert = 6,12 €
d.___6,00€
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3.3.4 Vergleichswertermittiung

Zur Bewertung sind erganzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen
durch AuRenanlagen (z.B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere
objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z. B. Pachtrechte) zu berlicksichtigen.

Bodenwert 6,00 €

(vgl. Bodenwertermittlung)

Wert der AuBenanlagen (nicht vorhanden) % 0,00 €

Vergleichswert = 6,00 €
rd. 6,00 €

3.3.5 Verkehrswert Grundstiick Ifd. Nr. 1

Der Verkehrswert fur das Grundstlick

‘Grundbuch Blatt ; Lder Gemarkung 5 Flur FiLIFS_tiJCK Grundstﬁcksgrbﬁe
Schermen i -454 ' 1 ) S'chermen 1 866-4'47 51 m?

wird zum Wertermittlungsstichtag 05.11.2026 mit rd.

6,00 €

in Worten: sechs Euro

geschatzt.
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3.4 Verkehrswertermittlung fiir das Grundstiick Ifd. Nr. 2

3.4.1 Grundbuch- und Katasterangaben sowie Grundstiicksgréfe

Grundbuch | Blatt Lfd. Nr. | Gemarkung | Flur Flurstiick Grundstiicksgréfie

Schermen 454 2 Schermen 1 47/5 12.312 m?

3.4.2 Grundstiicksbeschreibung

Tatsachliche Nutzung: 12.312 m? Gehdlz
(Quelle: Liegenschaftskataster, Landesamt flir

Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt)

Lage: Magdeburger Breite (lt. Liegenschaftsbuch)

Topographie: grundsatzlich eben

Grenzverhaltnisse, Das Bewertungsgrundstiick ist Bestandteil einer gréReren

nachbarliche Gemeinsamkeiten: nicht bewirtschafteten Geholz- und Grinlandflache.
Grundstiicksgrenzen waren in der Ortlichkeit kaum
ersichtlich.

3.4.3 Bewertungsteilbereiche

Das Bewertungsgrundstiick wird ausschlieBlich aus bewertungstechnischen Griinden in
Bewertungsteilbereiche aufgeteilt.

Bezeichnung des Bewertungsteilbereichs Flache

A) Flache mit Baumgruppen und Geholz Baumgruppen und Gehdlz 6.200 m?
B) Griunland Grinland 6.112 m?
Summe der Bewertungsteilbereichsflachen 12.312 m?
Hinweis:

Die Flachenangabe fiir den Bewertungsteilbereich A wurde durch das Geokompetenzzentrum
des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation bereitgestellt und wird im Rahmen der
vorliegenden Wertermittlung als hinreichend genau zugrunde gelegt.

3.4.4 Bodenwertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich A
Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt 0,24 €/m* zum  Stichtag 01.01.2024. Das
Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = Flachen der Land- oder Forstwirtschaft
(§ 3 Abs.1 ImmoWertV 21)

Aktenzeichen 025/2025 Gemarkung Schermen, Flur 1
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Nutzungsart

= forstwirtschaftliche Flache
(ohne wertbeeinflussenden Bestand)

Beschreibung des Bewertungsteilbereichs
Wertermittlungsstichtag

Entwicklungsstufe

Nutzungsart

Grundstlicksflache

= 05.11.2025
= Flachen der Land- oder Forstwirtschaft
(§ 3 Abs.1 ImmoWertV 21)
= forstwirtschaftliche Flache
(ohne wertbeeinflussenden Bestand)
= Bewertungsteilbereich = 6.200 m?

Bodenwertermittlung des Bewertungsteilbereichs

|. Bodenrichtwert (Ausgangswert fur weitere Anpassung) < 0,24 €/m?| Erlauterung
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwert- Bewertungs- Anpassungs- Erlauterung
grundstiick grundstiick faktor
Stichtag 01.01.2024 05.11.2025 X 1,000

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Entwicklungsstufe Flachen der Land- Flachen der Land- X 1,000

oder Forstwirtschaft | oder Forstwirtschaft

(§ 3 Abs.1 (§ 3 Abs.1
ImmoWertV 21) ImmoWertV 21)

Nutzungsart forstwirtschaftliche | forstwirtschaftliche x 1,000

Flache (ohne Flache (ohne

wertbeeinflussenden | wertbeeinflussenden

Bestand) Bestand)
Flache (m?) keine Angabe 6.200 P 1,000
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 0,24 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 0,24 €m?
Flache % 6.200 m?
Bodenwert = 1.488,00 €

rd.__1.490,00€

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 05.11.2025 insgesamt 1.490,00 €.

Aktenzeichen 025/2025
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3.4.5

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsteilbereichs sind ergdanzend zum reinen Bodenwert
evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen durch AuRenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder
Einfriedungen) oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z. B. Pachtrechte) zu
berlicksichtigen.

Vergleichswertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich A

Bodenwert fiir den Bewertungsteilbereich A 1.490,00 €
(vgl. Bodenwertermittiung)

Wert der AuRenanlagen (keine vorhanden) + 0,00 €
Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich A = 1.490,00 €

rd. 1.490,00 €

3.4.6 Bodenwertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich B

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betrdagt 0,80 €/m®* =zum  Stichtag 01.01.2024. Das
Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = Flachen der Land- oder Forstwirtschaft

(§ 3 Abs.1 ImmoWertV 21)
Nutzungsart = Grinland
Grundstiicksflache = keine Angabe

Beschreibung des Bewertungsteilbereichs

Wertermittlungsstichtag = 05.11.2025

Entwicklungsstufe = Flachen der Land- oder Forstwirtschaft
(§ 3 Abs.1 ImmoWertV 21)

Nutzungsart = Grinland

Grundstiicksflache = Bewertungsteilbereich = 6.112 m?

Bodenwertermittlung des Bewertungsteilbereichs

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fir weitere Anpassung) ] 0,80 €/m?| Erlauterung I

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwert- Bewertungs- Anpassungs- Erlauterung
grundstiick grundstick faktor
Stichtag 01.01.2024 05.11.2025 X 1,056 EO01

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Entwicklungsstufe Flachen der Land- Flachen der Land- x 1,000
oder Forstwirtschaft | oder Forstwirtschaft
(§ 3 Abs.1 (§ 3 Abs.1
ImmoWertV 21) ImmoWertV 21)
Nutzungsart Grinland Grinland X 1,000
Aktenzeichen 025/2025 Gemarkung Schermen, Flur 1
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Flache (m?) keine Angabe 6.112 X 1,000

relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 0,84 €/m?

IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung

relativer Bodenwert = 0,84 €/m?

Flache % 6.112 m?

Bodenwert = 5.134,08 €
d,_5.130.00€

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 05.11.2025 insgesamt 5,130,00 €.

EO01 - Stichtagsanpassung

Es erfolgt eine Anpassung mit der vom regionalen Gutachterausschuss veroffentlichten
Bodenpreisindexreihe fir Grinland.

Wertermittlungsstichtag 05.11.2025
BRW-Stichtag - 01.01.2024
Zeitdifferenz = 1,85 Jahre
Bodenwertdynamik b~ x 3 %INahr
insgesamt 562 %

3.4.7 Vergleichswertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich ,,B- Griinland*

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsteilbereichs ,B- Griinland” sind ergénzend zum
reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen durch Auflenanlagen (z.B.
Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale
(z. B. Pachtrechte) zu beriicksichtigen.

Bodenwert fiir den Bewertungsteilbereich B 5.130,00 €

(vgl. Bodenwertermittlung)

Wert der AuRenanlagen + 0,00 €

(keine wertrelevanten vorhanden)

vorlaufiger Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich B - 5.130,00 €

marktiibliche Zu- oder Abschldage = 0,00 €

marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert fiir den = 5.130,00 €

Bewertungsteilbereich B

Berticksichtigung besonderer objektspezifischer — 0,00 €

Grundstiicksmerkmale

Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich B = 5.130,00 €
rd. 5.130,00 €
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3.4.8 Verkehrswert Grundstiick Ifd. Nr. 2

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden (iblicherweise zu
Kaufpreisen gehandelt, die sich am Vergleichswert orientieren.

Der Verkehrswert ergibt sich aus der Summe der Vergleichswerte der Bewertungsteilbereiche.

Bezeichnung des Bewertungsteilbereichs Vergleichswert

A-Flache mit Baumgruppen und Gehdlz 1.490,00 €
B- Griinland 5.130,00 €
Summe 6.620,00 €

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 6.620,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fiir das Grundstiick

‘Grundbuch | Blatt Lfd. Nr. | Gemarkung | Flur Flurstiick GrundstlicksgroRe

Schermen 454 2 Schermen 1 4715 12.312 m?

wird zum Wertermittlungsstichtag 05.11.2026 mit rd.

6.600,00 €

in Worten: sechstausendsechshundert Euro

geschatzt.
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Die Sachverstidndige bescheinigt durch ihre Unterschrift zugleich, dass ihr keine
Ablehnungsgriinde  entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder
Sachverstandiger nicht zuldssig ist oder ihren Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit
beigemessen werden kann.

Colbitz, den 22. April 2026

Dipl.-Ing. Beatrix Miiller

Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit
schriftlicher Genehmigung gestattet.

Der Auftragnehmer haftet flir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen
Beschreibungen und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer
vereinbarten Drittverwendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf
Vorsatz oder grobe Fahrladssigkeit, einschliellich von Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit der
Vertreter oder Erfiillungsgehilfen des Auftragnehmers beruhen, in Fallen der Ubernahme einer
Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Mangeln, sowie in Fallen der
schuldhaften Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht
verletzt wird, deren Einhaltung fir die Erreichung des Vertragszwecks von besonderer
Bedeutung ist (Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den
vorhersehbaren und typischerweise eintretenden Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unbertihrt.

Ausgeschlossen ist die personliche Haftung des Erfullungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und
Betriebsangehérigen des Auftragnehmers fiir von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit verursachte
Schéaden.

Die Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt von Informationen und Daten, die
von Dritten im Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder tbermittelt werden, ist auf die
Hohe des fiir den Auftragnehmer maéglichen Riickgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrankt.
Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fiir jeden
Einzelfall auf maximal 150.000,00 EUR begrenzt.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B.
StraRenkarte, Stadtplan, Lageplan, Luftbild, u. A.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind.
Sie durfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt
werden. Falls das Gutachten im Internet veréffentlicht wird, wird zudem darauf hingewiesen,
dass die Veroffentlichung nicht fir kommerzielle Zwecke gestattet ist.
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4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

- in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung giiltigen Fassung -

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

BauO LSA:
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt

BGB:
Birgerliches Gesetzbuch

ZVG:
Gesetz Uiber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung
- in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung giiltigen Fassung —

ImmoWertV:
Verordnung (iber die Grundsétze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fir
die Wertermittlung erforderlichen Daten - Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV

4.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung —  Marktdaten und  Praxishilfen,
Loseblattsammlung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2026

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammiung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2026

[3] Kleiber, Wolfgang, Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, 8. Auflage 2017,
Bundesanzeiger Verlag GmbH Kéln

[4] Koéhne Manfred, Landwirtschaftliche Taxationslehre, 4. Auflage, 2007, Eugen Ulmer KG
Stuttgart

[6] Fischer, Lorenz (Hrsg.): Neue Fallstudien zur Wertermittlung von Immobilien, 2. Auflage 2013,
Bundesanzeiger Verlag

[6] HypZert-Studie: Bewertung von unbebauten Grundstiicken in der Landwirtschaft,
Dezember 2011

4.3 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des van der Sprengnetter Real Estate Services GmbH,
Bad Neuenahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms "Sprengnetter-ProSa"
(Stand Marz 2026) erstellt.
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5 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:
Anlage 6:

Anlage 7:

Auszug aus der Straflenkarte mit Kennzeichnung der groRraumigen Lage der
Bewertungsgrundstiicke (unmafistabliche Darstellung)

Auszug aus dem Ortsplan mit Kennzeichnung der innerortlichen Lage der
Bewertungsgrundstiicke (unmafstébliche Darstellung)

Auszug aus der Liegenschaftskarte (unmaRstabliche Darstellung)

Auszug aus der Liegenschaftskarte, luftbildhinterlegt (unmafRstébliche
Darstellung)

Fototibersichtsplan mit Kennzeichnung der Aufnahmestandorte und -richtungen
Fotos

Behordliche Auskiinfte
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Anlage 1: Auszug aus dem StraBenkarte mit Kennzeichnung der groBraumigen
Lage der Bewertungsgrundstiicke (unmaRstédbliche Darstellung)
Seite 1 von 1

Kartographie un

(lizenziert Giber Sprengnetter Marktdaten-Portal)
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Anlage 2: Auszug aus dem Ortsplan mit Kennzeichnung der innerdrtlichen Lage
der Bewertungsgrundstiicke (unmaRstébliche Darstellung)

Seite 1 von 1
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(lizenziert iber Sprengnetter Marktdaten-Portal)
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Anlage 3: Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung der
Bewertungsgrundstiicke (unmaRstéibliche Darstellung)

Seite 1 von 1
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Anlage 4: Auszug aus der Liegenschaftskarte (luftbildhinterlegt) mit
Kennzeichnung der Bewertungsgrundstiicke (unmaRstabliche
Darstellung)

Seite 1 von 1

Wendhagen
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Anlage 5:  Fotolibersichtsplan mit Kennzeichnung der Aufnahmestandorte und -
richtungen (unmafstabliche Darstellung)
Seite 1 von 1

Wendhagern

o

Magrieburger Breite
._g"___ = -. \3' i I;
— 3 5 - 4

= O o B

¥y

Grundstiick Ifd. Nr. 2, Flurstiick 47/5

Grundstiick Ifd. Nr. 1, Flurstiick 866/47
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Anlage 6: Fotos
Seite 1 von 5

Bild 1:  Flurstick 47/5 in dstlicher Richtung

Bild 2:  Flurstick 47/5 in westlicher Richtung
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Anlage 6: Fotos
Seite 2 von 5

Bild 3:  Waldbestand im westlichen Grundstiicksbereich des Flurstiicks 47/5

Bild 4:  westlicher Grundstiicksbereich mit ruinésen Bauresten eines alten Schuppens
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Anlage 6: Fotos
Seite 3 von 5

Bild 5:  Strducher, Gehélz und Baumgruppen im westlichen Grundstiicksbereich des
Flurstlicks 47/5

Bild 6:  Flurstiick 47/5 mit Wiese und vereinzelten Baumgruppen
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Anlage 6: Fotos
Seite 4 von 5

Bild 7:  Flurstiick 47/5 mit Wiese und vereinzelten Baumgruppen sowie Blick in nérdliche
Richtung zur Autobahn

Bild 8:  Flurstlick 47/5 mit Blick in 6stliche Richtung

Aktenzeichen 025/2025 Gemarkung Schermen, Flur 1



Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Beatrix Muller Seite 31 von 36

Anlage 6: Fotos
Seite 5 von 5

Bild 9:  Ansicht Flurstiick 866/47 aus siidlicher Richtung

Bild 10:  Ansicht Flurstiick 866/47 aus nérdlicher Richtung
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Anlage 7:
Seite 1 von 5

Behordliche Auskiinfte

Landkreis Jerichower Land

Der Landrat

Langures Jenchowss Land - 39281 Bug - Postfach 11 31

Fachbereich Umwelt
Sachgebiet Wasserbehbrde
Auskunfi erteilt
Mein Zeichen  75-05-2025-72351
inf - Diensigebaude:  Genthin, Brandenburger Stralle 100
Sach\‘rerslandigenburo Dipl.-Ing. oot s
Beatrix Moller Telelon 03921 940
Im Querklei 10 Telefax 03921 949-9670
39326 Colbitz E-Mail Wasserbehoerde@ k)l de

Ihre Nachncht vom
29 Septlember 2025

COtfnungszeden fur den o g Bereich
Dienstag 9:00 — 12:00 und 13:00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 900 - 12:00 und 13:00 - 17:00 Uhr

Ihr Zeichen Datum

30. September 2025

Seite 32 von 36

Durchfilhrung des Bodenschutz-Ausfilhrungsgesetzes Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) i.

V. m. dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und des Umwelti

des Landes Sachsen-Anhalt (UIG LSA) i. V. m. dem Umweltinformationsgesetz (UIG)

Aktenzeichen: 75-05-2025-72351
Vorhaben: Auskunft aus dem Altlastenkataster

Ort:

Lage: Gemeinde: Gemarkung:
Maser Schermen
Maoser Schermen

Sehr geehrte Frau Miller,

auf Grund Ihres 0. g. Antrages teile ich Ihnen Folgendes mit.

Auskunft

Eingangsdatum: 29 September 2025

Flur: Flurstiick:

4715
866/47

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine schadlichen Bodenveranderungen, Ver-
dachtsflachen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinnedes § 2 Abs. 3, 4, 5und 6
BBodSchG auf den 0. g. Grundstiicken. Im Altlastenkataster des Landkreises Jerichower Land sind

die 0. g. Grundsticke nicht erfasst.

Kostenentscheidung

Fur das Verfahren werden Kosten erhoben. Diese Kosten haben Sie zu tragen

Die Kosten werden auf 60,00 EUR festgesetzt. Sie sind mit der Bekanntgabe des Schreibens fallig

und auf das Konto
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Auskunft zu Altlasten
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Behordliche Auskiinfte

Landkreis Jerichower Land
Der Landrat

Langsres Jenchower Land - 36281 Burg - Postiach 11 31

Fachbereich Umwelt

Auskunft erteilt

Mein Zeichen  T03-T314-2025-72566
Sachverstandigenbiiro Dipl.-Ing. ;‘-- geb d ?;;W Brandenburger Stralle 100

. mmer-Nr

Beatrix Miller Telefon 03821 - B49-
Im Querklei 10 Telefax 03921 949-9670
39326 Colbitz E-Mail Naturschutz@ikjl de

Oftnungszeiten fur den o. g. B h

Dienstag 9:00 - 12:00 und 13:00 - 16:00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 12:00 und 13:00 - 17:00 Uhr
Ihre Nachricht vom Ihr Zewchen Datum )
29. September 2026 w have X4

Durchfilhrung des Umweltinformationsgesetztes (UIG)

Aktenzeichen: 703-7314-2025-72566 Eingangsdatum: 29. September 2025

Vorhaben:

Ort:

Lage: Gemeinde: Gemarkung: Flur: Flurstiick:
Maoser Schermen 1 4715
Maser Schermen 1 B66/4T

Sehr geehrte Frau Maller,

am 20. September 2025 sendeten Sie uns eine Anfrage gem. § 4 Abs. 1 Umweltinformationsge-
setz (UIG) zu, in der Sie um Mitteilung baten, ob Belange des Naturschutzes bzw. des Umwelt-
schutzes auf den oben genannten Grundstiicken betroffen sind. Auf Ihre Anfrage kann ich Ihnen
folgendes Antworten

[ﬁeGmndsmckeﬁegmbﬂderBunduuobahnZiud«Gememmw.Mmend-
stilcken befindet sich eine groflere Baumgruppe. Auf dem Flurstick 866/47 befindet sich zudem
ein flieBendes Gewasser. RegelmaBig ist es so, dass Baumgruppen im Uferbereich als ge-
schitztes Biotop gelten. Gem. § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Handlun-
gen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung des Biotapes fahren
verboten

Wir empfehien Ihnen deshalb vor jeder Malinahme, die zu einer Umgestaltung des landschaftii-
chen Bildes fihrt, wie z. B. Fall- oder Abholzungsarbeiten, sich mit der unteren Naturschutzbe-
hérde in Verbindung zu setzten und fir solche Arbeiten ggf. eine Genehmigung zu beantragen.
Sollten Sie die Flursticke verkaufen wollen, bitten wir Sie diese Empfehlung auch dem Kaufer

mitzuteilen.
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Auskunft zu naturschutzrechtlichen Belangen
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DER BURGERMEISTER
Ortschaften: Hohenwarthe, Kbrbelitz, Lostau, Mser, Pietzpuhl, Schermen
] 3
Brunnenbreite 7/8 * 39291 Maser
: = Fachbereich:
Sachverstandigenbiro
Dipl.-ing. Beatrix Miller -
Im Querklei 10 S
39326 Colbitz Telefon-Durchwahl. 039222/908-
L J e-Mail-Adresse @gemeinde-moeser.de
Ihr Zeichen / Ihre Nachricht vom (Bitie bei Antwort angeben) Datun
Mein Zeichen
Fr/SG Bou 30.10.2025

Ubergabe der Stadiebaulichen Stellungnahme und Auskunft zu ErschlieBungs- und

StraBenausba
Gemarkung Schermen, Flur 1, Flurstiick(e) 844/47; 47/5

Sehr geehrte Damen und Heren,

fUr das im Betreff aufgefihrte Flurstiick Ubergebe ich Ihnen als Anlage die stddtebauliche

Stellungnahme.

Nach Prifung unserer Unterlagen kann ich Ihnen folgendes mitteilen, dass mir derzeit fir
das o.g. Flurstick keine offenen Forderungen, in Form von ErschlieBungsbeitrGgen nach
den Beslimmungen des Baugesefzbuches und StroBenausbaubeitrdge nach den
Bestimmungen des Kommunalabgabengesetzes Land Sachsen-Anhalfs, bestehen.

For ROckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung.
Mit freundlichen GriBen

LA,

Sachgebiétsieiter Bau

Anlage
Stadtebaulichen Stellungnahme
Kostenfestsetzungsbescheid

Auszug aus Fidchennutzungsplan

Site/ Pestanschrifi. Bankyerbangdung Offnungsecien

39291 Moser Sparkasse Jerichower |and Mo B 30~ 1200 U und 1330~ 1500 Uhe

Brunncabreitc 78 Konto-Nr - 650 000 943 Di 830 - 1200 Ube und 13.30 - 16,00 Uhe

Tel : 0392229080 Bz R10 540 00 M geschlossen

Fax: 039222908-90 IBAN: DIE4R §105 4000 D650 000 9 43 Do 830 - 12,00 Ulw und 14,00 - 18,00 Uh
BIC: NOLADE 21081 e

Auskunft zum Bauplanungsrecht

Aktenzeichen 025/2025

Gemarkung Schermen, Flur 1
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Stadtebauliche Stellungnahme
Gemarkung: Méser, Ortschaft Schermen
StraBe:
Flur: 1
FlurstGck/e: 47/5, B4b /47
Eigentimer: 2 u.

* Rechiskraftiger Vorhaben - und

ErschlieBungsplan: o ja X nein

* Rechiskréiftiger Bebavungsplan: oja X nein
rechiskréiffig seit

* Rechiskraftiger Fiachennutzungsplan; X ja o nein
rechiskraffig seit 31.08. 2019

* Llage im Innenbereich: oja X nein
1§ 3 BouGB)

* Llage im Auienbereich: X ja o nein
1§ 35 BouG8)

* Ar der bauvlichen Nutzung: teilw. Wald und Fichen fir die Landwirtschafi-
Grinlandnutzung

Das o.g. Flurstick liegt nicht an einer difentiich gewidmeten StraBe.
Das Furstick befinde! sich in keinem Umlegungs-/Sanierungs- oder sonsligen
Schutzgebiet.

Mbser, 30.10.2025
Leiter Sachgeblet Bou

Auskunft zum Bauplanungsrecht

Aktenzeichen 025/2025 Gemarkung Schermen, Flur 1
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Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moser
(Stand April 2026)
mit Kennzeichnung der Lage der Bewertungsgrundstiicke

Aktenzeichen 025/2025 Gemarkung Schermen, Flur 1



