Az:2026-0311 Bewertungsobjekt: Ernst-Thélmann-Strafle 1 in 39638 Gardelegen

4 Beschreibung der Gebiude und Aullenanlagen

4.1 Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Grundlage fiir die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung und
die vorliegenden Objektunterlagen.

Die Gebdude und AuBBenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der Daten
in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiih-
rungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen konnen Abweichungen auftreten, die
dann allerdings nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben {iber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf
Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wéhrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf
Grundlage der iiblichen Ausfiihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen
sowie der technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht
gepriift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.

Bauméngel und -schidden wurden so weit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich er-
kennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschéden und
Bauméngel auf den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine
diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tieri-
sche Schadlinge sowie tliber gesundheitsschidigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Die nachfolgenden Beschreibungen gelten nicht als zugesicherte Eigenschaften im Sinne des Gesetzes.

4.2 Wohn- und Geschiftshaus
4.2.1 Gebaudeart, Baujahr und Auflenansicht

Gebiudeart: zweiseitig angebautes, nur geringfligig unterkellertes, zweigeschossiges
Wohn- und Geschéftshaus mit teilausgebautem Dachgeschoss sowie ei-
nem zweigeschossigen Anbau

Baujahr: vor 1900 (nach sachverstidndiger Schétzung)
Modernisierung: 1991 iiberwiegend modernisiert (geméal Fensterstempel)
Flachen: Die Nutz- und Wohnfldche betrdgt insgesamt rd. 213 m?.
Energieeffizienz: Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Barrierefreiheit: Der Zugang zum Gebéude ist nicht vollstandig barrierefrei.

Erweiterungsmoglichkeiten: keine wirtschaftlich sinnvollen
AuBenansicht: insgesamt verputzt

Raumaufteilung: Kellergeschoss: 1 Kellerraum (Gewodlbekeller)

Erdgeschoss: Gebdudedurchgang mit Geschosstreppe, linke Einheit mit 1
Raum; rechte Einheit mit groBem Verkaufsraum, Personalraum, Vorraum
mit Hofzugang, Sanitdrbereich und Heizungsraum

Obergeschoss: Flur mit Geschosstreppe, stralenseitiges Schlaf- und
Wohnzimmer, Kiiche, Bad/WC und 2 Zimmer im Anbau; Wintergarten

Dachgeschoss: 1 ausgebautes Zimmer, ansonsten Dachboden
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4.2.2 Gebiudekonstruktion sowie Gebiude- und Raumausstattung

Konstruktionsart:
Fundamente:
Keller:
Umfassungswénde:
Innenwinde:
Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Dach:

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Elektroinstallation:

Heizung/Warmwasser:

Liftung:

Bodenbelige:

Wandbekleidungen:
Deckenbekleidungen:
Fenster:

Turen:

Sanitére Installation:

Kiichenausstattung:

Massivbau, Fachwerk

Streifenfundament

Bruch- oder Feldstein- und Ziegelmauerwerk

Holzfachwerk mit Ausmauerung

Mauerwerk

Keller mit Gewdlbedecke aus Ziegelstein, ansonsten Holzbalkendecken

Geschosstreppe als Holzkonstruktion mit Stufen aus Holz; Keller mit
massiver Treppe

Eingangstiiren aus Holz, teils mit Lichtausschnitt

zimmermannsmafig abgebundene Holzkonstruktion als Satteldach mit
Betondachsteindeckung mit Ddmmung und vorgehingter Regenentwas-
serung aus Zinkblech; Anbau mit Pultdach und wahrscheinlich bitumi-

noser Pappdeckung o.4.

zentrale Wasserversorgung iiber Anschluss an das 6ffentliche Trinkwas-
sernetz

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz
durchschnittliche Ausstattung

Gas-Zentralheizung als Pumpenheizung mit Flachheizkorpern nebst
Thermostatventilen

keine besonderen Liiftungsanlagen (herkdmmliche Fensterliiftung)

schwimmender Estrich oder Holzdielen mit Textilbelag, Linoleum oder
Fliesen

glatter, einfacher Putz mit Farbanstrich, Tapeten oder Fliesen
Deckenputz oder Gipskartonplatten bzw. Holzvertifelungen im OG
Kunststoff- und Holz-Isolierglasfenster

Zimmertlren als einfache Holztiiren, teils als Schiebetiiren
Standardausstattung aus den 1990er Jahren

wegen Uberalterung nicht in der Wertermittlung enthalten
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4.2.3 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebiudes

Besondere Bauteile:
Besondere Einrichtungen:

Besonnung und Belichtung:

Bauschidden und Bauméngel:

Grundrissgestaltung:
Wirtschaftliche Wertminde-
rungen:

Allgemeinbeurteilung:

4.3 Nebengebiaude

Wintergarten mit Treppe; Lichtschacht
keine vorhanden
ausreichend

keine gravierenden erkennbar; Der Innenausbau ist jedoch teils ver-
braucht bzw. weitgehend veraltet.

individuell; Anordnung der Rédume tliberwiegend als Durchgangs- und
gefangene Raume

teils unwirtschaftliche Grundrisse und mangelnde Raumhohen
Der bauliche Zustand ist insgesamt normal. Der Unterhaltungszustand ist

als befriedigend bis ausreichend einzuschitzen. Es besteht Renovie-
rungsbedarf.

An der riickwértigen Grundstiicksgrenze ist ein grenzstindiges, zweigeschossiges Nebengebdude vor-
handen. Das massiv in Ziegelbauweise errichtete Nebengebdude weist ein flach geneigtes Dach mit as-
bestzementhaltiger Wellplattendeckung, Holztiiren, Kunststofffenster und Elektroanschluss auf. Das
Nebengebaude wurde zu Abstellzwecken und im Obergeschoss teils als Taubenschlag o0.4. genutzt.

4.4 Aullenanlagen

AuBlenanlagen sind als Versorgungs- und Entwésserungsanlagen vom Hausanschluss bis an das 6ffent-
liche Netz, Hofbefestigung, Terrasse, Teichbecken, Gartenanlagen und Pflanzungen sowie Einfriedung

(Mauer) vorhanden.
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7.4 Grundrisse und Gebidudeschnitt (unmafistablich)

Grundriss Erdgeschoss:
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Grundriss Obergeschoss:

Zimmer

Bad/WC

Kiiche
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