Gutachten 241002

zwei zu Wohnzwecken genutzte Grundstiicke

Altes Dorf 1 / Pernitzer StralRe 1, 14797 Kloster Lehnin

4.2. Baubeschreibungen

Wohnhaus Altes Dorf 1, Flurstuck 81/1

Das Gebaude verfiigt Gber zwei Wohneinheiten. Es konnte nur die linke Wohneinheit und das Dach be-

sichtigt werden.

Die linke Wohneinheit wird vom Haupteingang des Hauses aus betreten. Sie besteht aus einem grofSen
Wohnraum, einer innenliegenden Kiiche und einem Bad, das auch als Abstellkammer genutzt wird. Uber
eine steile Treppe erreicht man den Dachraum, der z. T. als Schlafraum mit Duschbad genutzt wird. Der
Raum ist mit Paneelen und Laminat ausgekleidet. Er existiert ein Heizkorper. Das Dach ist nicht gedammt.
In den Dachraum fiihrt auch eine AuRentreppe an der westlichen Giebelwand.

Die rechte Wohneinheit wird tiber den Hof erreicht und verfiigt (iber einen abgezaunten Privatbereich mit
Wintergarten, der auf Flurstiick 461 liegt.

Baubeschreibung
Gebdudeart:

Baujahr:

Dach:

Aullenwande:
Eingangstdr:
Fenster:
Innenwande:
Wohnung links:
Innentiren:

Bodenbelage:

Wandbelage:

Deckenbekleidung:
Bad im EG:

Bad im Dachraum:

Treppe in den Dachraum:

Heizung:
Elektroausstattung:

Energetischer Zustand:

Zweifamilienhaus
Erdgeschoss, Dachraum, nicht unterkellert

Keine Angabe moglich

Satteldach
Dachsteine

Dachform:
Dacheindeckung:

Mauerwerk, verputzt; Giebelbereich aus Holzlatten
alte, doppelflligelige Holztlr
Kunststoffisolierglasfenster

Mauerwerk

bauzeitliche Holztliren

Flur: Fliesen

Kiiche und Bad: PVC

Wohnbereich: Laminat

Dachraum: Laminat

Wohnraume: Uberwiegend tapeziert und gestrichen

oder verputzt und gestrichen

Bad: in den Spritzbereichen gefliest
Kiche: im Arbeitsbereich gefliest
Dachraum: vertafelt

Uberwiegend tapeziert und gestrichen, im Dachraum Holzvertafelungen

einfacher Zustand

Badewanne, Stand-WC mit Kunststoffspilkasten, Waschbecken, Wasch-
maschinenanschluss, Wande in Spritzbereichen gefliest

einfacher Zustand:

Duschkabine, Stand-WC mit Kunststoffspilkasten, Waschbecken,
Boden mit Laminat

einfache, steile Holzstiege mit Dachluke
Olheizung (im Haus Pernitzer StraRe 1), Plattenheizkdrper
einfach, Kippsicherungen

Ein Energieausweis lag nicht vor.
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baulicher Zustand:

Eine AuRenwanddammung und Dachdammung als auch eine Dammung
der oberen Geschossdecke existieren nicht.

Das Haus befindet sich von auRen und innen in einem instandsetzungs-
und renovierungsbedirftigen Zustand.
Der Putz ist schadhaft.

Mehrfamilienhaus Pernitzer StralRe 1

Das Gebaude verfigt Gber vier Wohneinheiten. Es konnte lediglich der Treppenaufgang und der Heizraum
besichtigt werden. Die beiden oberen Wohneinheiten werden liber den Haupteingang an der Grebser
StraRe erschlossen. Das Appartement EG rechts liber einen separaten Eingang von der Grebser StraRe.
Die Wohnung im EG links wird Gber einen separaten Eingang an der siidlichen Stirnseite des Hauses er-

schlossen.
Gebaudeart:

Baujahr:

Dach:

Aullenwédnde:
Eingangstur:
Fenster:

Innenwéande:

Wohnungseingangstiiren:

Treppe:

Heizung:

baulicher Zustand:

Hofbebauung: Bungalows

Mehrfamilienhaus
Erdgeschoss, Obergeschoss, nicht ausgebauter Dachraum, teilunterkellert
(unter 25%)

Keine Angabe moglich

Dachform: Satteldach
Dacheindeckung: Dachsteine

Mauerwerk, verputzt

alte Holztlr

Kunststoffisolierglasfenster

Mauerwerk

bauzeitliche Holztliren und furnierte Spanplattentiren
einfache, gewendelte Holztreppe

Olheizung, Vitola-unifferal 7515024300795103, vermutlich Bj. 1993

mit Steuerung Viessmann Duomatik-FL

An die Heizung ist das Mehrfamilienhaus Pernitzer StralRe 1 und das Zwei-
familienhaus Altes Dorf 1 angeschlossen.

Das Haus befindet sich von auRen und innen in einem instandsetzungs-
und renovierungsbedirftigen Zustand.

Die Gebdude konnten nur von aullen eingesehen werden. Eine Innenbesichtigung war nicht méglich.
Die Bungalows werden zu Wohnzwecken genutzt.

Gebaudeart:
Baujahr:

Dach:

AuRenwaéande:

Eingangstir:

Fenster:

Bungalow

Keine Angabe moglich

Dachform: leicht geneigte Flachdacher
Dacheindeckung: Blecheindeckung

rechter Bungalow: Mauerwerk, verputzt

linker Bungalow: KSL Mauerwerk

rechter Bungalow: Kunststofftlir mit Glasausschnitt
linker Bungalow: Plattentlir mit Glasausschnitt

Kunststoffisolierglasfenster
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Heizung: vermutlich Einzel6fen
baulicher Zustand: linker Bungalow: Putz fehlt

rechter Bungalow: Tiir6ffnung mit KSL zugemauert, ehemalige Offnung
ist nicht verputzt

groBes Wirtschaftsgebdude Pernitzer Stralle 1
Das Gebaude konnte nur teilweise von auRen eingesehen werden. Eine Innenbesichtigung war nicht mog-

lich. Das Gebdude wird nach Aussage einer Mieterin von der Grundstilickeigentiimerin zu Wohnzwecken
genutzt.

Gebdudeart: Wirtschaftsgebaude, Erdgeschoss

Baujahr: Keine Angabe moglich

Dach: Dachform: leicht geneigtes Flachdach
Dacheindeckung: Dachpappe

Aullenwéande: Mauerwerk, verputzt

Eingangstir: Plattentir

Fenster: klare Wellplatten, zur Riickseite groRRe Fenster

Heizung: vermutlich Einzelofen

baulicher Zustand: Keine Angabe moglich.

Werkstatt und Lagergebdude vor dem groRen Wirtschaftsgebdude

Gebaudeart: Kaltlager

Baujahr: Keine Angabe moglich

Dach: Dachform: leicht geneigtes Satteldach
Dacheindeckung: Dachpappe

AuRenwéande: Plattenwande, verputzt

Fenster: Uberwiegend Holzfenster mit Einfachverglasung

baulicher Zustand: sehr einfach, als Lager zweckmalig

AuBenanlagen:

Das Grundstiick ist durch die Bebauung und eine Mauer eingefriedet. Ein doppelfliigeliges Metalltor fiihrt
in den Hof.

Im vorderen Bereich sind im 90 Grad Winkel Unterstdnde angeordnet, die u. a. als Carport und Miillstand-
flache genutzt werden. Der Innenhof zwischen den Carports ist iberwiegend mit Betonformsteinen und
Kopfsteinpflaster gepflastert. Hinter den Carports zu Flurstlick 458 befindet sich eine Flache auf der Bau-
materialien und Bauabfall gelagert werden.

Der weitere Innenhof zwischen der Wohnbebauung ist mit unterschiedlichen Pflastersteinen gepflastert.
Im Innenhof befindet sich ein Koi-Teich mit Pumpe, ein Swimmingpool, eine Tischtennisplatte, Hochbeete
und Pflanzflachen. Der Innenhof ist durch niedrige Ziegelmauerchen gegliedert.

Hinter dem groRen Wirtschaftsgebaude befindet sich eine weitere Freiflache mit einem Gewachshaus und
weiteren Lagerflachen.



