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2.8. Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Die Einfamilienhauser werden zu Wohnzecken genutzt. Uber Miet- oder Pachtvertrage ist dem Sach-
verstandigen nichts bekannt.

3. Beschreibung des Gebdudes und der Auflenanlagen

3.1. Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Die Gebiude und Aufienanlagen werden nur so weit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der Daten
in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Aus-
fithrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten,
die dann allerdings nicht werterheblich sind. Aussagen iiber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf An-
gaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf
Grundlage der iiblichen Ausfiihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anla-
gen sowie der technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde
nicht gepriift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.

Bauméngel und -schidden wurden so weit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich
und ohne Innenbesichtigung erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen etwa vor-
handener Bauschdden und Baumangel auf den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es
wird empfohlen, ggf. eine diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchun-

gen auf pflanzliche und tierische Schidlinge sowie gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden

nicht durchgefiihrt.

3.2. Einfamilienhduser

Bezeichnung: Haus Nr. 36 Haus Nr. 36a
Gebaudeart: Einfamilienhaus Einfamilienhaus
(EG, DG voll ausgebaut, (EG, DG voll ausgebaut,
nicht unterkellert) unterkellert)
Baujahr: ca. 1830 ca. 1994
Bauweise: Lehmfachwerkbauweise Holzstinderwerkbauweise
Fundament: vermutlich Streifenfundamente tiefliegende Bodenplatte
Dach: Dachform: Dachform:
Satteldach Satteldach
Dacheindeckung: Dacheindeckung:
Dachsteine Dachsteine
Umfassungswande: massiv Holzstanderwerk verkleidet
Fassade: sehr einfache Warmedammung quer verbaute Holzpaneele (nicht

liberlappend und ohne Nut und
Feder)
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Innenwande:

Geschossdecken:
Bodenbelage:

Wandbekleidungen:

Deckenbekleidungen:

Fenster:

Tiiren:

Treppen

Sanitire Anlagen:

Heizung / Warmwasser:

Heizkérper:

Elektroinstallation:

Kiiche:

Energieausweis:

Ausstattung:

Allgemeinbeurteilung:

tragend: massiv
nicht tragend: Leichtbauweise

massiv

EG: iiberwiegend Fliesen,
DG: textile Belage

verputzt und gestrichen,
in Nassbereichen gefliest

abgehingt mit Holzpaneelen
oder Trockenbauelementen

Holz- oder Kunststofffenster
(isolierverglast)

Hauseingangstiir:
Kunststofftiir (einfliigelig)

mit Glasausschnitten

Innentiiren:
Rohrenspantiiren

Tr zum DG:
einfache Holzwangentreppe.
ohne Handlauf

EG: Bad mit Dusche, Waschbe-
cken und WC héangend

Ofen, Kamin (frei stehend)/
Durchlauferhitzer

nein
ausreichend Steckdosen und Lich-

tauslasse

tlw. Fliesenspiegel, Boden gefliest

lag nicht vor

Die Zimmer, Tiiren, Fenster und
sonstige Ausstattungen sind auf
dem Standardniveau der frithen
1990er]ahre in einfacher Qualitat
modernisiert worden.

Die sanitaren Anlagen wurden
erneuert.

iiberwiegend normaler baulicher
Zustand; tlw. Schiden am Sockel
der Auffenwand

tragend: Holzstanderwerk mit
holzernen Paneelen verkleidet
nicht tragend: Holzstanderwerk

Holzstanderwerk

EG: Laminat, hdlzerne Dielung,
Fliesen
OG: holzerne Dielung

Holzpaneele (partiell mit Nut und
Feder), Fliesen

Holzpaneele (partiell mit Nut und
Feder)

Holzfenster (isolierverglast)

Hauseingangstiir und Terrassen-
tiir: Holztiren mit Glasausschnit-

ten

Innentiiren:
Holztiiren

Treppen vom KG zum DG:
halbgewendelte Vollholztreppe

EG; Bad mit Badewanne (mit Aus-
stieg), Waschbecken und WC

Olheizung (defekt),
tlw. Durchlauferhitzer
Kaminofen (eingebaut)

Plattenheizkorper

Ausreichend Steckdosen und
Lichtauslasse

kein Fliesenspiegel, Boden holzer-
ne Dielung

lag nicht vor

Die Zimmer und sanitaren Ein-
richtungen, Tiiren, Fenster und
sonstige Ausstattungen sind auf
dem Standardniveau der frithen
1990erJahre in einfacher Qualitat
verbaut worden.

liberwiegend normaler baulicher
Zustand;

Bodenniveau wurde augenschein-
lich zum Haus hin abgesenkt und
erreicht nicht die reguldre Hohe
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Fundament und der Keller sind
sanierungsbediirftig (massive
Feuchtigkeitsschaden);

das Haus Nr. 36a ist nicht separat
an die 6ffentliche Wasserver- und
Abwasserentsorgung angeschlos-
sen, sondern liber das Haus Nr.
86; im Fall einer Grundstiickstei-
lung ist eine separate Erschlie-
Bung herzustellen oder die beste-
hende dinglich zu sichern

3.3.Sonstige bauliche Anlagen

- Anbau an Haus Nt. 36

- ehem. Stallgebaude, zu Wohnzwecken ausgebaut (Wohnraum, Bad)
- Gartenhaus in Holzbauweise (ohne Fundament)

- 2 Schuppen (aus Holz)

- Garage (massiv gemauert, nicht verputzt)

Die sonstigen baulichen Anlagen werden als besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale be-
riicksichtigt.

3.4. Aufienanlagen

Aufwuchs: Rasen, Straucher, Biume

Einfriedung: verschiedene Zaune (u.a. Masehendraht), Mauerwerk

Wege: tlw. befestigt (Waschbetonplatten)

Treppen: Haus Nr. 36a: zum Eingang in das Haus fithren behelfsméflig angeleg-
te Stufen, die das abgesenkte Bodenniveau ausgleichen

Terrasse: Haus Nr. 36a: Holzbeplankung

Hinweis: Die Aufienanlagen des Grundstiicks befanden sich zum Wertermitt-

lungsstichtag in einem vernachléssigten Zustand.
Auf dem Grundstiick befanden sich diverse mobile Gegenstande,
u.a. zwei Wohnwagen.

3.5.Flacheniibersicht

Die folgenden Daten wurden iiberschlagig anhand der Liegenschaftskarte ermittelt.
Brutto-Grundfliche (BGE

EFH Haus Nr. 36 rd. 90 m2 x 1 Grundrissebene (EG) rd. 90 m?
rd. 80 m? x 1 Grundrissebene (DG) rd. 80 m?

rd. 170 m?

EFH Haus Nr. 36a rd. 72 m? x 2 Grundrissebenen (KG, EG)  rd. 144 m?
rd. 64 m? x 1 Grundrissebene (DG) rd. 64 m?

rd. 208 m?
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