Wohn- und Geschéaftshaus (Vorderhaus)

Das Gebaude ist als Reihenmittelhaus, zweigeschossig mit Unterkellerung errichtet. Das
Dachgeschoss ist teilweise ausgebaut, es besteht eine Wohnung mit 2 Zimmern und
einem separaten Zimmer, des weiteren unausgebauter Dachraum.

Der Hauseingang liegt an der hinteren Seite des Gebaudes.
Auf die Liegenschaftskarte in der Anlage zum Gutachten wird weiterfiihrend verwiesen.

Entstehung

Im Rahmen dieser Verkehrswertermittiung wurde die Zulassigkeit der bestehenden
Bebauung nicht Gberprift. Vorgelegen haben nachfolgende Information:

Das Gebaude wurde gemaf vorliegenden Unterlagen unterstellt um 1900 fertiggestellt.

Gebaudekonzeption und Nutzung

Wohn- und Geschéaftshaus mit Gewerbebereich und einer Wohnung im Erdgeschoss und
3 Wohnungen im Obergeschoss und im Dachgeschoss. Das Gebaude besitzt hofseitig
einen Anbau und ist voll unterkellert. Der Zugang zu den Geschaftsraumen erfolgt von der
Stralle aus. Zu dem Treppenflur und zu den Wohnungen erfolgt der Zugang uber den
Hofeingang.

Baujahr: um 1900 - Umbau: zirka 1982

Wohn-/Nutzflachen: Gewerbe: ca. 85 m?
Keller: ca. 155 m?
Wohnen: ca. 274 m?

Raumaufteilung:

* EG: 3 Geschaftsraume mit Flur und Toilette, Treppenauf- und abgang, 3 2 Wohnraume
mit Flur und Toilette.

* OG: Flur mit Treppenauf- und abgang, 4-Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Flur und Toilette,
2-Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Flur und Toilette.

* DG: Flur mit Treppenabgang, 2-Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Flur und Toilette, 1
separates Zimmer und Dachboden mit 2 Raumen.

* KG: Flur, 9 Kellerraume, Treppenaufgang und weiterer Zugang von der Hofseite.

Die Aufteilung des Gebaudes kann teilweise in der Anlage den abgedruckten
Grundrissplanen entnommen werden. Hierbei handelt es sich um historische, nicht
vollstandige Zeichnungen in nicht maRstabsgerechte Kopien.

Bauweise des Gebaudes

» massiv errichtetes Gebaude

* Fundamente: Bodenplatte

» Sockel: vorgeputzt und gestrichen

» Wande: Mauerwerk Ziegelstein, Kalksandstein

* Decken: vermutlich Kalk-Spanndecken

* Fassade: strallenseitig: Strukturputz mit Farbanstrich, hofseitig: Glattputz

» Dachkonstruktion: Holzdachstuhl als Satteldach mit Dachziegel, Anbau: Flachdach mit
Dachpappe

* FulRboden: EG: Flur Terrazzoplatten, sonst Holzunterkonstruktion mit Vinylbelag, in den
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Nassraumen teilweise mit Vinylkacheln

« Fenster/ -sicherung: Holzfenster mit einfacher Verglasung, Bachflachenfenster

* Heizung / Warmwasser: nicht ermittelt - in einigen Raumen Kacheléfen, Warmwasser
wahrscheinlich tber Heizung

* Treppen: Holztreppen mit Gelander und Handlaufen aus Holz zu allen Geschossen,
Zugangstreppe Gewerbe aus Beton mit Metallhandlauf, Zugangstreppe von der Hofseite
aus Beton mit Metallhandlauf und Zwischenpodest

« Balkone: nicht vorhanden

Bauliche AuBenanlagen und ErschlieBung

Das Grundstiick ist mit Metallgitterzaun und Jagerzaun eingefriedet, an der rechten und
linken Grundstiicksgrenze befindet sich Reihenbebauung.

Die Zuwegung ist mit Betonplatten und/oder Betonguss versehen, es besteht eine
Gartenanlage und Bepflanzung mit Spontanvegitation.

Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind vom Hausanschluss bis an das 6ffentliche
Netz angeschlossen.

Zustand der baulichen Anlagen

Instandhaltungs- / ModernisierungsmaBnahmen:
keine

Energetische Eigenschaften:
Ein Energiepass ist nicht vorhanden. Es sind energetische MalRnahmen zu ergreifen.

Bauzustand, Baumangel und Bauschéaden:

Die Bausubstanz ist augenscheinlich mit gut zu bewerten. Es besteht allerdings
erheblicher Instand- und Unterhaltungsstau.

Die Treppen sind oberflachlich abgenutzt, die Treppengelander sind teilweise defekt
(herausgebrochene Pfosten - Handlaufe teilweise gebrochen).

Elektroanlage und Elektrokabel sind offen verlegt (Aufputz). Es scheinen mieterseitig
eigene Anschlisse installiert wurden sein.

Hauseingangsturen teilweise defekt. Wohnungstlren tberwiegend beschadigt und im
Obergeschoss nicht schlieRfahig. Die Zargen sind teilweise gebrochen und/oder verzogen.
Wande in der besichtigten Wohnung sowie teilweise in den Fluren und Treppenhaus
beschadigt, ausgebrochener Putz.

Kachel&fen nicht nutzbar, herausgebrochene Kacheln.

Die Fenster sind marode, der Fensterkitt brockelt. Im Obergeschoss wurden drei Fenster
entfernt, da es mieterseitig zum Glasbruch kam und von ihm nicht ersetzt werden konnte..
Die FuBbéden sind zu iberprifen, der FuBbodenbelag ist abgenutzt.

Das Bad in der besichtigten Wohnung ist nur provisorisch hergerichtet (Keramik teilweise
beschadigt, Wasseranschlusse nur an WC und Waschbecken).

Im gesamten Gebaude befinden sich an unterschiedlichen Stellen Millablagerungen,
Sperrmull im Keller und Dachgeschoss. Insbesondere wird ein Zimmer in der besichtigten
Wohnung zur Lagerung von Mull und Sperrmiill genutzt (zirka 75 cm vom Boden hoch).

Es wird empfohlen eine Kernsanierung mit Neuinstallation aller Ver- und

Entsorgungsleitungen, u. U. Neugestaltung der Grundrisse (zeitgerechter Zuschnitt)
durchzufihren.
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Wohnhaus (Hinterhaus)

Das Gebaude ist als freistehendes Wohnhaus, zweigeschossig mit Unterkellerung
errichtet.

Der Hauseingang liegt an der vorderen Seite des Gebaudes mit einem massiven
Treppenaufgang.

Entstehung

Im Rahmen dieser Verkehrswertermittiung wurde die Zulassigkeit der bestehenden
Bebauung nicht Uberprift. Vorgelegen haben nachfolgende Information:

Das Gebaude wurde gemaR vorliegenden Unterlagen unterstellt um 1900 fertiggestelit.

Gebaudekonzeption und Nutzung
Wohnhaus mit einer Wohnung im Erdgeschoss sowie einer Wohnung im Obergeschoss.
Das Gebaude ist voll unterkellert. Der Zugang zu dem Wohnhaus erfolgt vom Hof aus.

Baujahr: um 1900 - Umbau: zirka 1981

Wohn-/Nutzflachen: Keller: ca. 46,5 m?
Wohnen: ca. 95 m?

Raumaufteilung:

* EG: Flur, Treppenaufgang, Kiiche, 2 Zimmer und Bad mit Zugang vom Flur.
* OG: Flur, Treppenabgang, Kiiche, 2 Zimmer und Bad mit Zugang vom Flur.
* KG: Flur, 4 Kellerraume, separater Zugang von der Hofseite.

Die Aufteilung des Gebaudes kann teilweise in der Anlage den abgedruckten
Grundrissplanen entnommen werden. Hierbei handelt es sich um historische, nicht
vollstandige Zeichnungen in nicht malistabsgerechte Kopien.

Bauweise des Gebaudes

* massiv errichtetes Gebaude

* Fundamente: Bodenplatte

* Sockel: vorgeputzt und gestrichen

* Wande: Mauerwerk Ziegelstein

* Decken: vermutlich Stahlbetonhohldielen, im KG Gewdlbedecke in
Stahltrager-/Ziegelsteinausfiihrung

* Fassade: Glattputz

* Dachkonstruktion: leicht angeschragtes Flachdach (Stahlbetonhohldielen),
wahrscheinlich mit Dachpappe gedeckt

» FuBbéden: Keller: Ziegelflachschicht / Beton, ansonsten nicht ersichtlich

* Fenster/ -sicherung: Holzfenster mit einfacher Verglasung

* Heizung / Warmwasser: nicht ermittelt

« Treppen: Eingangstreppe aus Beton mit Kalksteinziegel (Bewandung)

+ Balkone: nicht vorhanden

Zustand der baulichen Anlagen

Instandhaltungs- / ModernisierungsmaRBnahmen:
keine
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Energetische Eigenschaften:
Ein Energiepass ist nicht vorhanden. Es sind energetische Manahmen zu ergreifen.

Bauzustand, Bauméangel und Bauschéaden:

Die Bausubstanz ist augenscheinlich mit gut zu bewerten. Es besteht allerdings
erheblicher Instand- und Unterhaltungsstau - &uerlich ersichtlich, unter anderem:
» Dach

+ Fassade

* AulRentreppe

* Fenster

+ Eingangstiren

* Innenausbau

* Keller, Kellertreppe

Anmerkung:
Das Gebaude konnte nur von auBBen besichtigt werden.



