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Sachverstandigenbilino

Sikorski
Sachverstandigenbiiro Dipl. Bauing. (FH) Kathrin Sikorski, Maulbeerstraite 10, 15834 Rangsdorf
offentlich bestellte und vereidigte (obuv) Sachverstandige fir die Bewertung von
be- und unbebauten Grundstiicken AZ 049/GU/2023

Kurzbeschreibung: Dorfstralle 3, 14913 Niedergorsdorf

Auftraggeber Amtsgericht Luckenwalde

Aktenzeichen AZ 17 K 17/25 neu 2 K 150/26

Flur 4

Flurstck 366

Grundbuchblatt 910

Gemarkung Niedergérsdorf

Grundstucksflache 2.376 m?

ErschlieBung Das Wertermittlungsobjekt wird durch die Dorfstralke erschlossen.
Planungsstand Das Grundstick ist dem planungsrechtlichen Innenbereich zuzuordnen. Die

Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach dem § 34 BauGB in Verbindung
mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Bebauungsplan

Flr den Bereich, in welchem sich das Wertermittlungsobjekt befindet, exis-
tiert kein Bebauungsplan. Es befindet sich auch keiner im Entwurf.

Grundstiicksgestalt

uberwiegend regelmaRig rechteckig

Bauweise

offene Bauweise

Baulasten /Abstands-

Bei der Ortsbesichtigung ergab sich ein Verdacht auf Baulasten.

flachen
MaR der baulichen Eine Obergrenze fur das Mall der baulichen Nutzung wurde durch die
Nutzung: Gemeinde Niedergérsdorf nicht angegeben.

Be- und Entwéasserung

Zentrale Wasserver- und Schmutzwasserentsorgung wird zugrunde gelegt.

aufstehende Bebauung

Das Grundstuick ist mit einem Dreiseithof bebaut.

Baujahr

vermutlich um 1800

derzeitige Nutzung

tiw. wohnen sowie tlw. Leerstand

Baubeschreibung
Einfamilienwohnhaus

Dreiseithof (Einfamilienwohnhaus, Scheune, Seitenfligel). Das Gebaude ist
tiw. unterkellert. Es verfugt Uber ein Erdgeschoss. Das Dachgeschoss ist tiw.
ausgebaut.

Gewerbe keine Gewerbeeinheit vorhanden

Anpflanzungen normale Gartenanlage mit Rasen und Zierstrduchern, Hecken
Einfriedung durch Aufbauten, Hecken und Straucher

Brutto-Grundflache Vorderhaus ca. 913,38 m? BGF

Miet-/Pachtvertrage vorhanden

Wertermittlungsstichtag | 26.08.2025

Verkehrs/Marktwert

164.000,00 € (einhundertvierundsechzigtausend Euro)



kirsten
Hervorheben


