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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Wohnungseigentum in einem Mehrfamilienwohnhaus

Burgwerben, Burgwerbener Strale 34 in 06667 Weilkenfels

Grundbuch von Burgwerben, Blatt 723

Bestandsverzeichnis

Ifd. Nr. 1 — 2510/100.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Gemarkung Burgwerben, Flur 2,

Flurstick 45/5 (77 m?)

Flurstlick 45/12 (80 m?)

Flurstick 45/13 (1419 m?)

Flurstiuck 45/14 (1181 m?)

Burgwerbener Stralle 32, 34, 36 und 38

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 9 im
Erdgeschoss Mitte, Hausnummer 34 nebst Terrasse und Kellerraum
laut Aufteilungsplan.

Zweite Abteilung:

Ifd. Nr. 2 — Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht
Weillenfels Zwangsversteigerungsabteilung, 20 K 17/21); eingetragen
am 02.07.2021.

Dritte Abteilung:

In dieser Abteilung ggf. eingetragene Schuldverhaltnisse werden in
diesem Gutachten nicht wertmindernd berlcksichtigt, weil in
Zwangsversteigerungsverfahren immer der lastenfreie Wert des
Grundstiicks zu ermitteln ist.

siehe Bestandsverzeichnis

Ausfertigung Nr.: 1

Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9
06667 Weillenfels
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1.2 Angaben zum Auftrag

Auftraggeber:

Eigentimer(in):

Verwalter:

Grund der Gutachtenerstellung:

Qualitatsstichtag

Tag der Ortsbesichtigung:

Teilnehmende am Ortstermin:

Amtsgericht WeilRenfels

FriedrichsstralRe 18

06667 Weilenfels

Auftrag vom 02.12.2024 (Datum des Auftragsschreibens)

und
in Erbengemeinschaft

Verwalter des gemeinschaftlichen Eigentums:

Verkehrswertermittlung zum Zwecke der Wertfestsetzung im
Zwangsversteigerungsverfahren.

13.01.2025 entspricht dem Wertermittlungsstichtag

13.01.2025
Ein Termin der Ortsbesichtigung wurde den
Verfahrensbeteiligten schriftlich mitgeteilt.

(Mieter der Wohnung) und der
Sachverstandige. wies darauf hin, dass
Innenfotos der Wohnung im Gutachten nicht erwiinscht sind.
Dem wird entsprochen.

1.3 Besonderheiten des Auftrages / MaRgaben des Auftraggebers

Das nachfolgende Gutachten wird im Auftrag des Amtsgerichts flr ein Zwangsversteigerungsverfahren
erstellt. Im Zwangsversteigerungsverfahren hat das Gutachten stets den lastenfreien Wert auszuweisen.

§ 46 Abs. 2 ImmoWertV, wonach die ggf. im Grundbuch Abt. 2 eingetragenen Rechte u. Belastungen

u.U. wertmindernd zu beriicksichtigen sind, hat keine Anwendung gefunden.

Ausfertigung Nr.: 1

Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9
06667 Weillenfels
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

211 Grofraumige Lage
Bundesland:
Landkreis:

Verkehrsanbindungen:

21.2 Kleinrdumige Lage

Innerdrtliche Lage:
(vgl. Anlage 2)

Art der Bebauung und Nutzungen in der

StraRe und im Ortsteil:
Beeintrachtigungen:

Topografie:

2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form:

Sachsen-Anhalt
Burgenlandkreis

nachstgelegene groRere Stadte:
Halle und Leipzig
Landeshauptstadt:

Magdeburg

Bundes- und LandstralRen:
L182 und B91

Autobahnzufahrt:

BAB A38 Leipzig/Goéttingen
Bahnhof:

in Weilkenfels

Flughafen:
Leipzig/Halle

Das Grundstuick befindet sich im nérdlichen Teil von Weillenfels
OT Burgwerben. Geschafte des taglichen Bedarfs und
Haltepunkte offentlicher Verkehrsmittel sind in unmittelbarer
Nahe vorhanden. Das Grundstick ist als gute Wohnlage
einzustufen. Die Verkehrslage ist durch die unmittelbare
Anbindung an die LandstralRe L182, die Bundesstral’e B91 und
die kurze Entfernung zur Bundesautobahn A38 als gut
einzustufen.

Uberwiegend wohnbauliche Nutzungen in der Umgebung

keine

eben

vgl. Anlage 3

Ausfertigung Nr.: 1

Burgwerbener Strale 34,
06667 Weillenfels

Wohnungseigentum Nr. 9
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2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.
StralRenart: Landstraf3e 182, Strafle mit regem Verkehr

Stralenausbau: Diese Stralle ist voll ausgebaut. Die Fahrbahnbefestigung ist
aus Bitumenbelag, Gehwege sind beidseitig vorhanden,
befestigt mit Betonsteinen. Parkstreifen sind an der Strale nicht
vorhanden.

Anschlisse an Versorgungsleitungen und Strom, Gas, Wasser und Schmutzwasser
Abwasserbeseitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche keine Besonderheiten (vgl. Anlage 3)
Gemeinsamkeiten:

Baugrund, Grundwasser (soweit gewachsener, normal tragfahiger Baugrund
augenscheinlich ersichtlich):

Altlasten: Gemal schriftlicher Auskunft der zust. Behdrde gibt es keinen
Eintrag im Fachinformationssystem "Bodenschutz".

Anmerkung: In dieser Wertermittlung ist eine lagelbliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit berlcksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.

Dartiber hinausgehende vertiefende Untersuchungen und
Nachforschungen wurden auftragsgemaf nicht angestellt.

2.4 Privatrechtliche Situation

Bodenordnungsverfahren: Das Grundstick ist zum Wertermittlungsstichtag in kein
Bodenordnungsverfahren einbezogen.

2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Baulastenverzeichnis: Gemal schriftlicher Auskunft der zust. Behorde enthalt das
Baulastenverzeichnis keine wertbeeinflussenden Eintragungen.

Denkmalschutz: Gemal Auskunft der zust. Behorde ist das Bewertungsobjekt
nicht als Baudenkmal eingetragen.

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9
06667 Weillenfels



GB-Nr.: 24-221 Seite 7

2.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungsplan: Der Bereich des Bewertungsobjektes ist im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Festsetzungen im Bebauungsplan: Fir den Bereich des Bewertungsobjektes ist kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vorhanden. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben
ist demzufolge nach § 34 BauGB zu beurteilen.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand Laut § 3 Abs. 4 ImmoWertV handelt es sich um baureifes Land.
(Grundstlcksqualitat):

Beitrags- und Abgabenzustand: Fir das Bewertungsobjekt wurden bezlglich der Beitrdge und
Abgaben fiir ErschlieBungseinrichtungen nach BauGB und KAG
keine Informationen eingeholt. Ggf. bestehende 6&ffentliche
Lasten werden gemaly Forderung des Auftraggebers in die
Wertermittlung nicht einbezogen, d.h. es wird der unbelastete
Verkehrswert ermittelt.

2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und 6ffentlich-rechtlichen Situation wurden teilweise telefonisch und
teilweise schriftlich eingeholt.

2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstlick ist mit vier Mehrfamilienwohnhausern mit insgesamt 27 Wohneinheiten bebaut (vgl.
nachfolgende Gebaudebeschreibung).

Die Eigentumswohnung Nr. 9 befindet sich im Wohnhaus Nr. 34 mit 9 Wohnungen (vgl. Anlage 3) und ist
derzeit vermietet.

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9
06667 Weillenfels
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3 Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

3.1  Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Grundlage fir die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie
die ggf. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebaude und Aufienanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fir die Herleitung der Daten in
der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfihrungen
und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen koénnen Abweichungen auftreten, die dann
allerdings nicht werterheblich sind. Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den
vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf der Grundlage der
Ublichen Ausfihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der
technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht geprift; im
Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.

Baumangel und -schadden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d.h. offensichtlich
erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschéaden,
Baumangel und Modernisierungsbesonderheiten auf den Verkehrswert pauschal bericksichtigt worden.
Kostenunterschiede im Vergleich zu Angeboten von Handwerksbetrieben oder anderen Fachfirmen
mussten zusatzlich bericksichtigt werden. Untersuchungen hinsichtlich Schall- und Warmeschutz,
pflanzlicher und tierischer Schadlinge sowie gesundheitsschadigender Baumaterialien wurden nicht
durchgefiihrt. Ein Energieausweis fir das Wohnhaus liegt vor (vgl. Anlage 5). Lt. Mitteilung des
Verwalters des gemeinschaftlichen Eigentums besteht kein Verdacht auf Hausschwamm. Es wird ggf.
empfohlen, eine diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen.

3.2 Mehrfamilienwohnhaus

3.2.1 Gebaudeart, Baujahr und Flachenangaben

Gebaudeart: Mehrfamilienwohnhduser, ausschlie3lich zu Wohnzwecken genutzt;
zweigeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss;
Wohnhaus voll unterkellert

Baujahr: 1994 It. Energieausweis
Modernisierungen: keine It. Angabe im Ortstermin
Aufenansicht: insgesamt verputzt und gestrichen (Warmeddmmung am Gebaude ist

nicht vorhanden)

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9
06667 Weillenfels
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3.2.2 Nutzungseinheiten

Kellergeschoss:

Abstellrdume der Wohnungen, Heizungs-, Hausanschluss- und Gemeinschaftsrdume
Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, Dachgeschoss:

neun Wohneinheiten im Wohnhauseingang Nr. 34

3.2.3 Gebaudekonstruktion

Konstruktionsart:
Fundamente:
Kellerwande:
Umfassungswande:
Innenwande:
Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang (sbereich):

Dach:

Massivbau
Streifenfundament Beton
Gasbetonmauerwerk
Gasbetonmauerwerk
Kalksandsteinmauerwerk
Stahlbetonkonstruktion

KellerauRentreppe:
Stahlbetonkonstruktion, Betonstufen

Kellertreppe:
Stahlbetonkonstruktion

Geschosstreppen:
Stahlbetonkonstruktion, Stufen AGLO-Marmor

Hauseingangstir aus Aluminium mit Lichtausschnitt und Briefkasten,
Kellereingangstir aus Aluminium ohne Lichtausschnitt

Dachkonstruktion:
Holzbalkenkonstruktion

Dachform:
Satteldach

Dacheindeckung:
Betondachsteine ( Flachdachpfanne )

Ausfertigung Nr.: 1

Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9

06667 Weilkenfels
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3.2.4 Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen: zentrale Wasserversorgung Uber Anschluss an das offentliche
Trinkwassernetz

Abwasserinstallationen: Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

Elektroinstallation: durchschnittliche Ausstattung (gemeinschaftlicher Bereich)

Heizung: Gaszentralheizung It. Angaben im Ortstermin

Warmwasserversorgung: Uber Elektroboiler und Durchlauferhitzer

3.2.5 Allgemeinbeurteilung der Wohnanlage
Bauschaden und Baumangel: keine wesentlichen erkennbar

Allgemeinbeurteilung: Die Wohnanlage (gemeinschaftliches Eigentum) befindet sich in einem
durchschnittlichen Bau- und Erhaltungszustand.

3.3  AuBenanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9
06667 Weillenfels
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3.4 Sondereigentum an der Wohnung Nr. 9

Lage des Sondereigentums im Gebaude:

Wohnflache/Nutzflache:

Bodenbelage:

Wande:

Decken:

Fenster:

Turen:

Sanitarinstallation:

Elektroinstallation:
Kichenausstattung:

Bauschaden und Baumangel:

Zustand des Sondereigentums:

Das Sondereigentum liegt im Erdgeschoss Mitte
(vgl. Anlage 4).

Die Wohnfliche der Eigentumswohnung Dbetragt It
Teilungserklarung bzw. der Aufteilungsplane 48,6 m? rd. 49 m2.

Fliesen in Bad und Kiche, Teppichbelag in den Ubrigen
Raumen

Uberwiegend Tapeten, Fliesen im Bad und im Arbeitsbereich
der Klche

Tapeten

Kunststofffenster
Fensterbanke innen Kunststoff,
Fensterbanke aufen Aluminium

Wohnungseingangstur:

Spantirblatt als Futtertlr mit Stahlzarge
Zimmertiren:

Spantirblatt als Futtertiir mit Stahlzarge

Bad:
1 WC, 1 Handwaschbecken, 1 Dusche (Sanitéranlagen in
einfacher Ausstattung und Qualitat)

einfache bis durchschnittliche Ausstattung
nicht in Wertermittlung enthalten

Die Wandfliesen im Bad und im Arbeitsbereich der Kiiche sind
teilweise lose.

Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem einfachen Bau-
und Erhaltungszustand.

Modernisierungen in der Wohnung wurden bisher nicht
durchgefiihrt. Fir eine kinftige und zeitgemaRe Nutzung des
Wohnraumes missten dringend die Wandfliesen und die
Bodenbeldge erneuert werden. Weiterhin musste eine
malermaBige Instandsetzung der Wohnrdume durchgefihrt
werden.

In der Wertberechnung wird dazu eine modernisierte Wohnung
unterstellt und der Werteinfluss der erforderlichen
Modernisierungskosten in den besonderen objektspezifischen
Grundstiicksmerkmalen in Abzug gebracht.

3.5 Sondernutzungsrechte und besondere Regelungen

Sondernutzungsrechte:

keine

Ausfertigung Nr.: 1

Burgwerbener Strale 34,
06667 Weillenfels

Wohnungseigentum Nr. 9
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4 Ermittlung des Verkehrswertes

4.1 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Vorschriften der ImmoWertV sind zur Ermittlung des Verkehrswerts

das Vergleichswertverfahren,

das Ertragswertverfahren und

das Sachwertverfahren

oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen (§ 6 Abs. 1 ImmoWertV). Die Verfahren sind nach der Art des
Wertermittlungsobjektes, unter Bericksichtigung der im gewodhnlichen Geschéaftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten und den sonstigen Umstdnden des Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur
Verfigung stehenden Daten, zu wahlen; die Wahl ist zu begriinden (§6 Abs. 1 Satz 2 ff. ImmoWertV).

Die Verfahrenswahl fir die Marktwertermittlung erfolgt entsprechend den Vorgaben der
Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) auf der Grundlage der Ublichen und kinftig moglichen
Nutzung des Grundstiickes.

Entsprechend den Gepflogenheiten im gewdhnlichen Geschaftsverkehr wird der Verkehrswert des
Bewertungsobjektes Ublicherweise mit Hilfe des Ertragswertverfahrens ermittelt, da derartige Objekte
vorrangig der Erzielung von Ertragen, jedoch auch zur personlichen Eigennutzung bestimmt sind.

Das Ertragswertverfahren ist in den §§ 27-34 ImmoWertV gesetzlich geregelt. Im Ertragswertverfahren ist
der Wert der baulichen Anlagen, insbesondere der Gebdude, getrennt von dem Bodenwert auf der
Grundlage des Ertrages zu ermitteln.

Als weiteres Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes kommt das Vergleichswertverfahren zur
Anwendung. Das Ergebnis dieses Verfahrens dient der Ergebniskontrolle. Das Vergleichswertverfahren ist in
den §§ 24 bis 26 ImmoWertV gesetzlich geregelt. Dieses Verfahren kann dann Anwendung finden, wenn fir
das Bewertungsobjekt eine ausreichende Anzahl von Vergleichspreisen vorliegt oder Vergleichsfaktoren
herangezogen werden kdnnen.

Bei der Ermittlung des Bodenwertes (§ 40 ImmoWertV) ist vorrangig das Vergleichswertverfahren nach den
§§ 24 bis 26 ImmoWertV anzuwenden. Neben oder anstelle von Vergleichspreisen kann nach Mal3gabe des
§ 26 Abs. 2 auch ein objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert verwendet werden. Im vorliegenden
Gutachten wurde dieser Bodenrichtwert den Internetseiten des zustandigen LVermGeo enthommen.

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9
06667 Weillenfels
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4.2 Bodenwertermittlung nach § 40 ImmoWertV

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Grundbuch Blatt
Burgwerben 723
Ifd. Nr. Gemarkung Flur Flurstiick Flache/m?
1 Burgwerben 2 45/5 77
2 45/12 80
2 45/13 1.419
2 45/14 1.181
Summe 2.757
Beschreibung des Bodenrichtwertgrundstiicks
Entwicklungsstufe baureifes Land
Art der baulichen Nutzung WA (Allg. Wohngebiet)
abgabenrechtlicher Zustand frei
Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks
Entwicklungsstufe baureifes Land
Art der baulichen Nutzung WA (Allg. Wohngebiet)
abgabenrechtlicher Zustand frei
Bodenrichtwert (abgabenfrei) 50,00 €
Anpassungen an folgende Grundstiicksmerkmale
Richtwertgrundstick Bewertungsgrundstick Anpassungsfaktor  Erlauterung
Stichtag 01.01.2024 13.01.2025 1,04 E1
Bauweise 1,00
Geschosse 1,00
Flache/m? 1,00
abgabenfreier relativer Bodenwert 52,00 €
Grundstucksflache in m? 2.757
abgabenfreier Bodenwert 143.364,00 €
abgabenfreier Bodenwert rd. 143.400,00 €
Der abgabenfreie Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag rd.: 143.400,00 €

Erlauterung zur Bodenrichtwertanpassung
E1

Die Stichtagsanpassung erfolgt mittels der vom ortlichen Gutachterausschuss verdffentlichten
Umrechnungskoeffizienten bzw. Bodenpreisindexreihen.

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9
06667 Weillenfels
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Ermittlung des anteiligen Bodenwertes der Eigentumswohnung Nr. 9 im Erdgeschoss Mitte

Der anteilige Bodenwert wird entsprechend dem zugehdrigen Miteigentumsanteil des zu bewertenden
Wohnungseigentums ermittelt. Dieser Miteigentumsanteil entspricht in etwa der anteiligen Wertigkeit des zu

bewertenden Wohnungseigentums am Gesamtobjekt.

Anteiliger Bodenwert Erlauterung
Gesamtbodenwert 143.364,00 €

Zu- und Abschlage

Miteigentumsanteil (ME) 2510/100.000 0,025100

abgabenfreier relativer Bodenwert 3.598,44 €

Der abgabenfreie Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag rd. 3.600,00 €

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34,
06667 Weillenfels

Wohnungseigentum Nr. 9
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4.3 Ertragswertermittiung
4.3.1 Ertragswertberechnung
Gebaude Mieteinheit Nutz- bzw. marktiiblich erzielbare Nettokaltmiete
Wohnflachen monatlich jahrlich
(m?) (€/m?) (€) (€)
oder €/Stiick Stlck (€) (€)
Wohnhaus Wohnung 9 im EG 49 6,50 318,50 3.822,00
Stellplatz 1,00 25,00 300,00
Summe 343,50 4.122,00
Rohertrag (Summe der marktiiblich erzielbaren jéhrlichen Nettokaltmieten) 4.122,00 €
Bewirtschaftungskosten  It. § 32 ImmoWertv - 1.343,87 €
jahrlicher Reinertrag = 2.778,13 €
Reinertragsanteil des Bodens
4,00% von 3.598,44 € - 143,94 €
(Liegenschaftszinssatz x Bodenwert)
Reinertragsanteil der baulichen Anlagen = 2.634,19 €
Barwertfaktor (gem. § 34 ImmoWertV)
bei p= 4,00% Liegenschaftszinssatz
und n= 49 Jahren Restnutzungsd. X 21,341472
Ertragswert der baulichen Anlagen = 56.217,50 €
Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) + 3.598,44 €
vorlaufiger Ertragswert des Grundstiicks = 59.815,94 €
besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale - -21.873,60 €
(vgl. nachfolgende Nebenrechnung - boG)
Ertragswert des Grundstiicks = 37.942,34 €
gerundet rd. 38.000,00 €
Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9

06667 Weilkenfels
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4.3.2 Erlauterungen zu den Wertansatzen in der Ertragswertberechnung

Rohertrag/Nettokaltmiete

Die Basis fur die Ermittlung des Rohertrags ist die aus dem Grundstick marktiblich erzielbare
Nettokaltmiete gemal § 31 ImmoWertV. Im Ertragswertverfahren wird eine Schatzung dieser Mieten auf der
Grundlage des aktuellen Grundstiicksmarktberichts vorgenommen.

Darin betragen Nettokaltmieten fiir Wohnungen in Gebauden mit einem Baujahr nach 1991 in Randlagen
von Mittelzentren des Burgenlandkreises und einem unterstellten guten Wohnwert zwischen 6,00 € und 7,00
€/m2 Wohnflache.

Entsprechend den unterstellten ModernisierungsmaRnahmen fir die Eigentumswohnung wird daflr eine
marktiblich erzielbare Miete von rd. 6,50 €/m? Wohnflache geschatzt.

Bewirtschaftungskosten gemaR ImmoWertV Anlage 3

Bewirtschaftungskosten Anzahl/ | Kosten in Kosten Kosten in €/m? | Gesamtkosten
Flache | % vom RE | pro Stlck Wohnflache (in €)
Verwaltungskosten
Wohnung(en)/Wohnhauser 298,00 0,00
Eigentumswohnung 1 357,00 357,00
Garage(n)/Einstellplatz 1 39,00 39,00
Instandhaltungskosten
Wohnung(en)/Wohnh&user 49 11,70 573,30
Garage(n)/Einstellplatz 1 88,00 88,00
Zwischensumme 1.057,30 €
Verbraucherpreisindex Januar 2021 101,0
Verbraucherpreisindex Januar 2025 120,5
Zwischensumme 1.261,43 €
Mietausfallwagnis 2% 82,44 €
Gesamtsumme 1.343,87 €
Prozent vom Rohertrag ca. 33%

Liegenschaftszinssatz

Vom Gutachterausschuss wurden Liegenschaftszinssatze fiir Mehrfamilienhduser, Wohn- und
Geschéaftshauser und Eigentumswohnungen abgeleitet. Es wird deshalb auf die im Grundstiicksmarktbericht
abgedruckten Liegenschaftszinssatze fir Eigentumswohnungen zuriickgegriffen.

Der objektartspezifische Liegenschaftszinssatz fir das Bewertungsobjekt ist darin mit Lz = 4,0%
angegeben.

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9
06667 Weillenfels
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Restnutzungsdauer (RND) des Wohnhauses

Gesamtnutzungsdauer (GND)
Baujahr des Wohnhauses

Qualitatsstichtag
Gebaudealter (Qualitatsstichtag - Baujahr) in Jahren
Restnutzungsdauer (RND) = GND - Gebaudealter in Jahren

Restnutzungsdauer des Wohnhauses in Jahren rd.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

80
1994
2025

31

49

49

Hier werden die wertmaRigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansatzen des
Ertragswertverfahrens bereits berlicksichtigten Besonderheiten des Objekts korrigierend berlicksichtigt.
Dazu gehodren insbesondere die unterstellten Modernisierungsaufwendungen in der Wohnung (vgl.

Unterpunkt 3.4. Zustand des Sondereigentums).

Modernisierungskosten der Wohnung (vgl. nachfolgende Berechnung)

21.874 €

Wertbeeinflussung insgesamt

22.000 €

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Ermittlung der Modernisierungskosten
Wohnung 9 (vgl. Upkt. 3.4.)

Wohn-/Nutzflache in m? 49

Modernisierungsaufwand/m? WoFI/NF 240,00 €

Kostenstand 2010=100

Baupreisindex im Januar 2025 rd. 1,86

Modernisierungskosten 21.874 €

Modernisierungskosten rd. 22.000 €

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9

06667 Weilkenfels
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4.4 Vergleichswertermittlung

4.4.1 Vergleichswertberechnung

Bezuglich Wohnflachenpreise von Eigentumswohnungen sind im Grundstiicksmarktbericht (GMB)
von Sachsen-Anhalt Untersuchungen durchgeflihrt worden. Dabei wurden EinflussgroRen wie
Erst- und Weiterverkauf, Baujahresgruppen und Regionstypen bericksichtigt. Als Ergebnis der
Untersuchungen wurden Wohnflachenpreise (siehe nachfolgende Tabelle) ermittelt. Fir das
Bewertungsobjekt ergeben sich dadurch folgende Anséatze:

Kaufpreise in €/ m? Wohnflache A1 1.338,00 €
(Tabellenwert)

Anpassung an die Wohnflache A2 1

It. Wertermittlungsliteratur [1]

Wohnflache des Bewertungsobjekts in m? A3 49
Vergleichswert A1 x A2 x A3
(ohne besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale) 65.562,00 €
besondere objektspezifische -21.874 €

Grundstiicksmerkmale

vgl. hierzu die Ausfiihrungen im Ertragswertverfahren
Vergleichswert 43.688,40 €

rund 43.700,00 €

A1

Der Kaufpreis ergibt sich aus der Kaufpreisauswertung der Baujahresgruppen >=1991 in
Kleinstadten des Burgenlandkreises.

A2

Umrechnungskoeffizienten fir Kaufpreise von Eigentumswohnungen mit unterschiedlicher
Wohnungsgrofie gehdéren zu den zur Wertermittlung erforderlichen Daten (vgl. § 193 Abs. 5
BauGB und § 2 Abs. 3 ImmoWertV). Im vorliegenden Fall ist eine Anpassung nicht erforderlich,
weil die Wohnflachen zwischen Vergleichsgrundstick und Bewertungsgrundstiick nahezu
identisch sind.

Wertvergleich

Ertragswert des Bewertungsobjektes 59.815,94 €
Vergleichswert des Bewertungsobjektes ohne boG 65.562,00 €
Wertabweichung -10%

Der zur Kontrolle stiitzend berechnete Vergleichswert (ohne Berlicksichtigung der
besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale) liegt rd. 10% Uber dem Ertragswert
des Wertermittlungsobjektes. Die unterschiedlichen Wertberechnungen weisen damit eine
hohe Ergebnissicherheit auf, der ermittelte Ertragswert ist folglich plausibel und
marktkonform.

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9
06667 Weillenfels
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4.5 Verkehrswert

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der zu dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstlicks oder des
sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Rucksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche
Verhaltnisse zu erzielen ware.

Eigentumswohnungen werden Ublicherweise zu Kaufpreisen gehandelt, die sich vorrangig am Ertragswert
orientieren.

Der Ertragswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 38.000,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert der Eigentumswohnung Nr. 9 in einem Mehrfamilienwohnhaus in 06667 Weilenfels,
Burgwerbener Stralle 34

Grundbuch Blatt
Burgwerben 723
Ifd. Nr. Gemarkung Flur Flurstiick Flache/m?
1 Burgwerben 2 45/5 77
2 45/12 80
2 45/13 1.419
2 45/14 1.181
Summe 2.757

wird auf der Grundlage des Ertragswertes zum Wertermittlungsstichtag 13.01.2025 auf rd.

38.000,- €

in Worten: achtunddreiBigtausend Euro
geschatzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgrinde
entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zuldssig ist oder seinen
Aussagen keine volle Glaubwurdigkeit beigemessen werden kann.

Weilenfels, den 17. Januar 2025

Benno Sengewald

Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fur den Auftraggeber und den angegebenen
Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung
gestattet.

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9
06667 Weillenfels
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5 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur

5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

BGB:
Birgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909; 2003 | S. 738), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 14. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 72) geandert worden ist.

BauGB:
Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 und 6 des BauLPDigGB vom 08. August 2023 (BGBI. | S. 214)

BauNVO:
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

ImmoWertV:

Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fir die
Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittiungsverordnung — ImmoWertV vom 14. Juli 2021
(BGBI. Jahrgang 2021 Teil | Nr. 44)

ImmoWertA

Muster — Anwendungshinweise zur Immobilienwertermittlungsverordnung
(ImmoWertV-Anwendungshinweise — ImmoWertA) Kenntnisnahme der Fachkommission Stadtebau
am 20. September 2023, derzeit noch nicht in Kraft getreten

WEG:

Gesetz Uber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz — WEG) vom
15. Mai 1951 (BGBI. | S. 175, 209), in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. November 2022 (BGBI. |
S. 1982)

WoFIV:
Wohnflachenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnflache vom 25. November 2003 (BGBI. |
S. 2346)

DIN 277:
Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau (in der Fassung vom August 2021)

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9
06667 Weillenfels
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5.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

(1]

(2]

(3]

(4]

(5]

(6]
(7]

Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammliung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammiung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

Kleiber Verkehrswertermittiung von Grundstiicken, Kommentar und Handbuch zur Ermittlung von
Marktwerten (Verkehrswerten) und Beleihungswerten sowie zur steuerlichen Bewertung unter
Berlcksichtigung der ImmoWertV (9., aktualisierte Auflage 2020)

Dahlhaus/Krings/Schmits — Baukosten 2023/2024 — Instandsetzung, Sanierung, Modernisierung,
Umnutzung

Kostenkennwerte und Bauteiletabellen vom Baukosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammern (BKI)

IVD Immobilienpreisspiegel 2023 fur die Region Sachsen und Sachsen-Anhalt

Grundstlticksmarktbericht flir Sachsen-Anhalt 2023

6 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Auszug aus der topografischen Ubersichtskarte ohne MaRstab mit Kennzeichnung der Lage

des Bewertungsobjekts

Anlage 2: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

Anlage 3: Auszug aus dem Liegenschaftskataster - ohne Mal3stab

Anlage 4. Grundrisse des Wohnungseigentums

Anlage 5: Energieausweis des Wohnhauses

Anlage 6: Fotos

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener StralRe 34, Wohnungseigentum Nr. 9

06667 Weilkenfels
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Anlage 1:

Seite 1 von 1

Sachsen-Anhalt-Viewer

Auszug aus der topografischen Ubersichtskarte ohne MaBstab

Topographische Ubersichtskarte
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SACHSEN-ANHALT

Dieser Kartenauszug wurde aus Daten

Telefon: 0391 567-8585

Fax: 0391 567-8686

E-Mail: service lvermgeoi@sachsen-anhalt.de
Internet: hitps:/iwww.lvermgeo.sachsen-anhalt.de

Mapstab 1;100.000
Bezugssystem: ETRS 1989 UTM Zone 32N

hied teme erstellt. Er stellt keine rechtsverbindliche

Informatic

Auskunft dar und darf nicht als amificher Auszug (z. B. zur Vorlage im Baugenehmigungsverfahren) verwendet werden.

Ausfertigung Nr.: 1

Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9

06667 Weilkenfels
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Anlage 2: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

Seite 1 von 1

Strafie:

g da. Weillantals, Stadt
Hausnummer 36 Krels: Burgenlandkrais

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Auszug aus der
in Sachsen-Anhalt Bodenrichtwertkarte
Geakilmiily; fiir Bauland

r J und ink {

Sachsen-Anhaill
Neustidier Passage 15, 06122 Halle {Saals)

Stichtag: 01.01.2024
Bodenrichtwertkarte 1:2.500

Erstalltam 12,12.2024

B b Strafte jt]

5674016

BERAOL ZE

LVarmGeo 728
Stand 02117

Mallstat:  1:2500 Y% I Meter
Dieser Auszug ist geselziich geschitzl, Es geiten die Nutzungsbedingungan fir die Daten der Landesvermessung,
des | des Geobasisinft i und der i i

des

L fiar v g und Geai Sach Anhalt (LVermGeo).

Ausfertigung Nr.: 1

Burgwerbener Strale 34,
06667 Weillenfels

Wohnungseigentum Nr. 9
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Anlage 3: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Seite 1 von 1

] Landesamt fiir Ver ng und Geoinformation

= Sachsen-Anhait {LVemBes) Auszug aus dem
achsen-Anha ermGeo s ”
.Efﬂlﬁlﬂ Otto-von-Guericke-Strafie 15, 39104 Magdeburg IGeObafls mfo,rf“a'_:.lops,sy,_s':?m

" Darstellung 1:1000
Flurstuck:  45/5 Gemeinde: Weilienfels, Stadt Erstellt am 11.12.2024
ur: 2 Kreis: Burgenlandkreis Aktualitit der Daten: 10.12.2024

Gemarkung: Burgwerben
EATAELE

=\

SUOROLZE

Malstab: 1:1000 W—OZZEP Meler

LVermGeo 894a
Stand 07/23

Dieser Auszug darf unter dar D Deutschiand - N — 2.0 frel verwendet werden, Es gellen die Nulzungsbadingungen fir
die Daten der L 0. des Liegenschaftsk des hagisinf i y und der Grundsti ilung des
LLands fiir Wi und information Sach Anhalt (LVermGea). Er stellt keine rechtsverbindliche Auskunft dar und darf nicht
als amtlicher Auszug (2.B. zur Vorlage im Baugenehmigungsverfahren) det werden,
Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9

06667 Weilkenfels
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Anlage 4: Grundrisse des Wohnungseigentums

Seite 1 von 2

EREBGESCHOSS wag.ma Projekentwicklung: @
| ¥

Wohnung 9 im Erdgeschoss mitte

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9
06667 Weillenfels
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Anlage 4: Grundrisse des Wohnungseigentums
Seite 2 von 2
AN .3y 415 2.635 il‘..‘: 2% 2. g 3.
;‘f’ 125 1.0 ‘-’m“ 5?3 ” 15 e - :
; .01 S | , m ﬂ? Sk 54?5 Gy §8.7¢
11 TesTf :5h @51
B
5. . : 11.5 Vorbesc
Il.., it [ r 1 1 ﬁﬁzﬁ 1 1i§5 0 : s : B
Kellerraum zur Wohnung 9
Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9

06667 Weilkenfels
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Anlage 5:

Seite 1 von 5

Energieausweis des Wohnhauses

E N E R G I EAU SWE I S fiir Wohngebéaude

gem4B den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Giiltig bis: 26.04.2034

16,10.2023

Registriernummer: ST-2024-005072379

Gebaude
Gebaudelyp Mehrfamilienhaus
Adresse Burgwerbener Str. 34; 06667 WeiBenfels
| Gat Jatall ? Gebiudale
| Baujahr Gebaude 1994 (Iroiwillig)
Baujahr Wirmearzeuger - 1994 (Heizungsanlage)
Anzahl cer Wohnungen 9

Gebaudsnutzilache (A,) 680,868 m? | W nach § B2 GEB aus der Wohnfliche ermittelt
| Wesentiich letrager fir Heizung * Erdgas H
: Tarw
Emeuerbare Enarglen Art: Verwendung:
| At der Loftung * ® Fensterliflung O Liflungsanlage mit Wa:memckgemnnung
O Schachiitftung O Lof ohne Warmer g g
|| Ant der Kahlung ® 0 Passive Kihlung O Kihlung aus Strom i
| O Gelieferte Kalte 0O Kihlung aus Wirme |
| Inspektionspflichtigs Kimaanlagen * Anzahl: Néchstes | datum dar 1|
|| Anlass der Ausstellung des 0 Naubay 0 Modernisiarung ® Sonstiges (fraiwillig) l|
1| En_ergieeumls‘ss o VanﬂlelungNsﬁuauf {Anderung/Erweiterung) Y |
- .-_ — e e e "
Hinweise zu den Angaben uber die energeﬂscha Qual - des Gebaudes !
\ [Die anargetische Qualitét sines Gab&udss kann durcn die hnung des Energiebedarfs unter Annahme von stand lertan Randbedingun-
| gen oder durch die g des g b ittalt werden. Als flache dient die Geb#udenutzfidche nach dem |
GEG, dia sich in der Regel von den allg ‘Wohnfléch gaben Die gleich te sollen Ut lagige Ver- l
gleiche srmaglichen (Erliiutorungen - siehe Seite 5). Teil des Energl sind die Modernislerungsemp! gan (Seita 4}, ]
| O Der Energisauswais wurde aul der Grundlage von Berechnungen des El iebedarfs erstelll (Energi Die sind F
| auf Seite 2 tellt. 2 ionen zuim Verbrauch sind frnlwllllg |
| ® Der Energieauswsis wurde auf der Grundlage von Auswertungan des Energ hs erstellt (Energi is). Dle Ergab- |
| | nisse sind auf Seite 3 dargestellt, ]
Datenerhabung Bedarf/Verbrauch durch ® Elgentdmer O Aussteller |

0  Dem Enarglaauswels sind zushizliche

FrEE——— e e T ¢ ———

= TrE e A b

iy N A P G B e s b A o R I 2 FESE

Qualitit beigatigl (frelwiligs Angabe).

T e e —— -

Hmwelse 2ur Vemendung des Energleausweises

Enargi isa disnen hlieflich der |
atan dateil, Der i

Aussteller (mit Anschrift uned B«uwhmlchwng]

KALO |

Kaﬂum Hayland
§ abiludoanurgiabaratarin (Hwk}
A MOI!IMET& GmbH

| 0y

Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebiude oder den oben
is kst lediglich dafiir gedacht, einen Gbarschlgigen Viergleich von Gebduden zu ermbalichen,

Unterschiift des Ausstellers

/{7M

Ausstellungsdatum  27.04.2024

| Datum des angewendeten GEG, geget

des ang
2 fur Im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzulragen

¥ Mehrfachangaben maglich

4 bal Warmenstzen Baujahr der Ubsrgabestation
* Klimaantagen oder kombinierte Liflungs- und Kiimaaniagen im Sinne des § 74 GEG

gesetzes zum GEG

Ausfertigung Nr.: 1

Burgwerbener Strale 34,
06667 Weilenfels

Wohnungseigentum Nr. 9
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Anlage 5: Energieausweis des Wohnhauses
Seite 2 von 5

EN EHG I EA'JSWEIS flir Wohngebaude

gemiB den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegeset: (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf di:s Gebdudes  Registriernummer: sT-2024-005072379 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CDz-ﬁquivalent lm?%a)

e | | | R

50 75 100 125 150 175 200 2256 >250

Anforderungen geman GEG * Fiir Engrglebedarisberechnungen verwendetes Verfahren
O Varfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

! o O Verfahren nach DIN V 18569
L Ist-Wert kWhim®a)  Anforderungswert KWhi(m?®a) O Regelung nach § 31 GEG (,Modaligebaudavariahren")
! he Qualtat dor Gebi o ' O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert Willrm K) Anfordarungswert Wi )

1Eren: fill

|| Sommerlicher Wérmeschulz (bel Neubau) O elngeh: len |
i =H s ST Torig i F ErhET e o i = e, - 1o - FITEEL TN A1tk ==X ] B [ R 1L "3 }

Endenergiebedarf dieses Gebéude [Pfictangabe n immobiienanzaigen KWhi(m%a) |

J'.' 1 1

V;@I;iéhsweﬁé-Endeh;;ala ' AR |

=4y | v TR SN

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energlen 3|

1

i proveurosen met, || GISG | o | &R
Kahaensrgiahudm auf Grund des § 10 Absatz 2 Ni mmer 3 GEG | | L

I] Sac 0 10 126 150 178 :uln 225 >260

P Dackuni & Pllichtarfol- ‘ﬁ i '

Summa: Wil i If
MaBnahmen zur Einsparung ? |
| Die gen zur ' Energ =n zur Deck- |

| ung des Warme- und Kiilteenerglebedarts werden di rch eine MaB- s miL ! . EENERE
| nﬁnhmz nach § 45 GEG oder als Kombination gemad j 34 Absatz2 || Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
EG erfallt, -

. . 4 i) DasGEGléssi fiir die Barachnung des glebadarfs ur hiediicha

s § 46 GEG in Vertindung mt§ 161 | Vefaten 2u, cio i Einzelfll 2y unterschiedichen Exgobrissan fohven
' | kénnen, Insb wegen stand Randbedingungen erdau-

O Mafinahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2 | ban dia angegebanan Werta keine th:schmsuwfdeu tatsédchiichen
GEG: Die Anfordarurgen nach § 16 GEG werden ur | % | javerbrauch, Dieausgawi jer Skala sind spe-

unterschritten. Antell der Pllichtarfiiiung: % | zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebliudenutzfiiche

(4,), die im Allgemeinen groBer Ist als die Wohnfidche des Gebiudes.

! sishe Fulinote 1 aul Seite 1 des Energicauswaises

2 nur bal Meubau sowie bai Modarnisierung Im Fall das j 80 Absatz 2 GEG
3 nur bal Neubau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mahrdamilienhaus

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9

06667 Weilkenfels
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E N E R G I EAU SW E IS fiir Wohngebaude

geméB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes Registriernummer: sT-2024-005072379 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 17 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
73 kWhi(m* a)

SEmEEB | ¢ | o | e Foo| G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

80 kWh/(m*® a)
Primérenergieverbrauch dieses

Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen 73 kWhi(m?a)
| Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- | Energle- Antell Antall ima-
Enargietrager 2 energle-| verbrauch |Warmwasser| Heizung taktor Il
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh)
JD‘I.UI.ZUEO 22020 Erdgas H 11 31068,0 apes0 | 115 ]
! 01.01.2021 | 31.12.2021 Erdgas H 11 arrean 37709,1 | 102 !
| 01.01.2022 | 31.12.2022 Erdgas H 1 290196 280188 | 115 :I
|' 01.01.2020 | 31.12.2022 Warmwasserzuschlag 1 40852,1 40852,1 il
|
H O waitare Eimraga In Anlaga
4 .-::._ i . = T g i . 3 i A e - = = _ e .-..-:\
) Vergleichswarte Endenergie * il
GRelal e o | o | & | E| ;
0 25 50 75 100 125 150 ms 200 225 >250 B e s
LM e sich auf Gebade, in danen die Warma fur Heizung und |
| durch | lim Q
|
|

,§? wird. I

f f Sall ein Energleverbrauch eines mit Fern- odar Nahwarma

gtgz‘ beheizten Gabludas I warden, ist zu beachten, |
dass hier normalerwsiss sin um 15 bis 30 % geringerer

Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit

g g‘g Kesselheizung zu erwarten ist.

==

| Erlduterungen zum Verfahren
Das Varfahran zur Ermittiung des Energleverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben, Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro G

I Gebaudenutzfidche (A ) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb#udes. Der talsichliche Enaergieverbrauch einas
Gebiudes welcht msbesondere wagen des und sich & Mutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab,

sbaha FuBnote 1 auf Seite 1 des Enavgreauswel.ses
lls auch Leerstanc War oder Kihl hale in kWh

3EFH,EI iliant MFH: ienh

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9
06667 Weillenfels
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E N E R G I EAl J SW E I S fiir Wohngebaude

geméh den §§ 79 fl. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiin itigen Modernisierung

Registriernummer; 5T-2024-005072379

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung ¢ » Energiesffizienz sind 8 maglich O nicht méglich
Empfohlene ModerisierungsmaBnahmen
emplohien {frefwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte gescha.dzte Kostan
Np | Bau- oder MaBnahme ibeschreibung in sammen Er‘.g‘:;" Amortisa- pro sifgesparts
" | Anlagenteile einzelr :n Schritten o M Bl e et
Moderni-
sierung
1 | oberste Priifen Sie die Dammung de : Daches. m] ®
Gaschossdacke
2 | Auflenwand gg. Priifen Sie die Ddmmung de Aulenwand. [m] ®
Aufseniufi
3 | Fenster Priifen Sie dis energetische Jualitdt der Fenster, o ®
I
. 4 | Kellerdecke Prilfen Sie die Dammung de . unteren Gebdudeabschlusses. o m
]
|
(|
5 | Heizung Priffen Sie eine Er g ler Heizt lage. o ®

|| O waitere Eintrage In Anlage

. Modernisierungsempfehlungen flr das Gebaude dienen lediglich der Information.

i * Sie sind nur kurz gefasste Hinweise ur 1 kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

=

Efbﬁnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausw

" Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohr 2 Durchfithrung eines Voreritermins durch den Aussteller und
ausschlieflich aufgrund der vom Kunden zu Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch.
Daten zum Energiebedarf und der Gebéude substanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. For
die Feststellung von Umfang und Wirtschafll hkeit méglicher Modernisierungsmafnahmen empfehlen wir einen

Genauere Angaben zu den Empfehlungen KALORIMETA GmbH
| sind erhéltiich bel/unter:

Vororttermin mit einem ortsanséssigen Ener jieberater.

306380-1-0

' sighe Fufinote 1 auf Seis 1 des Energieauswelses

P - e T Y

Al e

@IS  (Angaben frawillig)

I
|

Ausfertigung Nr.: 1

Burgwerbener Strale 34,
06667 Weilkenfels
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Anlage 5:
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Energieausweis des Wohnhauses

E N E R G I EAU SW E I S fiir Wohngebéaude

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenerglegesetz (GEG) vom !

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einam nicht Antell zu

als Wohnzwecken genutzt werden, ist dis Ausstellung des Energi
auswelses gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEQ auf den Gebaudstell zu
beschrinken, dar getrennt als Wohngebéude zu behandsin ist (sishe im
Einzelnen § 106 GEG), Dies wird im Energleausweis durch die Angabe
«Gebaudsteil® deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dar(ber informiert, woflr und in welcher Art ernausrbars
Enargien genutzt werden. Bel Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energlen) dazu waitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energlebedarf wird hisr durch den Jahres-Primérenargisbedar
und den Endenerglebadarf dargestelit, Diese Angaben werden rechne-
risch ermitteit. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteriagen bzw. gabiudebazogenar Daten und unter Annahme von

tandardisierten Randt 1 (z. B. s!.andurclaima Klimaciaten,
d Nutzar | tur und Inners
Wérmegewi usw.}- S0 lasst slch dle ensrgellsche Qualitat
des G g vom Nutze und von der
il b ] wegan der digierten Randbedngungan
| Brlauban die angagsbemrn ‘Werte kaina auf den £

16.10.2023

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Ei jievarbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
gen von Heiz- und nach der Heizke

ordnung ader auf Grund anderar gesigneter Verbrauchsdaten srrmttell

Dabel werden die Enengl des Gebdudes

und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gaJag{ Der erfasste
Energigverbrauch for die Helzung wird anhand der konkraten ortlichen
Watterdaten und mithilfe von Kiimafaktorsn auf sinen deutschlandwei-
ten Mittelwert umg 1. So fohrt baispi iza ain hohar \

in-ginem einzainen hanan Winter nlch‘l 2u siner a:hlach{emn Bauﬂeﬂung
das Der E h gibt H lza auf die get
sche Qualitat des Gebaudes und sainar Heizungsanlage. Ein ldeiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch, Ein Rickschiuss auf den kinflig au
arwartenden \v\e(brauch Ist much nicht moglich; Insbesondere kénnen
die Verbrauc itan stark ditferleran, well sle
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jewedligen Nutzung
und dem individuelien Verhalten der Bewohner abhangen,

Im Fall langerer Leersténde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch & it und in die Verbrauct Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bai dezentralen, In der Regel elakirisch batrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch dber sine Pauschale
baricksichtigt. Glelcheas glit fur den Verbrauch ucm avantuall umhan:iansn
Anlagen zur | 3, O und it dis

in dis Erfassung elngegangen sind, ist der Tabells Varbrauchasﬂaswng"

chen Energleverbrauch,
-
Der P lebadarf bildat die Energl
1 bsruckslchtlg‘t neban der Endeﬂsrgte m]thlira won F

energi 2

des Gebaudes ab. Er

zu

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude ermittelten |
Emansrglevurbrauch hervor. Wia der Primérenargiebedar! wird er mithilfe |

Vertelliung,
der }ewaHs {z. B Heizdl, Gas,

strorn ernausrbare Enargien am} Ein kiginer Wert signalisiert ainen

geringen Bedarf und damit eina hohe Energiseffizienz sowie sine die

' Resscurcen und dis Umwsll schonends Energlenutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehillle - Seite 2

|| Angegeben st der speifische, auf die
!

| auch die 50

| sungsfiéiche
| durchschnittiiche enargetische Gualitt aller warmedbertragencen Um-

armittelt, die dis Vorkette der jewells elngs-
saﬂzlen Energistridger bercksichtigen.

oder dem Priméarer 1
des Gabaud

ver-
werdn als équwalan-

Mach dem GEG besteht dis Pﬂlch!, in Imrmblllsnnnzalgan die In § 87

| flachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.  Absalz 1 GEG genannten Angaben 2u machen, Die dafiir erforderlichen
Ein kleinar Wert isiert einen guten Auler- sind dem o ) j& nach
| dem stelit das GEG bel Anforclerungen an den fict der Seita 2 oder 3,
hutz {Schutz vor Ut eines 2 >
. Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Endenergiebedarf - Seite 2
Dig \ te auf Endenergisebene sind modelihalt ermittelte Wer- |
Dar Endenergiebedarf gibt die nach i Regeln L jéhr-  te und sn!len lediglich fiir grobe \ icha der Warte die-

lich bendtigte Energlemenge fir Heizung, I..urlung und wumwasserbered-

ses Gebdudes mit den Vargleichswerten andsrer Gebaude ssin, Es sind
Bereich mgegeben innerhalt derer ungeféhr die Werte 10r die einzeinen

tung an, Er wird unter und g Dem X
gen errschnet und ist aln fir die Energl elnes i 9
| und seiner lal Der E jebed if st die ge,
. die dem Gebaude unter der Annahma uun .-.landand»slsdsn Bedingungen
" und unter Bi g der ai fuhrt werdan muss,
| damit die stanc i I paratur, der W und
die ige Lilftung sich tallt werden kénnen. Ein kleiner Wart

signalistert sinen geringen Bedarf und damit eine hohe Energlesffizienz.
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kélleenergiabedaris nutzen. In
dem Feld ,Angaban zur Nutzung erneusrbarsr Energlen“ sind die Art der

t Energlen, der p am

| Wiirme- und [Kalt der p I Ante!lder Pliichter-

|| fdllung Das Feid .M ! zur El wl-d ausge-

mm wenn d[e gen des GEG tellweise oder dig durch

| s gen an den baulichen We ae-
1 mﬁﬂ §45 GEG erfLHIl werdan.

! slaha FuBinote 1 auf Seite 1 des Energleauswelses

garien lisgen,

e

Ausfertigung Nr.: 1
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Bild 1:  Wohnhaus aus nordwestlicher Richtung von der Strale aus

Bild 2: Wohnhauseingangstur

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9
06667 Weillenfels
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Bild 3:  Wohnhausrickseite aus stiddstlicher Richtung vom Grundstlck aus

Terrasse Wohnung 9, rechts Wohnzimmerfenster, links Schlafzimmerfenster

Bild 4: Kellereingangstreppe an der Wohnhausnordseite

Ausfertigung Nr.: 1 Burgwerbener Strale 34, Wohnungseigentum Nr. 9
06667 Weillenfels
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Bild 5:  Wohnungseingangstur

Bild 6: Treppenhaus
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