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V BESCHREIBUNG DER EINHEITEN

1. Wohnung ATP Nr. 1 im Erdgeschoss

(Bewertungsobjekt)

Lage der Wohnung

GroRe der Wohnung

Nutzflache Abstellraum UG

Anzahl der Raume

Kellerraume

Die Wohnung ATP Nr. 1 befindet sich im gesamten
Erdgeschoss des Gebaudes (auler Treppenhaus) mit
einem Abstellraum Nr. 1 im UG.

Die Wohnung hat nach eigener Wohnflachenberech-
nung nach vorhandenen Planunterlagen folgende
GroRe (bei 2 Anrechnung des Balkons und 3 % Putz-
abzug):

Wohnflache Erdgeschoss  ca. 81 gm

Nutzflache Abstellraum Nr. 1 ca. 12 gm

Wohnung Erdgeschoss ATP Nr. 1

1 Vorplatz/Flur in T-Form

1 WC-Raum mit WC und Handwaschbecken

1 Kiche

1 groRes Wohn/Esszimmer

1 Kinderzimmer

1 Elternschlafzimmer

1 kleines Bad mit Badewanne und Handwaschbecken
1 Balkon nach Siden

ATP Nr. 1 zugeordnet
1 Abstellraum Nr. 1

Gemeinschaftliche Rdume im Untergeschoss
1 Treppenhaus

1 Heizungsraum

1 Oltanklagerraum
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Gemeinschaftliche Anlagen

Sondernutzungsrechte

Vermietungssituation

Grundrissgestaltung

Belichtung

Garage/Stellplatz

Treppenhaus im UG, EG, OG + DG.
Heizungsraum, Oltanklager + Flur im UG.
Gartenanlagen.

Nach Teilungserklarung sind folgende Gebé&udeteile
gemeinschaftliches Eigentum:

Alle Gebédudeteile, die nicht nach dem Gesetz oder
den Bestimmungen des vorstehenden Absatzes im
Sondereigentum stehen, bleiben gemeinschaftliches
Eigentum; dies gilt insbesondere fiir das Treppenhaus,
den Heiz- und Tankraum im UntergeschoR, fiir Grund
und Boden, ferner fiir alle Auenanlagen des Grund-
stiicks.

Keine vorhanden/zugeordnet.

Vermutlich eigengenutzt.

Die gesamte Doppelhaushalfte mit den 3 Wohnungen
Nr. 1 - 3 + Garage Nr. | steht im Eigentum einer und
derselben Person und wird vermutlich komplett eigen-
genutzt.

Einfach und zweckmaRig, keine Trennung
Wohn/Schlafbereich.

Belichtung aus 3 Himmelsrichtungen vorhanden, und
zwar aus Norden, Stden und Westen.

ATP Nr. 1 ist kein Pkw-Stellplatz speziell zugeordnet.

Die vorhandene Garage Nr. | ist separates Sonderei-
gentum, die 2 AuRenstellplatze im Norden an der
StralRe sind ohne Zuweisung (gemeinschaftliches
Eigentum).
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Ausstattungsstandard

Gesamteindruck

Anmerkung

Gebrauchsregelung
nach Teilungserkldrung

Vermietbarkeit

Nicht bekannt.

Es wird — auch aus wertermittiungstechnischen Griin-
den —in allen 3 Wohnungen der gleiche baujahrs-
gemafe Ausbauzustand in einfachem bis mittleren
Standard unterstelit.

Nicht bekannt, vermutlich renovierungsbediirftig.

Die Wohnungen Nr. 2 + 3 im OG + DG sowie die
Garage Nr. | werden aus wertermittiungstechnischen
Griinden auch hier aufgefiihrt und beschrieben, wobei
die Wohnungen Nr. 3 im DG sowie die Garage Nr. |
hier ebenfalls zu bewerten sind, die Wohnung ATP Nr.
2 im OG jedoch nicht..

Gebrauchsregelung § 1

1. Wohnungen und die dazu gehérenden Neben-
rdume ddrfen grundsétzlich nur zu Wohnzwecken,
nicht aber zu gewerblichen Zwecken benutzt wer-
den; die Auslibung einer freiberuflichen Tétigkeit in
den Wohnungen ist jedoch gestattet.

Machen die Eigentiimer von dem Recht auf Aus-
ubung einer freiberuflichen Tatigkeit in den Woh-
nungen Gebrauch, kann ihnen vom Verwalter die
Austibung der freiberuflichen Tatigkeit untersagt
werden, wenn mit der Austbung dieser freiberufii-
chen Tétigkeit erfahrungsgeménR eine (ber da Ubli-
che MaRl hinausgehende Belastigung der tibrigen
Mitbewohner oder eine erhdhte Abnutzung der im
gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Gebdude-
teile verbunden ist.

2. Die Garage darf grundsétzlich nur zur Unterstel-
lung von Fahrzeugen aller Art benutzt werden. Die
Bestimmungen in (1) finden auf die Garage ana-
loge Anwendung.

3. Der Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums
wird in erster Linie durch die Hausordnung und in
zweiter Linie, insbesondere bei Meinungsverschie-
denheiten zwischen den Eigentiimern, durch den
Verwalter geregelt. Die Hausordnung wird vom
Verwalter aufgestellt; sie kann von der Eigenti-
merversammlung ergéanzt und gedndert werden.

Gut, bei unterstelltem ordentlichen Zustand.
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3. Wohnung ATP Nr. 3 im Dachgeschoss

(Bewertungsobjekt)

Lage der Wohnung

GrofRe der Wohnung

Nutzflache Abstellraum UG

Anzahl der Rdume

Kellerraume

Gemeinschaftliche Anlagen

Sondernutzungsrechte

Die Wohnung ATP Nr. 3 befindet sich im gesamten
Dachgeschoss des Gebdudes (auler Treppenhaus)
mit einem Abstellraum Nr. 3 im UG.

Die Wohnung hat nach eigener Wohnflachenberech-
nung nach vorhandenen Planunterlagen folgende
GroRe (bei 2 Anrechnung des Balkons und 3 % Putz-
abzug):

Wohnfldche Dachgeschoss ca. 49 gm

Nutzflache Abstellraum Nr. 3 ca. 7 gm

Wohnung Obergeschoss ATP Nr. 3

1 Vorplatz/Flur

1 WC-Raum mit WC und Handwaschbecken

1 kleines Bad mit Badewanne und Handwaschbecken
1 Schlafzimmer

1 Wohn/Esszimmer

1 Kiche

1 schmaler Balkon nach Westen mit Abstellnische

ATP Nr. 3 zugeordnet
1 Abstellraum Nr. 3

Gemeinschaftliche Rdume im Untergeschoss
1 Treppenhaus

1 Heizungsraum

1 Oltanklagerraum

Treppenhaus im UG, EG, OG + DG.
Heizungsraum, Oltanklager + Flur im UG.
Gartenanlagen.

Keine vorhanden/zugeordnet.
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Vermietungssituation

Grundrissgestaltung

Belichtung

Garage/Stellplatz

Ausstattungsstandard

Gesamteindruck

Vermietbarkeit

Verkauflichkeit

Vermutlich eigengenutzt.

Die gesamte Doppelhaushalfte mit den 3 Wohnungen
Nr. 1 - 3 + Garage Nr. | steht im Eigentum einer und
derselben Person und wird vermutlich komplett eigen-
genutzt.

Einfach und zweckmanig, keine Trennung
Wohn/Schlafbereich.

Belichtung aus 3 Himmelsrichtungen vorhanden, und
zwar aus Norden, Sitiden und Westen.

ATP Nr. 3 ist kein Pkw-Stellplatz speziell zugeordnet.

Die vorhandene Garage Nr. | ist separates Sonderei-
gentum, die 2 AuRenstellplatze im Norden an der
Strale sind ohne Zuweisung (gemeinschaftliches
Eigentum).

Nicht bekannt.

Es wird — auch aus wertermittlungstechnischen Griin-
den - in allen 3 Wohnungen der gleiche baujahrsge-
malRe Ausbauzustand in einfachem bis mittleren
Standard unterstelit.

Nicht bekannt, vermutlich renovierungsbediirftig.

Gut, bei unterstelltem ordentlichen Zustand.

Grundsétzlich ist derzeit eine gute Verkauflichkeit ge-
geben, allerdings handelt es sich hier um einen Anteil
an einer kleinen libersichtlichen Eigentumsanlage.
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UNTERGESCHOSS AUFTEILUNGSPLAN
BEWERTUNGSOBJEKTE ABSTELLRAUME ATP NR. 1+ 3, GARAGE ATP NR. |
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ERDGESCHOSS AUFTEILUNGSPLAN
BEWERTUNGSOBJEKT WOHNUNG ATP NR. 1
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OBERGESCHOSS AUFTEILUNGSPLAN
NICHT ZU BEWERTENDE WOHNUNG ATP NR. 2
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DACHGESCHOSS AUFTEILUNGSPLAN
BEWERTUNGSOBJEKT WOHNUNG ATP NR. 3
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