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2.5.3 Belastungen

Baulasten: Laut schriftlicher Auskunft des Baurechtsamtes der Stadt Leimen bestehen keine Ein-
tragungen im Baulastenverzeichnis (vgl. Anlage 4).

Altlasten: Laut Email-Auskunft vom 25.08.2025 des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis, Wasser-
rechtsamt, ist das Bewertungsgrundstiick nicht in der Erhebung altlastenrelevanter Flachen aus
dem Jahr 2018 und nicht im aktuellen Altlastenkataster verzeichnet. Damit liegt fiir das Grundstiick
nach derzeitigem Kenntnisstand kein Altlastenverdacht vor.

Anmerkung: Es liegt kein Baugrundgutachten vor und es wurden keine Bodenuntersuchungen an-
gestellt. Bei dieser Wertermittlung werden ungestérte und kontaminierungsfreie Bodenverhéltnisse
ohne Grundwassereinfliisse unterstellt.

2.5.4 Denkmalschutz
Denkmalschutz besteht nicht.

2.5.5 Planungs- und Bodenordnungsrecht

Das Bewertungsgrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Bahnhof
II*, rechtskraftig seit 21.11.1997. Dieser weist fir den Bereich des Bewertungsgrundstiicks folgen-
de Nutzungsschablone auf:

WA = Allgemeines Wohngebiet
GRZ 0,4 = Grundflachenzahl 0,4
GFZ 0,8 = Geschossflachenzahl 0,8
TH max. 7,20 m = Traufhthe max. 7,20 m
FH max. 11,50 m = Firsththe max. 11,50 m
o] = offene Bauweise

DN 30-40° = Dachneigung 30° bis 40°

Das zu bewertende Grundstick ist derzeit in kein Bodenordnungsverfahren einbezogen.















Nach den vom Gutachterausschuss Stddostlicher Rhein-Neckar-Kreis zum Stichtag 01.01.2025
herausgegebenen Richtwerten fir die Bodenpreise unbebauter, aber bebaubarer Grundstiicke
sind fur die Lage des Bewertungsgrundstiicks 660,00 EUR/m? (Zone 31120044) angegeben.

Das Richtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungszustand Baureifes Land

beitragsrechtlicher Zustand = beitragsfrei

Art der Nutzung = Wohnbauflache

Erganzung zur Art der Nutzung = Ein- und Zweifamilienhduser
Tiefe = 40 m

Flache = 700 m*

4.2.3 Bodenwertentwicklung

Eine zeitliche Anpassung des Bodenrichtwertes bis zum Bewertungsstichtag ist unter Beriicksich-
tigung des aktuellen Marktgeschehens aus Sicht der Sachversténdigen nicht gerechtfertigt.

4.2.4 Bodenwertermittlung des Bewertungsgrundstiicks

Flurstiick Nr. 3676 387 m? Gebaude- und Freiflache

Unter Wirdigung aller Umstédnde, wird nach den vorhandenen Gegebenheiten, nach Lage und
Beschaffenheit des Grundstiicks, nach seinem ErschlieBungszustand der vorhandenen Bebauung
und Nutzung sowie in Kenntnis des derzeitigen Grundstiicksmarktes fir das Bewertungsgrund-
stlick ein Bodenwert von rd. 660,00 EUR/m? als angemessen in Ansatz gebracht.

Bei einer Grundsticksgroe von 387 m? betragt der spezifische Bodenwert fiir das Gesamtobjekt:

387 m? X 660,00 EUR/m? = 255.420 EUR
Bei 35/100 Miteigentumsanteil betragt der anteilige Bodenwert fiir die Wohnung Nr. 2:
255.420 EUR X 35/100 = 89.397 EUR

Bodenwertanteil Wohnung Nr. 2 rd. 89.000 EUR
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DemgemaR teilt der Eigentimer den in § 1 aufgefihrten Grundbesiiz in
Miteigentumsanteile, welche jeweils mit dem Sondereigentum an einer
Wohnung verbunden sind wie folgt:

1.  Miteigentumsanteil von 35/100 an dem oben aufgefihrten Grundstiick
verbunden mit dem Sondereigentum an deﬂpf _zu Wohnzwecken dienen-
den R3dumen - im Aufteilungsplan mit der Nr. ichnet - sowie dem
Keller Nr. K 1; ? ol

2. Miteigentumsanteil von 35/100 an dem oben aufgeflihrien Grundstick «

verbunden mit dem Sondereigentum an den _zu Wohnzwecken dienen-
den Raumen - im Aufteilungsplan mit der Nr. 2 Bezeichnet — dem Balkon .
Nr. 2 sowie dem Keller Nr. K 2; 7/

3. Miteigentumsanteil von 30/100 an dem oben aufgeflihrten émndstnck
verbunden mit dem Sondereigentum an den_ zu Wohnzwecken dienen-

den Raumen - im Aufteilungspian mit dec'Nr. 3 Bezeichnet - dem Balkon
Nr. 3 sowie dem Keller Nr. K 3; /

doc | 'mp
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Far Lage und AusmaB sind die Aufteilungsplane malgebend.

§4
Gegenstand des Wohnungs- und Teileigentums

(1)  Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums und des gemeinschaftiichen
Eigentums bestimmen sich nach § 5 Abs. 1 und Abs. 2 WEG. o~

(2) Gegenstand des Sondereigentums sind die in dieser Teilungserkidrung be-
zeichneten Rdume sowie die zu diesen Raumen gehorenden Bestandteile
des Geb&udes soweit sie verdndert, beseitigt oder eingefigt werden kénnen,
ohne dass dadurch das gemeinschaftiiche Eigentum oder ein auf Sonder-
eigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentimers das nach
§ 14 WEG zulassige MaR beeintrachtigt oder die auere Gestalt des Gebau- ,
des verandert wird. £
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Unter Bezugnahme auf die Berechtigung in § 17, Abs. 3 der Teilungserklarung beim
erstmaligen Verkauf Sondernutzungsrechte an P bsti!g.vlatzen ordnen zu
durfen, wird der Urkunde vom 13.08.2015 verkduften und belasteten Wohnun

Nr. 2 (UR- Nr. 429/15 und 430/15 des amtierenden Notars) der Pkw-Abstellplatz - im

Freien - im Aufteilungsplan mit P 3 bezeichnet, zugeordnet. ‘

Das Sondemutzungsrecht an diesem Stellplatz ist Bestandteil des Kauf- und
Belastungsgegenstandes.

Es wird bewilligt und beantragt das Sondernutzungsrecht in das Grundbuch /
einzutragen.

Ansonsten verbleibt es bei den Bestimmungen der Urkunden Nr. 429/15 und 430/15,
jeweils des amtierenden Notar. Alle darin enthaltenen Volimachten und
Notarermachtigungen werden hiermit wiederholt. /

Diese Niederschrift ist wie die Haupturkunden auszufertigen.
Diese Urkunde wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von den

Erschienenen genehmigt und von ihnen und dem Notar eigenhandig wie folgt
unterschrieben: 5












