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6.2 Ausstattung

Die baulichen Anlagen wurden als Wohnhaus mit PKW- und LKW- Garage etwa
1989 (Jahr Baugenehmigung + 1 Jahr) errichtet.

Dach: hart eingedecktes Satteldach, vermutlich Dam-
mung vorhanden, Biberschwanzsteine

Fassade: Putz

Elektroinstallation: annahmegemaf Baujahr

Energieausweis: lag nicht vor

Heizung: Viessmann, Vitola-uniferral, Baujahr 1989, Ol

Kachelofen Baujahr vermutlich 1989, Ol

Heizkdorper: Flachheizkérper im Erdgeschoss, in zwei
Rdaume des Untergeschosses Heizkorper vor-
handen

Fenster:; Holzfenster, 2-Scheiben-Verglasung, ca. 1989,
manuelle Kunststoffrollldden

Hauseingangstar: Holz mit Glasausschnitt, 2-Scheiben-Vergla-
sung, ca. 1989

Wande/Decken: Waénde Tapete und/oder Putz, Decken im Erd-

geschoss Uberwiegend Holzvertafelung

Sanitaranlagen: Erdgeschoss: separates WC, Hange-WC mit
Unterputzsplilkasten, kleines Waschbecken,
Fliesenspiegel, schmales Fenster; Vollbad mit
Badewanne und Dusche, Waschtisch mit Dop-
pelwaschbecken, Wande raumhoch gefliest,
Fensterltftung

Untergeschoss: Dusche und Waschbecken in
einem Raum vorhanden

FuRboéden: Untergeschoss: Bodenfliesen

Erdgeschoss: Bodenfliesen in Sanitarraumen,
Flur, Diele, Kiiche, Esszimmer, ansonsten Par-

kett, PVC

Kiche: als Raum vorhanden

Terrasse: AuRenterrasse EG nach Siden und Westen
ausgerichtet

Balkon: nach Westen ausgerichtet

Sonstiges: KellerauRentreppe, Uberdachte Sitzgelegen-

heit alteren Baujahres

Gutachten iiber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: Gem. Walxheim, Flst. 53 und Flst.
52, Gebé&ude- und Freiflache Schumannstralle und Schumannstralle 8, Groéle 126 m* und 870 m?
gelegen in 73485 Unterschneidheim OT Walzheim.
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6.3 Zustand der baulichen Anlagen

6.3.1 Wohnhaus

Das Wohnhaus wurde um 1989 in seinerzeit recht guter Ausstattung errichtet. Der
Grundriss ist ansprechend und praktikabel und zum Wohnen und Arbeiten (Buro
vorhanden) unter einem Dach geeignet. Wohn- und Esszimmer wurden anspre-
chend und groRzigig gestaltet.

Das Dachgeschoss wurde seinerzeit vorausschauend mit zwei kleinen Gauben
und einem Balkon versehen und stellt weitere Ausbaureserve dar.

Laut Erkenntnissen bei der Ortsbesichtigung war das Untergeschoss vor einiger
Zeit von einen Wasserschaden betroffen. Hierbei handelte es sich um einen Ver-
sicherungsfall, der behoben und finanziell ausgeglichen wurde.

Diesbeziigliche Trocknungs- und Anstricharbeiten wurden etwa 2023 durchge-
fuhrt. Am Tag der Ortsbesichtigung waren an den Wanden des Untergeschosses
dennoch leichte Feuchtigkeitsmerkmale an den Kellerwanden sichtbar. Nach dem
Abschluss der Arbeiten wurden nicht alle Schalter und Stecker montiert.

Festgestellte Mdngel und Schaden

Hinweis

Laut Erkenntnissen bei der Ortsbesichtigung wurde das Gebaude seit etwa 2021
wenig geliiftet. Seit 2023 steht das Gebaude leer.

Mangel und Schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie offensichtlich erkenn-
bar waren. Die Auflistung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die Glaselemente der Wohnungseingangstir des Erdgeschosses sind defekt.

Am Tag der Ortsbesichtigung wiesen die Raume der Erdgeschossebene in teil-
weise erheblichem Male Verschmutzungs- und/ oder Feuchtigkeitsmerkmale auf.

Betroffen waren insbesondere Schlafzimmer, Kinderzimmer, Biiro und Kiche. An
einigen Stellen loste sich die Tapete. Einige Fenster wiesen schwarze Stellen auf.
Das Kinderzimmer (Zimmer neben dem Badezimmer) weist an der Wand zum Ba-
dezimmer starke schwarze Verfarbungen auf.

Die Westseite der AuBenfassade, der Sockelbereich der Auflenfassade weisen
Beschadigungsmerkmale und Farbabplatzungen auf.

Die Unterseite des Balkons weist Farbabplatzungen auf, was auf einen undichte
Oberbelag des Balkons hinweist.

Gutachten iiber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: Gem. Walxheim, Flst. 53 und Flst.
52, Geb&ude- und Freifliche SchumannstraBe und Schumannstrale 8, Grole 126 m* und 870 m?
gelegen in 73485 Unterschneidheim OT Walzheim.
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6.3.2 PKW-Garage am Haus

Die PKW-Garage wurde um 1989 erbaut. Sie verfugt ber zwei Fenster und ein
manuelles Holztor. Insgesamt befindet sich die PKW-Garage in baujahrestypi-
schem Zustand.

6.3.3 LKW-Garage

Die LKW-Garage wurde um 1989 erbaut. Sie verfugt Uber zwei Fenster und ein
elektrisch betriebenes Holz-Rolltor.

Die Garage weist an Wanden und der Decke deutliche Feuchtigkeitsmerkmale auf.
Die LKW-Garage befindet sich augenscheinlich in sanierungsbedurftigem Zu-
stand.

Gutachten Uber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: Gem. Walxheim, Fist. 53 und Flst.
52, Gebaude- und Freifliche Schumannstralie und Schumannstralle 8, GréRe 126 m? und 870 m?
gelegen in 73485 Unterschneidheim OT Walzheim.
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11.2 Grundrisse
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Untergeschoss

Gutachten Uber den Verkehrswert des Versteigerungsobjekies: Gem. Walxheim, Flst. 53 und Flst.
52, Gebaude- und Freifliche Schumannstrafle und Schumannstrale 8, Groflle 126 m* und 870 m*
gelegen in 73485 Unterschneidheim OT Walzheim.



Dipl. SV (DIA) Heike Uder-Heise

Gutachten Nr. AZ 12/11 26 Seite 47/60

DacHsETHOSS
Ausgau JSpdree |

r
=z

i

R —

[

L

E

S a— H
|
|

n’_

g iy

Dachgeschoss (Ausbau spater moglich)

Gutachten tber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: Gem. Walxheim, Fist. 53 und Flst.
52, Gebadude- und Freiflache Schumannstralie und Schumannstralie 8, Grofte 126 m?* und 870 m?
gelegen in 73485 Unterschneidheim OT Walzheim.




