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3.5 Sondereigentum an der Wohnung im EG

3.5.1 Lage im Gebdude, Wohnflache, Raumaufteilung und Orientierung

Lage des Sondereigentums im Ge- Das Sondereigentum besteht an der Wohnung im EG, im
b&ude: Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichnet.
Wohnflache/Nutzflache: Die Wohnflache des zu bewertenden Wohneigentums be-

tragt gemal den mir Gbergebenen Unterlagen rd. 97,54 m?;
die Wohnflachenberechnung wurde ohne erneutes Auf-
mal’ rechnerisch Uberpriift.

Die Nutzfliche des Kellerabstellraums im KG betragt ge-
malk den mir Ubergebenen Unterlagen rd. 7,50 m?; die
Nutzflachenberechnung wurde ohne erneutes Aufmal
rechnerisch Uberprift.

Raumaufteilung/Orientierung: Die Wohnung hat folgende Raume:
3 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Diele, 1 Bad, 1 WC, 1 Balkon, 1 Kel-
lerraum, 1 Abstellraum;

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt und orientiert:

¢ Wohnzimmer rd. 27,96 m? gartenseitig gelegen
Schlafzimmer rd. 18,78 m? gartenseitig gelegen
Kinderzimmer rd. 11,93 m? gartenseitig gelegen
Kiche rd. 8,38 m? stralenseitig gelegen

Diele rd. 16,74 m? innenliegend

Bad rd. 6,46 m? innenliegend

WC rd. 1,87 m? innenliegend

¢ Abstellraum rd. 1,78 m? innenliegend

e Uberdachter Balkon rd. 3,64 m? gartenseitig gelegen

Grundrissgestaltung: individuell

Besonnung/Belichtung: gut

3.5.2 Raumausstattungen und Ausbauzustand

3.5.2.1 Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibung

Die Nutzungseinheiten sind ausstattungsgleich. Sie werden deshalb nachfolgend zu folgenden Be-
schreibungseinheiten zusammengefasst:
e Wohnung im EG zur Beschreibungseinheit Wohnung EG
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3.5.2.2 Wohnung EG

Bodenbelage
Wohnzimmer:

Schlafzimmer:

Kinderzimmer:

Kuche:

Bad:

WC:

Flur:
Wandbekleidungen:

Kuche:

Bad:

WC:

Flur:

Deckenbekleidungen:

Fenster:

Tiren:

schwimmender Estrich mit Laminat

schwimmender Estrich mit Laminat
schwimmender Estrich mit Laminat
schwimmender Estrich mit grof3formatigen Fliesen
schwimmender Estrich mit gro3formatigen Fliesen
schwimmender Estrich mit gro3formatigen Fliesen
schwimmender Estrich mit grof3formatigen Fliesen
glatter, einfacher Putz mit besseren Tapeten
glatter, einfacher Putz

fein verputzt mit gro3formatigen Fliesen, raumhoch, an den
Objektwanden

glatter, einfacher Putz mit gro3formatigen Fliesen, ca. 1,30
m hoch, darliber fein verputzt

fein verputzt

fein verputzt

Fenster aus Kunststoff mit Isolierverglasung;

tiw. Doppelfenster, auch raumhohe Verglasungen (Wohn-
zimmer);

bessere Beschlage;

Rollladen aus Kunststoff;

Fensterbanke innen aus Naturstein;

Fensterbénke aufden aus Aluminium

Eingangstir:
Holztir mit seitlichem Glaselement

Zimmertiren:

Fillungstiren aus Holz (éltere, aufgearbeitete Turen)
tiw. mit Glasfullungen;

bessere Schldsser und Beschlage;

Holzzargen
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Sanitare Installation
Bad: gute Wasser- und Abwasserinstallation, unter Putz;
Bad:
1 eingebaute Wanne, 1 bodengleiche Dusche, 1 WC, 1
Waschtisch;
gute Ausstattung und Qualitdt, weile Sanitdrobjekte,
(elektr.) Zwangsentliftung

WC: gute Wasser- und Abwasserinstallation, unter Putz;
Gaste-WC:
1 WC, 1 Handwaschbecken;
gute Ausstattung und Qualitdt, weilRe Sanitérobjekte,
(elektr.) Zwangsentliftung

besondere Einrichtungen: Einbaukiiche
Kichenausstattung
Kiche: Einbaukiiche einfacher bis mittlerer Qualitat; It. Angaben

der Mutter des Eigentimers befindet sich die vorhandene
Einbaukuche im Eigentum ihres Sohnes; lediglich der Herd
und die Spulmaschine befinden sich im Eigentum der Mie-

ter
Bauschaden und Bauméangel: keine wesentlichen erkennbar
Grundrissgestaltung: individuell
wirtschaftliche Wertminderungen: keine

3.5.3 Besondere Bauteile, besondere Einrichtungen, Zustand des Sondereigentums
besondere Bauteile: Balkon

wirtschaftliche Wertminderungen: keine

allgemeine Beurteilung des Sonderei- Der Zustand des Sondereigentums ist gut.
gentums:

3.7 Beurteilung der Gesamtanlage

Die Gesamtanlage macht insgesamt einen ansprechenden Eindruck; die Tiefgarage weist in Teil-
bereichen einen instandsetzungsbedirftigen Eindruck auf.
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