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Exposé

Waltershauser Str. 65B,
99869 Sonneborn



Amtsgericht Gotha
Abt. Zwangsversteigerung
Postfach 100136, 99851 Gotha

Exposeée
Aktenzeichen: 16 K 8/26
Anschrift des Objektes: Waltershauser Str. 65B, 99869 Sonneborn
Gemarkung: Sonneborn
Flur: 1
Flursticke: 32/3

Grundstiicksgrofe - Gesamt: 247 m?

Bilder:

AuBenansicht - Einfamilienhaus mit seitlichem AuBenansicht - Einfamilienhaus mit
Hauseingang und Vorgarten Garageneinfahrt und Vorgarten

AuBenansicht - Westliche und Sidwestliche AuBenansicht - Gebauderiickansicht des

Grundstiicksgrenze entlang der Stral3e Einfamilienhauses mit Blick auf die Uberdachte
»,Am Dorfgraben“ mit blickdichtem Terrasse
Heckenbewuchs
Kurzbeschreibung: Freistehendes, unterkellertes und zweigeschossiges Einfamilienhaus

und einem Spitzboden sowie Nebengelass in Form einer Garage mit
Abstell-/Lagerraum



Gebaudebeschreibung:
- Gebaudeart: Freistehendes und unterkellertes Einfamilienhaus

- Baujahr der Immobilie: Unbekannt, ca. zwischen 1960-1970

- Wohn- und Nutzungsflache - Gesamt: 224,60 m?
o Nutzungsflache - Keller: 68,25 m?
o Wohnflache - Erdgeschoss: 73,75 m?
o Wohnflache - Dachgeschoss: 54,60 m?
o Nutzungsflache - Spitzboden: 28,00 m?

- Brutto-Grundflache - Nebengelasse:
o Garage: 14,00 m?
o Abstell-/Lagerraum: 16,00 m?

o Anmerkung:

Die auf Grundlage des eigenen AufmalRes des
Sachverstandigen ermittelten Brutto-Grundflachen wurden
im Rahmen der ausschlielllich moglichen &aulleren
Ortsbesichtigung aufgenommen. Da weder
Bauzeichnungen, Grundrisse, Wohnflachenberechnungen
noch sonstige objektspezifische Bestandsunterlagen
vorlagen, war eine unmittelbare Ermittlung der
tatsdchlichen Wohn- und Nutzungsflachen nicht mdglich.
Zur Uberschlagigen Ableitung der Flachen wurden
baujahres- und objekttypische Nutzflachenfaktoren
herangezogen, welche den erfahrungsgemalfen Anteil der
tatsachlich nutzbaren Wohn- bzw. Nutzflache an der
vorhandenen Brutto-Grundflache widerspiegeln.

- Aktuelle Nutzung:
e Das Einfamilienhaus aktuell eigengenutzt

- Besonderheiten:
e Objekt befindet sich augenscheinlich in
einem vollvermieteten bzw. bewohnten
und damit unberaumten Zustand

Sonstige Besonderheiten:
- Die Bewertung erfolgte nur nach der &uBeren

Inaugenscheinnahme.

Wertermittlungs-/
Qualitatsstichtag: 14.07.2026

Verkehrswert - Gesamt: 136.000,00 €



