in 04932 Grioden, Miihlenweg 1

Aktenzeichen: 15 K 64/25

Der unbelastete Verkehrswert
fiir das Flurstiick 122/53 der Flur 23 der Gemarkung Gréden

wird zum Wertermittlungsstichtag 02.06.2026 ermittelt mit rd. 82.000,00 €.
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Aktenzeichen:

Gemarkung:
Grundbuchblatt:
Flur:

Flurstiick:
Grundstiicksgrofle:

Ortsbesichtigungstermin:

Wertermittlungsstichtag:

Qualititsstichtag:

Zweck des Gutachtens:

Unbelasteter
Verkehrswert:

Burgl;latz 4
04924 Bad Liebenwerda

15 K 64/25

Griden

Grundbuch von Griden Blatt 789
23

122/53

1.400 m?

09.04.2026
08.05.2026

02.06.2026
entspricht dem Wertermittlungsstichtag
Ermittlung des Verkehrswertes

82.000,00 €

Das Gutachten umfaf3t:

59 Seiten
6 Anlagen
61 Fotos

Zert.-Nr. A250902-1064D
Exemplare: 5
Ausfertigung:
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5.0
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7.0
8.0
9.0
9.1
92
9.3
94
10.0
11.0
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12.0
13.0

2

Baubeschreibung Wohnhaus

Baubeschreibung Wohnhaus 2 (rechte Seite) mit Winterzarten
Baubeschreibung Garagen

Baubeschreibung Nebengebiude (linke Seite)

Ermittlung des Verkehrswerts

Bodenwertermittlung

Sachwertermittlung

Erliiuterungen der bei der Sachwertberechnung verwendeten Begriffe
Erlduterung zur Sachwertberechnung

Berechnung der Wohn- und Nutzfldchen

Ermittlung der Brutto-Grundfliche fiir die Berechnung nach NHK 2000
Sachwertberechnung

Ertragswertermittlung

Erlduterungen der bei der Ertragswertberechnung verwendeten Begriffe
Erlduterung zur Ertragswertberechnung

Ertragswertberechnung

Unbelasteter Verkehrswert

Fotodokumentation
Ubersichtsplan
Flurkarte

Planungsrechtliche Angaben

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis/Altlastenkataster/Denkmalrechtliche Bindungen

Bauunterlagen



Urheberrechtsschutz:

Rechte an Karten und Kar-
tenausschnitten:

Eine Weitergabe, Vervielfiltigung oder Verdffentli-
chung jedweder Art ist nur dem Amtsgericht Bad Lie-
benwerda gestattet.

Dokumente wie Stadtplan, Ubersichtsplan und Luftbild
beruhen auf der Bestellung auf der Handelsplattform
der on-geo GmbH. Mit dieser Lieferung wurden die zu
diesem Zeitpunkt giiltigen Nutzungsbedingungen der
on-geo GmbH anerkannt.
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Grdden hiegt 1im Schraden, emner Niederungslandschatt
am Zusammenfluss der Schwarzen Elster und

der Pulsnitz im siidéstlichen Teil des siidbrandenbur-
gischen Landkreises Elbe-Elster. Die niichstgelegene
Stadt Elsterwerda ist nérdlich etwa 8 Kilometer ent-
fernt, die sdchsische Landeshauptstadt Dresden in
stidlicher Richtung etwa 50 Kilometer.

Das zubewertende Grundstiick befindet sich in dem
siidlichen Bereich von Groden, an einer Anlieger-
straf3e in einem Wohngebiet. Umliegende Grundstii-
cke stellen bebaute Flichen mit einer artgleichen Be-
bauung dar.

Auf dem Bewertungsgrundstiick wurde am Tag der
Vorortbegehung ein Wohnhaus mit Wohnflidchen auf
zwei Geschossebenen (zuriickgesetzt von der Ver-
kehrsfliche) vorgefunden. Zu diesem Wohnhaus
wurde durch den Eigentiimer der Zugang gewihrt, so
dass ein Aufmal, cine Baubeschreibung und eine Fo-
todokumentation erstellt werden konnte. Der Eigentii-
mer konnte keine Angaben zu dem Baujahr erteilen.
Der Sachverstindige erachtete Riicksprache bei den
zustiindigen Behorden (wie Amt Schradenland und
Untere Bauaufsichtsbehorde Herzberg), um eventuell
Angaben zu dem Baujahr zu erhalten. Leider gab es
hierzu keine Hinweise bzw. Unterlagen. Gemil seiner
Erfahrung schétzt der Sachverstdndige das Baujahr
mit ca. 1960 ein.






DLIACT VOorgeiunaen wordcen. e acnracne 1St stark
verwittert und Sichtschéden in der Eindeckung sind
vorhanden, welche bereits zu Schiden im Innenbe-
reich gefiihrt haben. Der eingehauste Zugangsbereich
aus Holz zeigt eine fehlende Werterhaltung auf. Die
oberste Treppenstufe ist durch grof3flachige Schiden

gepragt.

Zu dem rechtsseitigen vermutlichen Wohnhaus mit ei-
nem Anbau konnte kein Zugang gewahrt werden. Der

Zugang zu dem Gebdude besteht vermutlich nur durch
den im Jahr 2003 errichteten Wintergarten.

In dem Jahr 2003 mit Baugenehmigung AZ:
63/15030283 vm 11.06.2003 wurde ein Wintergarten
an einem bestehenden zweiten Wohnhaus errichtet. Die
Anzeige der abschlieBenden Fertigstellung datiert auf
den 15.06.2003. Der Wintergarten wurde als Alu-Pro-
fil-Konstruktion mit Warmeschutzverglasung in einer
Grofle von 4,00 m x 6,00 m ausgefiihrt. Der Neubau
des Wintergartens erfolgte an den vorhandenen Gebiu-
debestand mit einem Pultdach.

Die Dachfliche mit deren Betonsteineindeckung ist
vermutlich erneuert worden. Es wurden Kunst-
stoffthermofenster mit Jalousien eingesetzt. Die Fassa-
denflichen wurden mit einer Wiarmeddammung und ei-
nem Strukturputz versehen. Der Gebidudesockelbereich
verweist auf Feuchteschadensbilder.



CALLSAUGE LU SALGVALLA AR UNALLIVMVS OIVLL VALY A/
pelgarage mit einer einem seitlich zugeordneten Car-
port. Zur Langsfront der Uberdachung befindet sich ein
Zugang sowie eine Fensterfliche zu den Garagen. Zur
Strallenfront sind in der Fassadenfront Schiden vorge-
funden worden. Die Betonfliche der Zufahrt verdeut-
licht dem Betrachter einen desolaten Zustand.

Die Garage war nach Angaben bei der Vorortbegehung
bereits mit dem Wohnhaus vorhanden.

Der damalige Eigentiimer stellte in dem Jahr 1991 eci-
nen Bauantrag zur Errichtung (Anbau) einer Garage an
eine bestehende Garage. Der Bauschein AZ: 65/92 fiir
den Garagen-Anbau wurde am 20.02.1992 erteilt. Die
Anzeige zur abschlieBenden Fertigstellung datiert auf
den 13.07.1993.

Mit Schreiben vom 31.07.2006 beantragte der Vorei-
gentiimer auf dem Grundstiick ein Carport links neben
der Doppelgarage zu errichten.

Auf dem gesamten Grundstiick lagern Hausmiill, Bau-
mischabfille, Baumaterialien, welche einer separaten
Entsorgung zuzuordnen seien. Die Kosten hierfiir
konnten zwischen 5.000,00 € - 10.000,00 € liegen.

Am Tag der Vorortbegehung konnte nur das eine
Wohnhaus besichtigt werden. Eine Inaugenschein-
nahme desweiteren Gebidudebestandes wurde nicht
gewihrt. Diesbeziiglich erachtet der Sachverstindige
einen 10 %-igen Risikoabschlag bezogen auf die feh-
lende Innenbesichtigung vorzunehmen.






Infrastruktur:

Innerértliche Lage:

Lagequalitit:
Art der Bebauung in der
Strafie:

Immissionen:

Sonstige Immissionen:

LAalluSsHaupidtaul L WD, ok, 1O

Autobahnzufahrt Ortrand: Ca. 19 km
Verkehrslandeplatz Dresden: ca. 54 km
Flughafen BER: ca. 145 km

Am Ortsrand befindet sich in der GroBenhainer Strafie die
Kindertagesstitte ,,Waldhiduschen®. In der Gartenstralle
befindet sich die ,,Grundschule Groden™.

Weiterfiihrende Schulen gibt es im etwa acht Kilometer
nordwestlich gelegenen Prisen (Oberschule) und in der
Stadt Elsterwerda (Oberschule, Gymnasium sowie weitere
Bildungseinrichtungen).

Einkaufsmoglichkeiten bestehen im Ort selbst.
Offentliche Verkehrsmittel sind fuBlédufig erreichbar.

Der mittel- und langfristige Bedarf kann im Umland ge-
deckt werden. Beschiftigungsmdoglichkeiten kénnen selbst
im Ort gewihrt werden.

Eine medizinische Versorgung ist gegeben.

Im Osten der Gemeinde befindet sich das etwa 30 Hektar
grofle Grodener Gewerbegebiet.

Die Grundstiicksfliche liegt an dem Miihlenweg in einem
Wohngebiet. Die Lage des Objektes ist durch das vorhan-
dene StraBlennetz gut erschlossen. Griden ist gepriigt
durch einen iiberwiegenden wohnbaulichen mit einem teil-
weisen gewerblichen Charakter und gehort zum Amt
Schradenland. Der Zustand der umliegenden Bebauungen
wurde als normal gepflegt eingeschiitzt.

- gute Verkehrsanbindung
- mittlere wirtschaftliche Lage

- wohnbaulich genutztes Grundstiick

Nach Informationen bei der Ortsbesichtigung besteht eine
Lirm- und Schmutzimmission durch Anlieger- und Durch-
gangsverkehr.

Sonstige Immissionen konnten bei der Vorortbegehung
nicht wahrgenommen werden.



Groden 789
Kataster: Gemarkung Flur  TFlurstiick Fldche
Groden 23 122/53 1.400 m?
Eigentiimer: Der Schuldner

2.2 Topoeraphie

Topographische Lage: Die Topographie ist eben.

Grundstticksform: Rechteckige Grundstiicksform

Hohenlage zur Strafie: Niveaugleich

Grenzverhéltnisse, nachbar- Grenzbebauung zum Flurstiick 116/53 vorhanden
liche Gemeinsamkeiten:

2.3 Gestalt und Form

Breite: Ca.: 35,00 m
Mittlere Tiefe: Ca.: 40,00 m
Bemerkung: Regelmiflig geschnittenes Grundstiick



Versorgungsanschliisse und
Abwasserbeseitigung:

Grenzverhiltnisse, nachbar-
liche Gemeinsamkeiten:

Griinbereiche:

Spielmdglichkeiten fiir Kin-
der auf dem Grundstiick:

Parkplatz:

Baugrund, Grundwasser
(soweit ersichtlich):

Vermessung:

Die Medienanschliisse wie TW, Elektro, Telekommu-
nikation liegen an. Ein Gasanschluss ist nicht vorhan-
den.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt in das 6ffentli-
che Netz.

Die Grenzverhiltnisse waren am Bewertungsstichtag
nicht erkennbar.

Griinbereiche sind gegeben (ungepflegt)

Nicht vorhanden

Stellfldchen sind auf dem Grundstiick bedingt méglich

Gewachsener, normal tragfahiger Baugrund, vermut-
lich keine Grundwasserschidden

(Eine lageiibliche Baugrundsituation ist soweit be-
riicksichtigt, wie sie in die Bodenrichtwerte eingeflos-
sen ist). Dartiber hinausgehende vertiefende Untersu-
chungen und Nachforschungen wurden nicht ange-
stellt.

Das zu bewertende Grundstiick wurde vermutlich nicht
neu vermessen und versteint. Bei der Vorortbegehung
sind strafenseitig keine Grenzpunkte gesichtet worden,
so dass zu deren Grenzverlauf durch den Sachverstidn-
digen keine konkreten Angaben gegeben werden kon-
nen.





















Besondere Bauteile:
Besondere Einrichtungen:

Ausstattung innen/auflen:

Grundriigestaltung:

Belichtungsverhiltnisse:
(Besonnung und Belich-
tung):

Allgemeinbeurteilung:

Allg. Werterhaltungsmalf3-
nahmen:

keine

keine
Innen: einfache Ausstattung
Aullen: einfache/mittlere Ausstattung

Durchgangszimmer, gefangener Raum

Vorhandene Belichtung durch ausreichend Fenster

Der bauliche Zustand kann als einfach bis mittel einge-
schitzt werden.

Es besteht ein zeitgemifBer umfangreicher Unterhal-
tungsstau und ein umfangreicher Renovierungsbedarf.

- Mauerwerkstrockenlegungsarbeiten

- Fassadenarbeiten

- Dachdeckerleistungen

- Balkon auf Funktionalitit priifen

- Putz- und Maurerleistungen

- Gurtbander der Jalousien wechseln (wo erforderlich)
- Schimmelbeseitigung

- Malerleistungen



Energieausweis:
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das Energieeinsparrecht fiir Gebdaude vereinheitlicht
und weitere Gesetze dndert

Es offeriert dem Nutzer einer Immobilie den energeti-
schen Bedarf. Bei der zu bewertenden Immobilie han-
delt es sich um einen Altbau, welcher nach den dama-
ligen gesetzlichen Voraussetzungen genehmigt wurde.
Aus der Sicht des Sachverstindigen sollte durch einen
Fachmann die Kennwerte der Energieeinsparverord-
nung iiberpriift werden. Eine genaue energetische Aus-
sage und deren daraus resultierenden Kosten kdnnen
nur hierfiir ausgebildete Energieberater geben. Im Rah-
men dieses Verkehrswertgutachtens ist eine derartige
Analyse nicht moglich.

Bei dem Erwerb einer Immobilie aus der Zwangsver-
steigerung, landldufig als Kauf aus der Zwangsverstei-
gerung bezeichnet, handelt es sich ausdrticklich eben
nicht um einen Kauf im Sinn des Gesetzes. Vielmehr
erfolgt der Eigentumswechsel im Wege des Zuschla-
ges. Dieser Zuschlag ist einem Gerichtsurteil gleichzu-
setzen. Ein Kauf findet nicht statt. Das Grundbuch
wird von Amts wegen berichtigt. Eine Mitwirkung des
Eigentlimers ist nicht erforderlich. Bei einem Kauf ist
zwangsliufig die Mitwirkung des Eigentiimers not-
wendig.

Beziiglich eines Energicausweises stehen keine Infor-
mationen zur Verfiigung. Es wird vermutet, dass bisher
kein Energicausweis erstellt wurde.









Umfassungswiinde:
Decken:

Treppen:

Dach:
Wasser/Abwasser:
Sanitédre Einrichtungen:
Elektroinstallation:
Heizung:
Fulbdden:
Fassaden:

Tiiren:

Fenster:
Wandbehandlung:

Werterhaltungsmalinah-
men:

....... e e I e

Mauerwerk (Feuchtebild)
Holzbalkendecke verkleidet

keine

Pultdach mit einer Trapezblecheindeckung
Nicht erkennbar, kein Zugang gewihrt
Nicht erkennbar, kein Zugang gewihrt
Einfache Ausstattung

Nicht erkennbar, kein Zugang gewihrt
Beton

Strukturputz (Sichtschiiden)
Blendrahmentiiren

Holzfenster, Kunststofffenster

Nicht erkennbar, kein Zugang gewihrt
- Mauerwerkssanierung

- Putz- und Maurerleistungen
- Malerarbeiten



Grundbuch Blatt 1fd. Nr.

Groden 789

Gemarkung Flur Flurstiick Fldche
Groden 23 122/53 1.400 m?

Verfahrenswahl mit Begriindung

Entsprechend den Gepflogenheiten im gew6hnlichen Geschilftsverkehr und der sonstigen
Umstiinde dieses Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur Verfiigung stehenden Da-
ten (vgl. § 6 Abs. 1 Satz 2ImmoWertV 21), ist der Verkehrswert von Grundstiicken mit der
Nutzbarkeit des Bewertungsobjekts vorrangig mit Hilfe des Sachwertverfahrens zu ermit-
teln, insbesondere weil diese {iblicherweise nicht zur Erzielung von Ertrdgen, sondern zur
(personlichen oder zweckgebundenen) Eigennutzung bestimmt sind.

Das Sachwertverfahren (gem. §§ 35 — 39 ImmoWertV 21) basiert im Wesentlichen auf der
Beurteilung des Substanzwerts. Der vorldufige Sachwert (d. h. der Substanzwert des
Grundstiicks) wird als Summe von Bodenwert, dem vorldufigen Sachwert der baulichen
Anlagen sowie dem vorlidufigen Sachwert der baulichen Auflenanlagen und sonstigen An-
lagen ermittelt.

Zusitzlich wird eine Ertragswertermittlung (gem. §§ 27 — 34 ImmoWertV 21) durchge-
fithrt; das Ergebnis wird jedoch nur unterstiitzend, vorrangig als von der Sachwertberech-
nung unabhiingige Berechnungsmethode, bei der Ermittlung des Verkehrswerts herangezo-
gen.
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Baukostenregionalfaktor

Der Baukostenregionalfaktor (BKRf) beschreibt das Verhéltnis der durchschnittlichen ort-
lichen zu den bundesdurchschnittlichen Baukosten. Durch ihn werden die durchschnittli-
chen Herstellungskosten an das ortliche Baukostenniveau angepasst. Der BKRf wird auch
verkiirzt als Regionalfaktor bezeichnet.

Normalherstellungskosten

Die Normalherstellungskosten (NHK) basieren auf Auswertungen von reinen Baukosten
fiir Gebdude mit annihernd gleichem Ausbau- und Gebidudestandard. Sie werden fiir die
Wertermittlung auf ein einheitliches Index-Basisjahr zuriickgerechnet. Durch die Verwen-
dung eines einheitlichen Basisjahres ist eine hinreichend genaue Bestimmung des Wertes
moglich, da der Gutachter {iber mehrere Jahre hinweg mit konstanten Grundwerten arbeitet
und diesbeziiglich gesicherte Erfahrungen, insbesondere hinsichtlich der Einordnung des
jeweiligen Bewertungsobjekts in den Gesamtgrundstiicksmarkt sammeln kann.

Die Normalherstellungskosten besitzen iiberwiegend die Dimension ,.€/m* Brutto-Grund-
fliche* oder ..€/m? Wohnfliche® des Gebiudes und verstehen sich inkl. Mehrwertsteuer.

Normobjekt, besonders zu veranschlagende Bauteile

Bei der Ermittlung der Gebiudeflichen werden einige den Gebdudewert wesentlich beein-
flussenden Gebiudeteile nicht erfasst. Das Gebédude ohne diese Bauteile wird in dieser
Wertermittlung mit ,,Normobjekt* bezeichnet. Zu diesen bei der Grundflichenberechnung
nicht erfassten Gebédudeteilen gehoren insbesondere Kellerauentreppen, Eingangstreppen
und Eingangsiiberdachungen, u. U. auch Balkone und Dachgauben.

Der Wert dieser Gebadudeteile ist deshalb zusitzlich zu den fiir das Normobjekt ermittelten

durchschnittlichen Herstellungskosten (i. d. R. errechnet als ,,Normalherstellungskosten x
Fliche*) durch Wertzuschlige besonders zu berticksichtigen.
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Bewertungsobjekts (z. B. Abweichungen vom normalen baulichen Zustand, insbesondere
Bauméngel und Bauschidden, oder Abweichungen von der marktiiblich erzielbaren Miete).
Zu deren Beriicksichtigung vgl. die Ausfithrungen im Vorabschnitt.

Baumiingel und Bauschiiden (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Baumingel sind Fehler, die dem Gebiude i. d. R. bereits von Anfang an anhalten —z. B.
durch mangelhafie Ausfithrung oder Planung. Sie konnen sich auch als funktionale oder
dsthetische Mingel durch die Weiterentwicklung des Standards oder Wandlungen in der
Mode einstellen.

Bauschiden sind auf unterlassene Unterhaltungsaufwendungen, auf nachtriigliche duliere
Einwirkungen oder auf Folgen von Bauméngeln zuriickzufiihren.

Fiir behebbare Schiden und Mingel werden die diesbeziiglichen Wertminderungen auf der
Grundlage der Kosten geschiitzt, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind. Die Schiit-
zung kann durch pauschale Ansitze oder auf der Grundlage von auf Einzelpositionen bezo-
genen Kostenermittlungen erfolgen.

Der Bewertungssachverstindige kann i. d. R. die wirklich erforderlichen Aufwendungen
zur Herstellung eines normalen Bauzustandes nur {iberschligig schitzen, da

e nur zerstérungsfrei — augenscheinlich untersucht wird,

o grundsitzlich keine Bauschadensbegutachtung erfolgt (dazu ist die Beauftragung
eines Bauschadens-Sachverstindigen notwendig).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser Verkehrswertermitt-
lung allein aufgrund der Mitteilung von Auftraggeber, Mieter etc. und darauf basierenden
Inaugenscheinnahme beim Ortstermin ohne jegliche differenzierte Bestandsaufnahme,
technischen, chemischen o. d. Funktionspriifungen, Vorplanung und Kostenschitzung an-
gesetzt sind.






9.2 Erliuterung zur Sachwertberechnung

Berechnungshasis

Die Berechnung der Wohn- und Nutzflichen und des Gebiiuderauminhalts (Brutto-Grund-
flichen (BGF) wurde von mir mit hinreichender Genauigkeit erstellt und auf Plausibilitit
gepriift. Die Berechnungen weichen teilweise von der diesbeziiglichen Vorschrift (DIN
277 - Ausgabe 1987) ab; sie sind deshalb nur als Grundlage dieser Wertermittlung ver-
wendbar. Die Abweichungen bestehen daher insbesondere in wertbezogenen Modifizierun-
gen; beim BGF z. B.

«  (Nicht)Anrechnung der Gebidudeteile ¢ (z. B. Balkone) und
» Anrechnung von (ausbaubaren aber nicht ausgebauten) Dachgeschossen.
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1,02 11

Kiiche =331 mx4,07m = 13.47 m?
Wohnzimmer =642mx3.65m = 23.43 m?
Bad =2,67mx1.96m = 5,23 m?
Ages EG = 50,59 m?
Dachgeschoss
Flur =1.,60mx1.20m = 1,92 m?
Zimmer =311mx2,16 m+3,11mx 0,68 mx0,5 = 7,78 m?
Zimmer =320mx2,17m+320mx0,77mx 0,5 + = 20,71 m?
505mx2,19m+5,15mx0,65x0,5-044 mx
0.94 m
Ages DG - 30,42 m?

Nebengebiiude 1 (Wintergarten)

NF = 60,88 m*

Nebengebiiude 2

NF = 43.62 m*
Garagen
NF = 48.00 m*
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Wohnhaus

A1=915mx70l mx?2
!\2 Anbau = 4.96 mx2.18m
A3 Keller=

Agcs.

Wohnhaus 1 (Wintergarten)

Ar=560mx6,65mx1,5
A2 Anbau = 4,97 mx 2.02 m

Agcs.

Nebengebiiude 2

Ar=380mx 1435 m

Garagen

A1=670mx8.85m

128,28 m?
10.81 m?
10,00 m?

149,09 m?

55.86 m?
10,04 m?

65,90 m*

5453 m*

59.30 m?

(%]
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Ermittlung der Normalherstellungskosten bezogen auf das Basisjahr 2010 (NHK 2010) fiir das Ge-

bidude: Wohnhaus 2

Ermittlung des Gebiiudestandards:

Bauteil Wiigungsanteil Standardstufen
[%] 1 2 3 4 5
AuBenwiinde 23.0% 0,5 0,5
Dach 15,0 % 0.5 0.5
Fenster und Auflentiiren 11.0 % 0,5 0.5
Innenwiinde und -tiiren 11,0 % 1,0
Deckenkonstruktion und Treppen 11,0 % 1,0
Fufibéden 5,0 % 0,5 0,5
Sanitidreinrichtungen 9.0 % 1,0
Heizung 9.0 % 1,0
Sonstige technische Ausstattung 6,0 % 1,0
insgesamt 100,0 % 0,0 % 73,0% | 27,0% | 0,0% | 0,0%




| ca. 199D)

Dach

Standardstufe 2

einfache Betondachsteine oder Tondachziegel, Bitumenschindeln; nicht zeitge-
mifie Dachdimmung (vor ca. 1995)

Standardstufe 3

Faserzement-Schindeln, beschichtete Betondachsteine und Tondachziegel, Foli-
enabdichtung; Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech; Dachddémmung (nach ca.
1995)

Fenster und Aullentiiren

Standardstufe 2

Zweifachverglasung (vor ca. 1995); Haustiir mit nicht zeitgemiflem Wirmeschutz
(vorca. 1995)

Standardstufe 3

Zweifachverglasung (nach ca. 1995), Rollldden (manuell); Haustiir mit zeitgema-
Bem Wiirmeschutz (nach ca. 1995)

Innenwiinde und -tiiren

Standardstufe 2

massive tragende Innenwiinde, nicht tragende Winde in Leichtbauweise (z.B.
Holzstianderwéande mit Gipskarton), Gipsdielen; leichte Tiiren, Stahlzargen

Deckenkonstruktion und Treppen
Stanidardsuten 1‘1.0|Zlﬂa]k'6l1d?3keﬂ mit lFuIlung, Kappendecken; Stahl- oder Hartholztreppen in
einfacher Art und Ausfithrung
Fuliboden

Standardstufe 2

Linoleum-, Teppich-, Laminat- und PVC-Béden einfacher Art und Ausfithrung

Standardstufe 3

Linoleum-, Teppich-, Laminat- und PVC-B&den besserer Art und Ausfiihrung,
Fliesen, Kunststeinplatten

Sanitidreinrichtungen

Standardstufe 2

1 Bad mit WC, Dusche oder Badewanne; einfache Wand- und Boden[liesen, teil-
weise gefliest

Heizung

Standardstufe 2

Fern- oder Zentralheizung, cinfache Warmluftheizung, einzelne Gasaullen-
wandthermen, Nachtstromspeicher-, Fulbodenheizung (vor ca. 1995)

Sonstige technische Ausstattung

Standardstufe 2

wenige Steckdosen, Schalter und Sicherungen




| uepauacLyp:
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Beriicksichtigung der Eigenschaften des zu bewertenden Gebiiudes

gewogener Standard = 2.3

Standardstufe tabellierte relativer relativer
NHK 2010 Gebdudestan- NHK 2010-Anteil
dardanteil
[€/m? BGF] [%o] [€/m? BGF]
1 585.00 0,0 0,00
2 650,00 73,0 474,50
3 745,00 27,0 201,15
4 900,00 0,0 0,00
5 1.125.00 0,0 0,00
gewogene, standardbezogene NHK 2010 = 675.65

Die Ermittlung des gewogenen Standards erfolgt durch Interpolation des gewogenen NHK-Werts
zwischen die tabellierten NHK.

NHK 2010 fiir das Bewertungsgebiiude

675,65 €/m* BGF

676,00 €/m* BGF



















e der verrugbaren Angaben des ortlich zustandigen Gutachterausschusses unter Hinzu-

ziehung

e der verfiigbaren Angaben des Oberen Gutachterausschusses bzw. der Zentralen Ge-

schiiftsstelle

bestimmit.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmidfigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansitzen des
Sachwertverfahrens bereits beriicksichtigten Besonderheiten des Objekts korrigierend inso-
weit beriicksichtigt, wie sie offensichtlich waren oder vom Auftraggeber, Eigentiimer etc.

mitgeteilt worden sind.

besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Wertbeeinflussung insg.

Unterhaltungsbesonderheiten -10.000,00 €
o Allgemeine Werterhaltung Wohnhaus 2 | -10.000,00 €
Unterstellte Modernisierungen -28.500,00 €
s Wohnhaus | -28.500,00 €
Weitere Besonderheiten -5.000.00 €
e  Berdumungs- und Entsorgungsaufwendungen -5.000.00 €

Summe

-43.500,00 €
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Berechnungsbasis
e Brutto-Grundfliche (BGF)

65.90 m?

Durchschnittliche Herstellungskosten der bau-
lichen Anlagen im Basisjahr 2010

44.548,40 €

Baupreisindex (BPI) 02.06.2026 (2010 = 100)

193.,4/100

Durchschnittliche Herstellungskosten der bau-
lichen Anlagen am Stichtag

86.156,61 €

Regionalfaltor

1,000

Regionalisierte Herstellungskosten der bauli-
chen Anlagen am Stichtag

86.156,61 €

Alterswertminderung

* Modell lincar
+ Gesamtnutzungsdauer (GND) 80 Jahre
e Restnutzungsdauer (RND) 19 Jahre
e prozentual 76,25 %
e Faktor 0,2375
Alterswertgeminderte regionalisierte durch- 20.462,19 €
schnittliche Herstellungskosten

Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige ein- 0,00 €
zelne Bauteile (Zeitwert)

vorliufiger Sachwert der baulichen Anlagen 20.462.19 €
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Durchschnittliche Herstellungskosten der bau-
lichen Anlagen am Stichtag

41.800,40 €

Regionalfaktor

1,000

Regionalisierte Herstellungskosten der bauli-
chen Anlagen am Stichtag

41.860.46 €

Alterswertminderung
= Modell

¢ Gesamtnutzungsdauer (GND)
e Restnutzungsdauer (RND)
e prozentual

s Faktor

linear
40 Jahre
10 Jahre
75.00 %
0.25

Alterswertgeminderte regionalisierte durch-
schnittliche Herstellungskosten

10.465,12 €

Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige ein- 0,00 €
zelne Bauteile (Zeitwert)
vorlidufiger Sachwert der baulichen Anlagen 10.465,12 €
vorliiufiger Sachwert der baulichen Anlagen (ohne Auflenanlagen) 111.083.39 €
vorliufiger Sachwert der baulichen Aulienanlagen und sonstigen Anlagen + 3.000,00 €
vorlidufiger Sachwert der baulichen Anlagen = 114.083,39 €
beitragsfreier Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) + 32.000,00 €
vorliufiger Sachwert = 146.083,39 €
Sachwertfaktor X 0,92
Marktanpassung durch marktiibliche Zu- oder Abschliige - 0,00 €
marktangepasster vorliufiger Sachwert = 134.396,72 €
besondere objektspeziflische Grundstiicksmerkmale - 43.500,00 €
Sachwert = 90.896,72 €
rd. 90.900,00 €




Das Ertragswertverfahren fuit auf der Uberlegung, dass der dem Grundstiickseigentiimer
verbleibende Reinertrag aus dem Grundstiick die Verzinsung des Grundstiickswerts (bzw.
des dafiir gezahlten Kaufpreises) darstellt. Deshalb wird der Ertragswert als Rentenbar-
wert durch Kapitalisierung des Reinertrags bestimmt.

Hierbei ist zu beachten, dass der Reinertrag fiir ein bebautes Grundstiick sowohl die Ver-
zinsung fiir den Grund und Boden als auch fiir die auf dem Grundstiick vorhandenen bauli-
chen (insbesondere Gebdude) und sonstigen Anlagen (z. B. Anpflanzungen) darstellt. Der
Grund und Boden gilt grundsitzlich als unvergiinglich (bzw. unzerstdrbar). Dagegen ist die
(wirtschaftliche) Restnutzungsdauer der baulichen und sonstigen Anlagen zeitlich be-
grenzt.

Der Bodenwert ist getrennt vom Wert der Gebdude und Auflenanlagen 1. d. R. im Ver-
gleichswertverfahren (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21) grundsitzlich so zu ermitteln, wie
er sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wiire.

Der auf den Bodenwert entfallende Reinertragsanteil wird durch Multiplikation des Boden-
werts mit dem Liegenschaftszinssatz bestimmt. (Der Bodenertragsanteil stellt somit die
ewige Rentenrate des Bodenwerts dar.)

Der auf die baulichen Anlagen entfallende Reinertragsanteil ergibt sich als Differenz ,,(Ge-
samt)Reinertrag des Grundstiicks™ abziiglich ,.Reinertragsanteil des Grund und Bodens®™.

Der vorldufige Ertragswert der baulichen Anlagen wird durch Kapitalisierung (d. h.
Zeitrentenbarwertberechnung) des (Rein)Ertragsanteils der baulichen und sonstigen Anla-
gen unter Verwendung des Liegenschaftszinssatzes und der Restnutzungsdauer ermittelt.

Der vorliufige Ertragswert setzt sich aus der Summe von ,.Bodenwert™ und ,,vorldufigem
Ertragswert der baulichen Anlagen® zusammen.

Ggf. bestehende besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale, die bei der Ermitt-
lung des vorlidufigen Ertragswerts nicht berticksichtigt wurden, sind bei der Ableitung des
Ertragswerts aus dem vorldufigen Ertragswert sachgemf zu berticksichtigen.

Das Ertragswertverfahren stellt insbesondere durch Verwendung des aus Kaufpreisen
abgeleiteten Liegenschaftszinssatzes einen Kaufpreisvergleich im Wesentlichen auf der
Grundlage des marktiiblich erzielbaren Grundstiicksreinertrages dar.
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che Nutzung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen vom Ublichen abweichende Ent-
gelte erzielt, sind fiir die Ermittlung des Rohertrags zunichst die fiir eine tibliche Nutzung
marktiiblich erzielbaren Ertriige zugrunde zu legen.

Bewirtschaftuneskosten (§ 32 ImmoWertV 21)

Die Bewirtschaftungskosten sind marktiiblich entstehende Aufwendungen, die fiir eine
ordnungsgemiifle Bewirtschaftung und zuléssige Nutzung des Grundstiicks (insbesondere
der Gebiude) laufend erforderlich sind. Die Bewirtschaftungskosten umfassen die Verwal-
tungskosten, die Instandhaltungskosten, das Mietausfallwagnis und die Betriebskosten.

Unter dem Mietausfallwagnis ist insbesondere das Risiko einer Ertragsminderung zu ver-
stehen, die durch uneinbringliche Riickstéinde von Mieten, Pachten und sonstigen Einnah-
men oder durch voriibergehenden Leerstand von Raum, der zur Vermietung, Verpachtung
oder sonstigen Nutzung bestimmt ist, entsteht. Es umfasst auch das Risiko von uneinbring-
lichen Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zahlung, Aufhebung eines Mietverhiltnisses
oder Ridumung (§ 32 Abs. 4 ImmoWertV 21 und § 29 Satz 1 und 2 II. BV).

Zur Bestimmung des Reinertrags werden vom Rohertrag nur die Bewirtschaftungskos-
ten(anteile) in Abzug gebracht, die vom Eigentiimer zu tragen sind, d. h. nicht zusétzlich

zum angesetzten Rohertrag auf die Mieter umgelegt werden knnen.

Ertracswert / Rentenbarwert (§ 29 und § 34 ImmoWertV 21)

Der vorliufige Ertragswert ist der auf die Wertverhiltnisse am Wertermittlungsstichtag be-
zogene (Einmal)Betrag, der der Summe aller aus dem Objekt wiihrend seiner Nutzungs-
dauer erzielbaren (Rein)Ertriige einschlieBlich Zinsen und Zinseszinsen entspricht. Die
Einkiinfte aller wihrend der Nutzungsdauer noch anfallenden Ertriige — abgezinst auf die
Wertverhiltnisse zum Wertermittlungsstichtag — sind wertmifig gleichzusetzen mit dem
vorldufigen Ertragswert des Objekts.

Als Nutzungsdauer ist fiir die baulichen und sonstigen Anlagen die Restnutzungsdauer an-
zusetzen, fiir den Grund und Boden unendlich (ewige Rente).









Die Basis fiir die Ermittlung des Rohertrags ist die aus dem Grundstiick marktiiblich erziel-
bare Nettokaltmiete. Diese entspricht der jahrlichen Gesamtmiete ohne sdmtliche auf den
Mieter zusiitzlich zur Grundmiete umlagefihigen Bewirtschaftungskosten.

Sie wird auf der Grundlage von Vergleichsmieten fiir mit dem Bewertungsgrundstiick ver-
gleichbar genutzte Grundstiicke

e aus dem zustdndigen Grundstiicksmarktbericht des Gutachterausschusses in dem Land-
kreis Elbe-Elster

e aus dem Mietspiegel der Gemeinde oder vergleichbarer Gemeinden (wenn vorhanden),

e in Abstimmung mit Maklern/Hausverwaltern

als mittelfristiger Durchschnittswert abgeleitet.

Bewirtschaftungskosten

Die vom Vermieter zu tragenden Bewirtschaftungskostenanteile werden auf der Basis von
Marktanalysen vergleichbar genutzter Grundstiicke (insgesamt als prozentualer Anteil am
Rohertrag, oder auch auf €/m? Wohn- oder Nutzfliche bezogen oder als Absolutbetrag je
Nutzungseinheit bzw. Bewirtschaftungskostenanteil) bestimmt.

Liegenschaltszinssatz

Der fiir das Bewertungsobjekt angesetzte Liegenschaftszinssatz wurde in Anlehnung

o der verfiigbaren Angaben des 6rtlich zustindigen Gutachterausschusses unter
Hinzuziehung

o der verfiigbaren Angaben des Oberen Gutachterausschusses bzw. der Zentralen Ge-
schiiftsstelle.

e eigener Ableitungen des Sachverstindigen, insbesondere zu der regionalen Anpassung
der v. g. bundesdurchschnittlichen Liegenschaftszinssitze

bestimmt.



Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer ist in erster Nitherung die Differenz aus "tiblicher Gesamtnutzungs-
dauer" abziiglich "tatséichlichem Lebensalter am Wertermittlungsstichtag" zugrunde gelegt.
Diese wird allerdings dann verldngert (d. h. das Gebdude fiktiv verjiingt), wenn beim Be-
wertungsobjekt wesentliche ModernisierungsmaBnahmen durchgefiihrt wurden oder in den
Wertermittlungsansitzen unmittelbar erforderliche Arbeiten zur Beseitigung des Unterhal-
tungsstaus sowie zur Modernisierung in der Wertermittlung als bereits durchgefiihrt unter-

stellt werden.

Zur Bestimmung der Restnutzungsdauer, insbesondere unter Beriicksichtigung von durch-
gefiihrten oder zeitnah durchzufiihrenden wesentlichen Modernisierungsmafinahmen, wird
dasin § 41i. V. m. § 12 Abs. 5 ImmoWertV 21 beschricbene Modell angewendet. (Anlage

2 ImmoWertV 21)

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmiBigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansiitzen des
Ertragswertverfahrens bereits beriicksichtigten Besonderheiten des Objekts insoweit kKorri-
gierend beriicksichtigt, wie sie offensichtlich waren oder vom Auftraggeber, Eigentiimer

etc. mitgeteilt worden sind.

besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Wertbeeinflussung insg.

Unterhaltungsbesonderheiten -10.000,00 €
e Allgemeine Werterhaltung Wohnhaus 2 ‘ -10.000,00 €
Unterstellte Modernisierungen -28.500,00 €
e Wohnhaus -28.500,00 €
Weitere Besonderheiten -5.000,00 €
e Beriiumungs- und Entsorgungsaufwendungen I -5.000,00 €

Summe

-43.500,00 €
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Ermittelter Wert 90.900,00 €
Merkantiler Minderwert — 10 % - 9.090.00 €
Wert 81.810.00 €
Verkehrswert 82.000.,00 €

Der unbelastete Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 BauGB fiir das mit einem
Wohnhaus, einem vermutlichen Wohnhaus und Nebengebédudebestand bebaute Grundstiick
in 04932 Groden, Miihlenweg 1

Grundbuch Blatt 1fd. Nr.

Groden 789 |
Gemarkung Flur Flurstiick

Groden 236 122/53

wird zum Wertermittlungsstichtag 02.06.2026 mit rd.

82.000.,00 €

in Worten: zweiundachtzigtausend Euro
geschitzt.

Der Sachverstiindige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ableh-
nungsgriinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstindiger
nicht zulissig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden
kann.

Senftenberg, den 02.06.2026 -~

Zartilizizstar Sashwerst _‘\

Zertifizierung b AT 250902-108+ D
¥ Gf.-tlig bis:

Uye 5 ' Uwe Kirste 07/2026

Zartifizicrunnsgesclischaft
EurhS Cert Sagl
Babnhofstiasse 13
A-GE00 Reutte
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WMR:
Wohnflichen- und Mietwertrichtlinie - Richtlinie zur wohnwertabhiingigen Wohnflichen-
berechnung und Mietwertermittlung

BetrKV:
Betriebskostenverordnung - Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten

DIN 283:

DIN 283 Blatt 2 "Wohnungen; Berechnung der Wohnfldchen und Nutzflichen" (Ausgabe
Februar 1962; obwohl im Oktober 1983 zuriickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis
tlw. weiter Anwendung)

ZNG:
Gesetz iiber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung
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[3]

[4]

[3]

[6]

(]

[l

Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilien-
bewertung

Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar zur
Immobilienwertermittlungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig
2010

Sprengnetter (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Kommentar zu der neuen
Wertermittlungsrichtlinie zum Sachwertverfahren, Sprengnetter Immobilienbewer-
tung, Sinzig 2013

Sprengnetter / Kierig / Driefen: Das 1 x 1 der Immobilienbewertung, 3. Auflage,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2023

Grundstiicksmarktbericht 2025
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in dem Landkreis Elbe-Elster

Grundstiicksmarktbericht fiir das Land Brandenburg 2024
Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg

KLEIBER
Verkehrswertermittlung von Grundstiicken (10.Auflage)

KLEIBER
Wertermittlungsrichtlinien (2012) — Sammlung amtlicher Texte — 11. Auflage
Bundesanzeiger Verlagsgesellschaft

Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services
GmbH, Bad Neuenahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa”
(Stand 04.06.2026) erstellt.
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Bild 44

Vermutliches Wohngebdude (rechte Seite)
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Dieser Auszug ist automatisient auf falschungsgeschilztem Papier erstelit und steht einem beglaubiglen Auszug gleich. Er ist gaselzlich geschatzt. Die Absicht

zur Vercffentlichung oder Weitergabe an Dritte ist der bereitstellenden Stelle vorher anzuzeigen, Bei der Verdflentlichung oder Weltergabe ist auf das Land

£695512
Brandenburg als Inkaber der Rechte an den Gecbasisdaten hinzuweisen. Die Regelungen des Urneberrechts bleiben unberihnt (§ 10 Abs. 9 Brandenburgisches
Vermessungsgesetz — BbgVermG — vom 27. Mal 20039 (GVBI 109, Nr. 08, 5.168), zuletzl gedndert durch Artikel 1 des Geselzes vom 19, Juni 2019 (GVBLI/1S, Nr. 32))
Die dargestellten Karteninhalle wurden aus unterschiedlichen Datengrundlagen abgeleitet und gewahrleisten nicht unbedingt die Lagegenauigkeil des angegebenen Mafistabes

terbehodrde Elbe-Elster, Nordpromenade 4a, 04916 Herzberg (Elster)

Bereilgestellt durch: Kat





































leleton: Uss/02-2140
Telefax: 033702-214200
kampfmittelbeseitigungsdienst@polizei.brandenburg.de

Flr die Auskunft wird eine Verwaltungsgebiihr in Héhe von 61,00 € mit gesondertem Bescheid erhoben.
Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Sachbearbeiter Altlasten und Bodenschutz



@lkee.de

Datum
16.03.2026

Anfrage vom: 06.03.2026
eingegangen: 10.03.2026

Grundstiick:  Groden, Mihlenweg 1
Gemarkung: Groden Flur: 23 Flurstiick: 122/53

Betreff: lhre Anfrage zu denkmalrechtlichen Bindungen

Sehr geehrter Herr Kirste,

das in Rede stehende Flurstlick bertihrt nach derzeitigem Kenntnisstand keine bau- und bodendenkmal-
pflegerischen Belange.

Mit freundlichen GriRen
Im A,u_ftrag

SB Re?.htliche Aufsicht

Anlage
Information DSGVO

Fiir die (rechtssichere) E-Mail-Kommunikation beachten Sie bitte die Hinweise im Impressum auf unserer Webseite.

Kontakt Bankverbindung Sprechzeiten Eﬁ
T. 03535 460 Sparkasse Elbe-Elster Di 8:30-12 Uhr und 13-17 Uhr
F. 03535 3133 IBAN DEG1 1805 1000 3300 1011 14 Do 8:30-12 Uhr und 13-16 Uhr F =
www,lkee.de BIC WELADED1EES oder nach Vereinbarung






















/Al einer baulichen Anlage || einer Werbeanlage

D im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
(nur zulissig, fiir Wohngebiude geringer oder mittlerer Hohe enlsprechend § 69 Abs. 8 BbgBO)

[ ] Abbruchgenehmigung

[ ] Vorbescheid [ ] Stadtebaulichen Vorbescheid
[ ] Abweichung [ ] Ausnahme/Befreiung
1. Kurzbezeichnung des Vorhabens
Errichtung eines Wintergartens
2. Antragsteller / Bauherr / Bauherren-Gemeinschaft
Mame Vormame Telefon (mit Vorwaht)
Lutz
Strafie, Hausnummer PLZ on
Mihlenweg 1 04932 Groden
3. Vertreter H Vollmacht ist beigefigt
Hame Vorname Telefon (mil Vorwaht)
Strafie, Hausnumimer PLZ Or

4. Entwurfsverfasser & Ch 555 ’-"\555’@0

'I Hame Vorname Telefon {(mit Vorwahl}

Strafte, Hausnummer PLZ Ont

5. Grundstiickseigentiimer

Mame Varmame Telefon (mit Vorwahl)
Stralte, Hausnummer PLZ Ort
Mihlenweg 1 04332 Graden

6. Grundstiick

Stralle. Hausnummer PLZ Ont

Mihlenweg 1 04932 Groden

Gemarkung Flur Flurstiick/e GroBe
Graden 23 122/53

Fortsetzung auf Seite 2

© Verlagsaesellschalt Rudoll Miller GmbH & Co. KG. Koln - Fassuna 03/00 - Brandenbura - Anfrao aul Bavgenehmiauna - 1/3
























Landkreis Elbe-Elster - per Landras

Kataster- und Vermessungsamt

Auszug aus der Liegenschaftskarte

Gemeinde Grdden Gemarkung Gridew
Flur 23 Zusiitzliche Angaben ==

Flurstiick 422163 Ungef. Mafistab 4> 17000

Anlage(n)

Dieser Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist gesetzlich geschiitzt. Er darf nur mit Zustimmung des Katasteramtes vervielfaltigt,
umgearbeitet, verdifeatlicht oder an Dritte weitergegeben werden. Vervielfiltigungen und Umarbeitungen zur dienstlichen Verwendung innerhalb der
Behdrden oder zum eigenen Gebrauch sind jedoch zulissig (§ 3 Vermessungs- und Liegenschaftsgesetz).

Zuwiderbandlungen werden als Ordnungswidrigheiten verfolgt (§ 25 Abs. I Nr. 1 Vermessungs- und Liegenschaftsgesetz).

Derin der Liegenschaftskarte nachgewiesene Gebiudebestand ist nicht aktualisiert worden.

Herabeg, 4 22.05.03
(Ortf’

(Katasteramt)
Im Auftrag

(Unterschrift)

Antr. Nr.:m

Gebithren 1q ,5’31}.6 Geb.B.Nr.
—Assferticuca
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Sparrenlange :4.10 m (DFL) Schneelast 1 0.75 kN/m?
: 4.04 m (GFL)
Wind (HGhe) :5.00 m
Lange gr. Scheibe :1.20m Winddruck : 0.50 kN/m?2
Sparrenabstand links 115 m
Sparrenabstand rechts 1 1:15 m
Ergebnisse
erf Wx @ 27.77 cm?3 fges : 4.10cm
erf Ix : 160.15 cm”™4 fSch. : 0.35cm
M (f) : 263.85 kN*cm
Gewahlte Profilserie  : FW 50 Pfosten
Artikelnummer 1 112670 A . 11.06 cm?
Profilhoehe : 125.00 mm Wx : 35.71cm?3
Durchbiegung fges : 2.39 cm Ix = 274.62 em™4

Durchbiegung f Sch
Spannung

: 0.20cm < 0.40 cm
: 7.39 kN/cm? < 9.5 kN/cm?




nd

i.chtdiicher + Aluminium-Glas-Fassaden

Wintergarten + Fenster + Tiiren + Vordacher

Der Neubau des Wintergartens erfolgt an den vorhandenen Gebaudebestand mit einem Pult-

dach. Die Tragkonstruktion des Wintergartens (Wande und Dach) besteht aus genormten

Profilen, die gemiB Bauregelliste A in die Ubereinstimmungserkliarung eingruppiert sind. Der

Wintergarten entspricht der Energieeinsparverordnung 2002.

Der Aufbau erfolgt auf ein frostsicheres Streifenfundament. Die Bodenplatte ist warmege-

dammt U <= 0,35 W/m?K, gegen Feuchtigkeit geschiitzt und entspricht den statischen Anfor-

derungen. Der Fuibodenbelag besteht aus keramischem Material.

Dipl.-Ing. Jodg

Dollinger StraBe 15, 04928 Kahla
Tel. (03533) 48 13-0

Fax (03533) 48 13-28

Internet: www.systembau-roeck.de
e-mail: info @systembau-roeck.de

Sparkasse Elbe-Elster

BLZ: 18051000 Kio-Mr. 3530 150 877
Valksbank Elsterland eG

BLZ: BOD 626 08 Kto-Nr. 5606748
Steuer-Nr. 058/162/02673

Amtsgericht Coltbus HRB 3216
USt-IdNr.: DE 812546067
Geschaltsfihrer:

Joachim Rack, René Rock
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belastung: dAsbestwelltareln miv

Dachverkleidung 25,00
WL « Platten 2,5 cm dick
gefilzt mit Schaiuag 25500
Schlackenwolle lo cm dick 6,00
56 ,00
Verkehrslast 50,00
Schneelast 75400
181,00

Stutzweite 4,00 x 1,05 = 4,20 m
M= 18l x 2,00 X 4,20° = 798, 0 Kp/m
o}

Wx = 7982 = 499 cw?
1boo

Gewdhlt U 12 mit Wx 60,7 cmd

Lf}, vorh. 296 B 2 ) _
00,7 = 1515 Kp/cm i 1l6oo









. 0-7950 Bad Liebererda | Landkreis Bad Liebénwerda

Betr.: Anzeige Uber die Fertigstellung des Rohbaues i
_ G aiafen < duboe
Hiermit zeige ich die Fertigstellung des Rohbaues der mit Bauschein

im Rohbau fertlggestellt SO daB die Besmhtlgmg des Bauzustandes
erfolgen kamn.

Mir - Uns - ist bekannt, daB mit der Fartsetzung der Bauarbeita')

- frihestens einen Tag nach dem in dieser Anzeige genannten Zeitpunkt
der Fertigstellung des Rohbaues begomnen werden darf und dai
Zuiderhandlungen als Orchungswidrigkeit mit einer Geldoule bis

zu 100 000.- DM geahndet werden konnen.

-----------------------------------

(Untersd’m‘l_ft: des Bamarm)

Rickseite beachten







0-7950 Bad Licheruerda l 'jaf‘d*fie!s Sad Lisenwerde | ;

i

Betr.: Anze:ge tber die abscrﬂ.leﬁende Fertigstellung
giner baulichen Anlage /uéqm/ &y = Sler B enes
Hiermit erd die abschlieBende Fertigstellung der mit: Bauschein

vom RG22 i, vernnies = A2 5?/?“ ........ eeesganianarnnnas

zugelassenen baulichen Anlaga argezelgt. Die Anlage ist -am .,Z.J.f.? ")3
fertiggestellt,so daB die Besichtigung des Bauzustandes erfolgen kam.
Die Bescheiniguny des Bezirksschamsteinfegermeisters iber die
Benutzbarkeit: oér Scharnsteine. einschlieflich der Anschlisse

-ist yztgefugt-m_td-mchge:mdt—bel der Bauzustancbbesz.d'rtlgmg

vargelegt.™)

Mir 151: bekannt, dal bauliche Axﬂagm erst benutzt hEﬂ:Ien dirfen,
wemn sie c:rdmngsgamﬂ fertiggestellt und.sicher benutzbar sind,
frihestens jedoch eine Woche nach dem in dieser Anzeige genarntm
Zeitpunkt der Fer'tigste]_'lung Zuwiderhandlungen konnen als
Ordnungswidrigkeit mit einer Gelcbuﬁe blS zU 100 000,~ DM
geahndet werden.

*) Nichtzutreffendes streichen)
: _ "(U o v _),

: Ruckseite beachten







. Der Bauherr hat an der Baustelle ein dauerhaftes und von der 6ffent-
lichen Verkehrsfldche aus sichtbares Schild anzubringen, das folgende
Angaben enth&lt: (§ 14 Abs.3 Baul)

- Bezeichnung des Bauvorhabens

Name und Anschrift des Entwurfsverfassers

- Name und Anschrift des Bauleiters

- Neme und Anschrift der Unternehmer (fir den Rohbau)

. Wechselt der Bauherr, so hat der neue Bauherr dies der Bauaufsichts-
behdrde unverziiglich schriftlich mitzytéilen (§ 55 Abs.4 Bau0).

. Vor Baubeginn muB die GrundriBfldche und ‘die Hohenlage der genehmigten
baulichen Anlage abgesteckt sein (§ 70 Abs.7 BauQ).

. Bei der Errichtung und bei der Anderung baulicher Anlagen sind nur
Baustoffe, Bauteile und Einrichtungen zu verwenden sowie Bauarten
anzuwenden, die den Anforderungen der BauO und der Vorschriften aufgrund
dieses Gesetzes entsprechen.

Baustoffe, Bauteile und Bauarten, die noch nicht allgemein gebr&uchlich
und bewdhrt sind (neue Baustoffe, Bauteile oder Bauarten) dirfen nur
verwendet oder angewendet werden, wenn ihre Brauchbarkeit nachgewiesen
ist. Der Nachweis ist nicht erforderlich, wenn die neuen Baustoffe,
Bauteile und Bavarten den von der obersten Bauvaufsichtsbehdrde ein-
gefihrten technischen Baubestimmungen-entsprechen, es sei denn, daB
die oberste Bauaufsichtsbehdrde diesen.Nachweis bei der Einfihrung
verlangt hat (§§ 21 und 22 Bau0).

. Die den beigefiigten Bsuvorlagen in Grun eingetragenen Prifungsbemerkungen

sind bei der Bauausfihrung zu beachten: Die dabei angegebanen Paragraphen
verweisen auf die jeweilige Rechtsgrundlage.

Rechtsbehelfsbelehrung

.Gegen die gem&B Bauordnung getroffenen Entscheidungen kann innerhalb
eines Monats nach Zustellung schriftlich Widerspruch erhoben werden.
Hilft die untere Bauaufsichtsbehérde dem Widerspruch nicht ab, so
erlaft die hdhere Bauvaufsichtsbehdrde einen Widerspruchsbescheid.

Im Auftraag
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Mihlenweg Nro. 1
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Mit freundlichen Griillen
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