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Amisgericht Bad Liebenwerda
Eingang
2 3, Marz 2026
fach EUR
Anl. Hait KMIScheck/KST

Zertifizierter Sachversténdiger (EurAS Itd.)
gem. ISO/IEC EN 17024

Fachgebiet: Immobilienbewertung
(bebaute und unbebaute Grundstiicke)
Zertifizierungsnr.: AT 250802-1064 D

Wertgutachten

iiber den unbelasteten Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch)

eines bebauten Grundstiickes

in 03253 Doberlug-Kirchhain / OT Nexdorf,

an der L68 von Drasdo nach Schlieben

Aktenzeichen: 15 K 52/25

Der unbelastete Verkehrswert

fiir das Flurstiick 317 der Flur 2 der Gemarkung Nexdorf

wird zum Wertermittlungsstichtag 25.02.2026 ermittelt mit rd. 15.000,00 €.
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Wertgutachten

iiber den unbelasteten Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch)

eines bebauten Grundstiickes

in 03253 Doberlug-Kirchhain / OT Nexdorf,

an der L68 von Drasdo nach Schlieben

Auftraggeber:

Aktenzeichen:

Gemarkung:
Grundbuchblatt:
Flur:

Flurstiick:
Grundstiicksgrofie:

Ortsbesichtigungstermin:

Wertermittlungsstichtag:

Qualititsstichtag:

Zweck des Gutachtens:

Unbelasteter
Verkehrswert:

Amtsgericht Bad Liebenwerda
Burgplatz 4
04924 Bad Liebenwerda

15 K 52/25

Nexdorf
Grundbuch von Nexdorf Blatt 213
"

317
2.664 m?

25.02.2026

entspricht dem Wertermittlungsstichtag
Ermittlung des Verkehrswertes

15.000,00 €

Das Gutachten umfalt:

38 Seiten
7 Anlagen
47 Fotos

Zert.-Nr. A250902-1064D
Exemplare: 5
Ausfertigung:
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1.0 Allgemeine Angaben

Zweck der Wertermittlung:

Tag der Ortsbesichtigung:

Teilnehmer am Ortstermin:

Wesentliche rechtliche
Grundlagen:

Urheberrechtsschutz:

Rechte an Karten und Kar-
tenausschnitten:

£
/A

Die Anfertigung des Wertgutachtens zum Aktenzei-
chen 15 K 52/25 erfolgt zur Bestimmung des Ver-
kehrswertes fiir sich auf dem Flurstiick 317 der Flur 2
der Gemarkung Nexdorf befindenden Bebauung als
scheunenartiges Gebdude mit Werkstatt und Garagen
und Lagerrdumen.

Der Standort beinhaltete den MTS Doberlug-Kirch-
hain, Stiitzpunkt Nexdorf.

25.02.2026

der zu dem Gutachten beauftragte Sachverstindige so-
wie eine technische Mitarbeiterin

Die wesentlichen rechtlichen Grundlagen der Ver-
kehrswertermittlung und damit des vorliegenden Gut-
achtens finden sich in folgenden Rechtsnormen:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Immobilienwertermittlungsverordung (ImmoWertV)
- Wertermittlungsrichtlinien (WertR)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Biirgerliches Gesetzbuch (BGB)

Eine Weitergabe, Vervielfiltigung oder Verdffentli-
chung jedweder Art ist nur dem Amtsgericht Bad Lie-
benwerda gestattet.

Dokumente wie Stadtplan, Ubersichtsplan und Luftbild
beruhen auf der Bestellung auf der Handelsplattform
der on-geo GmbH. Mit dieser Lieferung wurden die zu
diesem Zeitpunkt giiltigen Nutzungsbedingungen der
on-geo GmbH anerkannt.
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Besonderheiten:

Grundlagen der Beschreibung des Gebdudebestandes
mit den erkennbaren AufBlenanlagen zur Straflenfront
sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigun-
gen.

Nexdorf ist ein Ortsteil der Stadt Doberlug-Kirch-
hain im stidbrandenburgischen Landkreis Elbe-Elster.
Nexdorf liegt im Naturpark Niederlausitzer Heideland-
schaftetwa 16 Kilometer westlich von Doberlug-
Kirchhain.

Der Sachverstdndige erachtete eine Anfrage an das
Amt fiir Bauaufsicht, Umwelt und Denkmalschutz un-
tere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde in
04916 Herzberg (Elster), Nordpromenade 4a zu einer
eventuellen Altlastenverdachtsfliche bezogen auf eine
zu DDR-Zeiten genutzten landwirtschaftlichen Betrieb
mit einer Werkstatt zu erhalten. Hierzu wurde dem
Gutachter nachstehendes offeriert.

Gemél Altlastenauskunft vom 15.01.2026 wurde das
Grundstiick als Altstandort gemal § 2 Abs. 5, Nr. 2
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
» Technikstiitzpunkt® mit der Registriernummer
0122 62 0100 im Altlastenkataster erfasst.

Nach der amtlichen Auskunft wurde auf diesem Grund-
stiick ein Technikstiitzpunkt der Maschinen Ausleih-
Station (MAS) Nexdorf betrieben. Die Fliche des Be-
triebes umfasste ca. 3.500 m*
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Diese grof3e Fldche beinhaltete eine Mitbenutzung von
dem Flurstiick 477, welches in dem heutigen Status Pri-
vateigentum ist. Der damalige Rechtsnachfolger des
Flurstiickes 317 wurde verpflichtet die sich im Fremd-
eigentum befindlichen Flichenanteile zuriickzugeben
und wieder ihrer urspriinglichen Nutzung als Forstfli-
che herzustellen, was auch erfolgte. Aus Recherchen
des Sachverstindigen erfolgten Reparaturarbeiten an
den Fahrzeugen, welche auch zu eventuellen Bodenbe-
lastungen fithren kénnten. Entsprechend der amtlichen
Auskunft kam es withrend der Betriebszeit kam es zu
Handhabungsfehlern, welche zu Tropfverlusten und
somit zu Olgefihrdungen fiihrten. Der Uberlauf des Ol-
abscheiders endete in einem Erdsickerloch, worauf sich
ein Olfilm bildete. Zur Lage bzw. zu den Standortfak-
toren konnte die Umweltbehorde keine Angaben ma-
chen. Durch lagernde Heuballen in den Hallenfldchen
konnten auch keine Lagemerkmale optisch erfasst wer-
den.

Die Dicher und Decken der Gebiude bestanden zum
Teil aus Asbest. Es konnen Belastungen mit MKW,
BTEX, LHKW und PAK auftreten. Uber die Dauer der
Betriebszeit ist in der ISAL-Handakte nichts vermerkt.

N
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Das Flurstiick 317 der Flur 2 der Gemarkung Nexdorf
ist als Altstandort geméf § 2 Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSch()

,»LPG-Tankstelle Stiitzpunkt Nexdorf* mit der Re-
gistriernummer 0122 62 3012 im Altlastenkataster er-
fasst.

Auf diesem Grundstiick befand sich der Technikstiitz-
punkt der Maschinen Ausleih-Station (MAS) Nexdorf,
welcher auch eine eigene Tankstelle besall. Aufgrund
der Tankstelle und eventuellen Handhabungsfehlern,
ist davon auszugehen, dass es zu Kontaminationen mit
MKW. Der unteren Bodenschutzbehtrde liegen keine
Informationen vor, ob und wo sich auf dem Grundstiick
die (Erd-) Tanks der ehemaligen Tankstelle befinden
und ob diese noch vorhanden sind oder bereits zuriick-
gebaut wurden. Es konnen Belastungen mit MKW,
BTEX, LHKW und PAK aufireten. Uber die Betriebs-
dauer liegen der unteren Bodenschutzbehorde keine In-
formationen vor. Im Zuge von Erd- und Bauarbeiten
kann es auf diesem Grundstiick zu erhéhten Entsor-
gungskosten fiir eventuell belasteten Erdaushub oder
belastete Abfille kommen.

Der Sachverstindige erachtete eine personliche Riick-
sprache bei der Unteren Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehorde bei dem Landkreis Elbe-Elster. Der zu-
stindige Bearbeiter teilte in dem Gespréch mit, das es
kein Gutachten zu den Grundstiicken gibt und weitere
Angaben nicht getétigt werden kénnen.

Auskiinfte bestehen nur aus Handakten der damaligen
Erfassung.

6
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Das zu bewertende Grundstiick befindet sich auf3erhalb
der Ortslage Nexdorf an der L68 von Drasdo nach
Schlieben.

Im dem offentlichen Bereich verlduft vor dem Grund-
stiick eine Gastrasse.

Das Flurstiick wird umschlossen von einer Waldflédche.
Nach Angaben der Eigentiimerin des Flurstiickes 477
wurde nach dem Ende der DDR-Zeit der Flidchenanteil
um den Gebédudebestand neu aufgeforstet, da eine
Fremdnutzung tiber das Flurstiick 317 hinaus erfolgte.
Ein ca. 3 m breiter Streifen des Anbaues zur Riickfront
befindet sich auf der Waldfliche (Uberbau). Im Zuge
der Versteigerung / Verkaufes sollte der Flachenanteil
durch den zukiinftigen Erwerber mit hinzu gekauft
werden, um eine Grundstiicksbereinigung herzustellen.

Der Gebidudebestand auf dem Grundstiick wurde als
MTS Doberlug-Kirchhain, Stiitzpunkt Nexdorf gemif
Baugenehmigung 1961 errichtet und beinhaltet eine
Werkstatt mit Garagen, ein Ersatzteillager, eine Wohn-
baracke und eine Tankstelle.

Nach 1945 entstanden als Maschinen-Ausleih-
Stationen (MAS) zur Verwaltung von Maschinen aus
der Bodenreform, ab ca. 1952 zu MTS umgewandelt.

MTS fungierten als "Stiitzpunkte der Arbeiterklasse
auf dem Lande", um die Mechanisierung und Zwangs-
kollektivierung voranzutreiben.

Am Tag der Vorortbegehung wurde das Werkstatt-/Ga-
ragengebidude mit Anbauten, das ehemalige Ersatzteil-
lager und ein Bauwerk, welches die damalige Tank-
stelle beinhaltete vorgefunden. Von der Wohnbaracke
sind nur noch Mauerwerksfragmente vorgefunden wor-
den.

Fiir das Hauptgebdude besteht ein Handschlagvertrag
mit dem damaligen Eigentiimer. Die Fldchenanteile
werden zur Zwischenlagerung von Heu bzw. Stroh ge-
nutzt.
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Das Werkstatt- und Garagengebdude welches sich zur
Stralenfront mit vier groflen Holztoranlagen darstellt
ist das grofite Gebédude auf dem Grundstiick. Die Dach-
fldche als Satteldach wurde mit einer Betonsteineinde-
ckung gestaltet. Der Altbestand der Dachfldche bein-
haltet einen verwitterten Altbestand mit Méngeln in der
Firstlinie sowie in den Dachflichen. Die Dachrinnen
entsprechen durch Griinbewuchs nicht mehr ihrer
Funktion, so dass bei anfallenden Niederschldgen das
Oberflichenwasser in das Gebdude gelangen konnte.
Der vorgefundene Blitzschutz entspricht nicht mehr
seiner Funktion. Aus Sicht des Sachverstdndigen
miisste das komplette Dach tiberarbeitet werden.

Die Holztoranlagen verweisen auf eine fehlende Wert-
erhaltung und sollten durch einen Schreiner repariert
werden.

In dem Sockelbereich sind Feuchteschdden vorgefun-
den worden. Fassade und Giebelfronten verweisen auf
Rissbilder sowie auf grofiflachige Verfiarbungen in de-
ren Oberfldche. Zur Riickfront des Werkstattgebiudes
sind Putzabplatzungen vorhanden. Dachrinnen sind
nicht mehr vorhanden, so dass anfallende Nieder-
schldge in das Mauerwerk eindringen kénnen. Neben
durchfeuchteten Dachbalken wurde in einem Teilbe-
reich ein defekter tragender Balken vorgefunden. Die-
ser muss fachgerecht ausgetauscht werden.

Zur Strafienfront wurden Betonrahmenfenster einge-
baut.

Im Innenbereich sind im Zwischendeckenbereich und
im Wandbereich Sichtschidden und Rissbilder vorge-
funden worden.

Zur Giebelfront und Riickfront sind Anbauten errichtet
worden, welche zu Abstell- und Lagerzwecken dienen.
In der Dachkonstruktion sind Schadensbilder durch
Tierfrafschidden vorhanden.
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Auf der ostlichen Grundstiicksseite befindet sich ein
ehemaliges Lagergebiude, welches als Ersatzteillager
diente.

Von der ehemaligen Biuirobaracke sind nur noch Mau-
erwerksfragmente bzw. Wandelemente vorhanden.

In dem mittigen Grundstiicksbereich befindet sich ein
massives Bauwerk, welches gemifl dem vorliegenden
Lageplan die ehemalige Tankstelle darstellt.

In dem vorderen &stlichen Bereich des Grundstiickes
sind zwei Schachtbauwerke vorgefunden worden. Zu
deren Funktionalitdt konnen keine Angaben getitigt
werden.

In Anbetracht der Vorortbegehung sind neben Autokar-
kassen sowie Baumischabfille, zu entsorgende Be-
standteile einer Autowerkstatt (z. B. Kunststoffstoss-
stangen, Autositze, Autoverkleidungen usw.) vorge-
funden worden.
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2.0 Grundstiicks- und Gebiudebeschreibung

Makrolage

Staat:

Bundesland:
Landkreis:

Stadt bzw. Gemeinde:

Einwohner:
Flache:

Deutschland

Brandenburg

Elbe — Elster
Doberlug-Kirchhain

8.633 (Stand: Dezember 2021)
14.895 ha

Doberlug-Kirchhain ist eine Doppelstadt im Stiden
von Brandenburg im Landkreis Elbe-Elster. Sie ent-
stand 1950 durch die Zusammenlegung der angren-
zenden Kleinstiddte Doberlug (bis 1937 Dobrilugk)
und Kirchhain.

Doberlug-Kirchhain befindet sich zentral im Land-
kreis Elbe-Elster unmittelbar nérdlich am 484 km?
umfassenden Naturpark Niederlausitzer Heideland-
schaft. Die Kleine Elster, ein Nebenfluss der Schwar-
zen Elster, durchquert das Stadtgebiet von Nordosten
nach Siidwesten und flieB3t in den angrenzenden Na-
turpark. Berlin (112 km), Dresden (78 km), Leipzig
(99 km) und Cottbus (63 km) sind per Bahnverbin-
dung direkt zu erreichen. Charakteristisch fiir das
Stadtgebiet ist der verhédltnismaBig hohe Anteil von
Griin-, Feld- und Waldfldchen, u. a. dem Doberluger
Forst, sowie durch die Rohstoffgewinnung entstan-
dene vereinzelte Kies-Seen bei Hennersdorf und Bad
Erna. Die Ausdehnung umfasst seit den zuletzt statt-
gefundenen Eingemeindungen 148,95 km?, die Entfer-
nung (Luftlinie) vom westlichsten Ortsteil Nexdorf bis
zum Ostlichsten Hennersdorf betridgt etwa 16 km.
Doberlug-Kirchhain liegt am Rand des Siidlichen
Landriickens, einer Altmordnenhochfldache, die durch
das Lausitzer Urstromtal der Schwarzen Elster be-
grenzt wird.

Die Stadt besteht neben den bewohnten Gemeindetei-
len Doberlug und Kirchhain aus folgenden Ortstei-
len: Arenzhain, Buchhain, Diibrichen, Frankena, Hen-
nersdorf, Lichtena, Lugau, Nexdorf, Prief3en, Treb-
bus und Werenzhain.

Des Weiteren bestehen folgende Wohnplitze:
Birfang, Buschmiihle, Forsthaus Waldmiihle, Forst-
haus WeiBBhaus, Kleinhof, Lindenaer Miihle, Siedlung
Schulz, Trift, Waldfrieden, Waldhufe, Winkelgut und
Ziegelei.
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Grofirdumige Lage:

Charakter der nidheren Um-
gebung:

Uberortliche
Anbindung/Entfernung:

Innerértliche Lage:

Lagequalitit:
Art der Bebauung in der

StraBe:

Immissionen / :
Sonstige Immissionen:

Bundesland: Brandenburg

Kreis: Elbe - Elster
Ort: Doberlug-Kirchhain / OT Nexdorf
Einwohner: 191 Einwohner (Stand: Mérz 2026)

Das zu bewertende Grundstiick befindet sich auflerhalb
der Ortslage Nexdorf, welche zur Stadt Doberlug-
Kirchhain gehort.

Durch die Stadt fithren die Landesstralien L 60 zwi-
schen Falkenberg/Elster und Finsterwalde, L. 70 nach
Dahme/Mark, L. 601 nach Finsterwalde und L. 701 nach
Sonnewalde. Die nédchstgelegene Autobahnanschluss-
stelle ist Grofirdschen an der A 13 Berlin—Dresden
etwa 28 km 0stlich der Stadt.

Berlin: Ca. 130 km
Dresden: Ca. 91 km
Cottbus: Ca. 95km
Landeshauptstadt Potsdam: Ca. 120 km

Autobahnzufahrt Freienhufen: Ca. 49 km
Verkehrslandeplatz Dresden: ca. 94 km
Flughafen Berlin-Brandenburg: ca. 110 km
Flughafen Halle/Leipzig: ca. 98 km
Lausitzflugplatz Fiwa: ca. 29km

Das zu bewertende Grundstiick befindet sich aufler-
halb der Ortslage Nexdorf an der L68 von Drasdo
nach Schlieben, welcher einen Ortsteil der Stadt
Doberlug-Kirchhain darstellt. Die Lage des Objektes
ist durch das vorhandene Straflennetz erschlossen.
Nexdorf ist geprigt durch einen dérflichen Charakter.
Geschiifte des tiglichen Bedarfes befinden sich in
zentraler Lage der Stadt Doberlug-Kirchhain.
Offentliche Verkehrsmittel sind fuBliufig nicht er-
reichbar. Einrichtungen des Gemeinbedarfes wie Kin-
dergarten sind in Buchhain selbst vorhanden. Grund-
schule, Gymnasium sind in Doberlug-Kirchhain gege-
ben.

- gute Verkehrsanbindung
- einfache wirtschaftliche Lage

Zu gewerblichen Zwecken genutztes Grundstiick

Nach Informationen bei der Ortsbesichtigung besteht
eine Larmbeldstigung durch Anlieger- und Durch-
gangsverkehr. Sonstige Immissionen konnten bei der
Vorortbegehung nicht wahrgenommen werden.

E-
2
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2.1 Grund und Boden

Grundbuch:

Kataster:

Eigentiimer:

2.2 Topographie

Topographische Lage:
Grundstticksform:
Hdohenlage zur Strafle:

Grenzverhiltnisse, nachbar-
liche Gemeinsamkeiten:

2.3 Gestalt und Form

Breite:
Mittlere Tiefe:

Bemerkung:

A

KIRSTE

Grundbuch von Blatt

Nexdorf 213

Gemarkung Flur  Flurstiick Fliache
Nexdorf 2 317 2.664 m?

Der Schuldner

Die Topographie ist eben.
UnregelmiBige Grundstiicksform
Dem Gelidndeprofil entsprechend, niveaugleich

Uberbau zu dem Flurstiick 477

Cas 48,00 m
Ca.: 55,00 m

Tief geschnittenes Grundstiick
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2.4 ErschlieBung

Straflenart:
Straflenausbau:

Versorgungsanschliisse und
Abwasserbeseitigung:

A

KIRSTE

Landesstrafle L68
Asphaltierte Verkehrsflache ohne Nebenanlagen

Die Medienanschliisse wie Elektro sind vermutlich
nicht mehr in Funktion. Der Zihlerplatz wurde riick-
gebaut.

Aus der Auskunfiserteilung des WAV Westniederlau-
sitz konnte nachstehendes entnommen werden:

Das bebaute Grundstiick ,,Nexdorfer Hauptstralle 1b
in 03253 Doberlug-Kirchhain OT Nexdorf, Flur 2,
Flurstiick 317 ist trinkwasserseitig erschlossen. Ent-
sprechend den vorliegenden Unterlagen wurde der
Trinkwasser-Hausanschluss nach Priifung des Tren-
nungsantrages des Grundstiickseigentiimers am
17.11.2011 getrennt.

Gemil der Kostenersatzsatzung zur Wasserversor-
gungssatzung (KES-WVS) in Verbindung mit § 10
KAG ist nach Feststellung des Erben des Grundstiick-
seigentiimers, da dieser zum Zeitpunkt der Ausfiih-
rungen der Arbeiten und Erlasses des Bescheides be-
reits verstorben war, nachfolgender Bescheid erlassen
worden:

Bescheid iiber die Erhebung fiir die Trennung des
Trinkwasser-Hausanschlusses vom 14.08.2025, Be-
scheid-Nr.:41-6-0093/2025 in Héhe von 579,79 €
Auf den Kostenbescheid wurde bis zum heutigen Tag
keinerlei Zahlung geleistet.

Gemih der 1. Anderung der 4. Fortschreibung des
Abwasserbeseitigungskonzeptes 2018-2025 des WAV
ist eine zentrale Erschlieung der Ortslage Nexdorf
der Gemeinde Doberlug-Kirchhain durch eine 6ffent-
liche leitungsgebundene Abwasserentsorgungseinrich-
tung nicht vorgesehen.

Aufgrund der nichtzentralen Erschliefung der Grund-
stiicke sind die Grundstiickseigentiimer, welche an die
offentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen
sind, durch den WAV aufgefordert worden, eine den
Regeln der Technik entsprechende Abwasseranlage
(Kleinkldranlage, Sammelgrube) auf ihrem Grund-
stiick zu errichten und zu betreiben.
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Grenzverhiltnisse, nachbar-
liche Gemeinsamkeiten:

Griinbereiche:

Spielmoglichkeiten fiir Kin-
der auf dem Grundstiick:

Parkplatz:

Baugrund, Grundwasser
(soweit ersichtlich):

Vermessung:

f-
A

Die Grenzverhiltnisse waren am Bewertungsstichtag
nicht erkennbar.

Griinbereiche sind nicht gegeben

Sind nicht erforderlich

Stellfldchen sind auf dem Grundstiick moglich

Gewachsener, normal tragfihiger Baugrund, vermut-
lich keine Grundwasserschiden

(Eine lageiibliche Baugrundsituation ist soweit be-
riicksichtigt, wie sie in die Bodenrichtwerte eingeflos-
sen ist). Dariiber hinausgehende vertiefende Untersu-
chungen und Nachforschungen wurden nicht ange-
stellt.

Zu eventuellen Vermessungsleistungen konnen keine
Angaben getitigt werden. Bei der Vorortbegehung
sind stralenseitig keine Grenzpunkte gesichtet worden,
so dass zu deren Grenzverlauf durch den Sachverstédn-
digen keine konkreten Angaben gegeben werden kon-
nen.

14
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2.5 Amtliches

Bauweise:

Eintragungen im Baulasten-

verzeichnis:

Bodendenkmalpflege:

Baudenkmalpflege:

Naturschutz:

Landschaftsschutz:

Wasserschutz:

Umlegungs-,  Flurbereini-
gungs- und Sanierungsver-
fahren:

Anmerkung:

Altlasten:

2

KIRSTE =

Offene Bauweise

Das Baulastenverzeichnis wurde eingesehen, enthiilt
keine Eintragungen.

Bodendenkmalpflegerische Belange werden nicht be-
rithrt.

Baudenkmalpflegerische Belange werden nicht be-
rithrt.

Es sind keine naturschutzrechtlichen Festsetzungen ge-
troffen worden.

Es sind keine landschaftsschutzrechtlichen Festsetzun-
gen getroffen worden.

Das Bewertungsgrundstiick liegt nicht in einer Trink-
wasserschutzzone.

Das Bewertungsgrundstiick ist in kein Bodenordnungs-
verfahren einbezogen.

Es wurden keine Bodenuntersuchungen angestellt. Bei
dieser Wertermittlung werden ungestorte und kontami-
nierungsfreie Bodenverhiltnisse ohne Grundwas-
sereinfliisse unterstellt.

Siehe Seite 4 - 5

15
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2.6 Rechtliche Gegebenheiten (wertbeeinflussende Rechte und Belastungen)

Privatrechtliche Situation

Grundbuchlich gesicherte
Belastungen:

Nicht eingetragene Rechte
und Lasten:

Vermietungssituation:

Bodenordnungsverfahren:

Dem Sachverstindigen liegt ein Grundbuchauszug
vom 09.10.2025 vor.

Eintragungen in der Abteilung II des Grundbuches:

Siehe Eintragungen in dem Grundbuch von
Nexdorf Blatt 213 vom 09.10.2025.

Sonstige nicht eingetragene Lasten (z. B. begiinsti-
gende) Rechte sind dem Sachverstindigen nicht be-
kannt.

Der Gebiudebestand auf dem Grundstiick wird zur
Zwischenlagerung von Heu und Stroh genutzt.
Es lag dem Sachverstdndigen kein Mietvertrag vor.

Das Grundstiick ist zum Wertermittlungsstichtag in
kein Bodenordnungsverfahren einbezogen.

=

KIRSTE
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2.7 Offentlich — rechtliche Situation (Flurstiicke 62 und 60)

Bauplanungsrecht

Darstellungen im Fldchen-
nutzungsplan:

Bauplanungsrechtliche
Situation:

Zuldssige bauliche Nut-
zung:

Sanierungsgebiet:

Lage im Vorranggebiet
Wohnen / Lage innerhalb
der Stadtumbaukulisse:

Entwicklungszustand
(Grundstiicksqualitit):

ErschlieBungsbeitragssituation

Beitrags- und Abgabensitu-
ation:

MaBnahmen die nach KAG
abgerechnet werden:

Kanalisierung:

Besondere Umstéinde:

w

A

KIRSTE

Ein Fliachennutzungsplan wurde nicht aufgestellt.

Ein Bebauungsplan wurde nicht aufgestellt.

Das Bewertungsgrundstiick befindet sich gemaf § 35

BauGB im Auflenbereich.

Eine Abrundungssatzung wurde nicht aufgestellt.

Art

Bauweise:  Keine Angaben durch die Stadt Dober-

Geschosse:  lug-Kirchhain
GRZ:
GFZ:

Kein Sanierungsgebiet

nein

Baulandfliche im Auflenbereich (§ 35 BauGB)

Erschlieungsbeitrdage fiir

Grundstiick

nach

BauGB sind nach Auskunft der Stadt Doberlug-Kirch-

hain derzeitig nicht zu erwarten.

Malnahmen die nach KAG abgerechnet werden, stan-
den nach Angaben der Stadt Doberlug-Kirchhain nicht

ar.

Keine Kanalisierung vorhanden

Altlastenverdachtsfliche
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3.0 Baubeschreibung Werkstatt/Garagen

Gebaudetyp:

Baujahr:
Sanierungsleistungen:
Bauweise:
Fundamente:
Umfassungswinde:
Decken:

Treppen:

Dach:

Wasser/Abwasser:
Sanitdre Einrichtungen:
Elektroinstallation:
Heizung:

FuB3bdden:

Fassaden:

Tiiren:

Fenster:
Wandbehandlung:

Werterhaltungsmalnah-
men:

Werkstatt/Garagen

Ca. 1961

Nicht erkennbar

Monolithische Bauweise

nicht gesondert festgestellt

Mischmauerwerk

Sichtbare Dachkonstruktion, verkleidet (Sichtschiden)
Keine vorhanden

Satteldach mit einer Betonsteineindeckung (stark ver-
wittert, Feuchtebild)

Pultdédcher mit einer Welleterniteindeckung bzw. bi-
tumindsen Eindeckung

Nicht vorhanden

Nicht vorhanden

Nicht vorhanden

Schornsteinzug

Beton, Holz

Putz

Holztore, Blechtor, Holztiir

Betonrahmenfenster

Putz

- Dachdeckerarbeiten

- Schreinerarbeiten

- Holzschutzarbeiten

- Malerarbeiten

- Elektroleistungen
- TW-Versorgung
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4.0 Baubeschreibung Ersatzteillager

Gebéudetyp:

Baujahr:
Sanierungsleistungen:
Bauweise:
Fundamente:
Umfassungswiinde:
Decken:

Treppen:

Dach:
Wasser/Abwasser:
Sanitére Einrichtungen:
Elektroinstallation:
Heizung:

Fufiboden:

Fassaden:

Tiiren:

Fenster:
Wandbehandlung:

Werterhaltungsmaf3nah-
men:

Ersatzteillager

Ca. 1961

- Nicht erkennbar

Monolithische Bauweise

nicht gesondert festgestellt
Mauerwerk (Feuchtebild)

Sichtbare Dachkonstruktion, verkleidet (Sichtschidden)
Nicht vorhanden

Pultdach mit einer Welleterniteindeckung
Nicht erkennbar

Nicht erkennbar

Aufler Funktion

Nicht erkennbar

Beton

Putz (Sichtschiden)

Holzschiebetor, Holztiir (Mingel)
Einfache Holzfenster (aul3er Funktion)
Putz

- Dachdeckerarbeiten

- Fassadenarbeiten

- Mauerwerkstrockenlegungsarbeiten

- Schreinerarbeiten
- Elektroarbeiten

19
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5.0 Ermittlung des Verkehrswerts

Nachfolgend wird der unbelastete Verkehrswert fiir das mit einem Nebengebdudebestand
bebaute Grundstiick in 03253 Doberlug-Kirchhain/OT Nexdorf, Nexdorfer Hauptstrafie 1b
zum Wertermittlungsstichtag 12.03.2026 ermittelt.

Grundstiicksdaten:

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Nexdorf 213

Gemarkung Flur Flurstiick Flidche
Nexdorf 2 317 2.664 m?

Verfahrenswahl mit Begriindung

Entsprechend den Gepflogenheiten im gewdhnlichen Geschiftsverkehr und der sonstigen
Umsténde dieses Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur Verfiigung stehenden Da-
ten (vgl. § 6 Abs. 1 Satz 2ImmoWertV 21), ist der Verkehrswert von Grundstiicken mit der
Nutzbarkeit des Bewertungsobjekts vorrangig mit Hilfe des Sachwertverfahrens zu ermit-
teln, insbesondere weil diese {iblicherweise nicht zur Erzielung von Ertriagen, sondern zur
(personlichen oder zweckgebundenen) Eigennutzung bestimmt sind.

Das Sachwertverfahren (gem. §§ 35 — 39 ImmoWertV 21) basiert im Wesentlichen auf der
Beurteilung des Substanzwerts. Der vorldufige Sachwert (d. h. der Substanzwert des
Grundstiicks) wird als Summe von Bodenwert, dem vorldufigen Sachwert der baulichen
Anlagen sowie dem vorldufigen Sachwert der baulichen Auflenanlagen und sonstigen An-
lagen ermittelt.

Zusitzlich wird eine Ertragswertermittlung (gem. §§ 27 — 34 ImmoWertV 21) durchge-
fiihrt; das Ergebnis wird jedoch nur unterstiitzend, vorrangig als von der Sachwertberech-
nung unabhingige Berechnungsmethode, bei der Ermittlung des Verkehrswerts herangezo-
gen.

20
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Der vorlidufige Ertragswert nach dem allgemeinen Ertragswertverfahren (gem. § 28 Im-
moWertV 21) ergibt sich aus dem Bodenwert und dem kapitalisierten jéhrlichen Reiner-
tragsanteil der baulichen Anlagen zum Wertermittlungsstichtag.

Der Bodenwert ist jeweils getrennt vom Wert der baulichen und sonstigen Anlagen bzw.
vom Ertragswert der baulichen Anlagen i. d. R. auf der Grundlage von Vergleichskaufprei-
sen im Vergleichswertverfahren (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21) so zu ermitteln, wie er
sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wiire.

Liegen jedoch geeignete Bodenrichtwerte vor, so konnen diese zur Bodenwertermittlung
herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2 ImmoWertV 21). Der Bodenrichtwert ist der
durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken, die zu einer
Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs-
und Wertverhiltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfldche.
Der verdffentlichte Bodenrichtwert wurde beziiglich seiner absoluten Hohe auf Plausibili-
tit iiberpriift und als zutreffend beurteilt. Die nachstehende Bodenwertermittlung erfolgt
deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichungen des Bewertungsgrund-
stiicks von dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen —
wie Erschliefungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und Mal3 der
baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiickszuschnitt — sind
durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts beriicksichtigt.

Sowohl bei der Sachwert- als auch bei der Ertragswertermittlung sind alle, das Bewer-
tungsgrundstiick betreffende besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale sachge-
mif zu berticksichtigen. Dazu zihlen insbesondere:

e besondere Ertragsverhiltnisse (z. B. Abweichungen von der marktiiblich erziel-
baren Miete),

e  Baumiingel und Bauschiden,

e grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen,

e  Nutzung des Grundstiicks fiir Werbezwecke und

e  Abweichungen in der Grundstiicksgréfle, insbesondere wenn Teilfldchen selbst-
stindig verwertbar sind.
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6.0 Bodenwertermittlung

Der Bodenrichtwert betrigt 4,00 €/m? zum Stichtag 01.01.2026. Das Bodenrichtwertgrundstiick
ist wie folgt definiert:

beitragsrechtlicher Zustand = frei
Grundstiicksfliche (f) = keine Angabe

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 12.03.2026
Entwicklungsstufe = Baulandfliche im AuBlenbereich
Grundstiicksfliche (f) = 2,664 m?

Bodenwertermittlung des Bewertungsgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhéltnisse zum Wertermittlungs-
stichtag 12.03.2026 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Bewertungsgrund-
stiicks angepasst.

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erlduterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei
beitragsfreier Bodenrichtwert = 4,00 €/m?
(Ausgangswert fiir weitere Anpassung)
I1. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundstiick Anpassungsfaktor Erlduterung
Stichtag 12.03.2026 X 1,000

IT1. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittlungsstichtag = 4,00 €/m?
Fliche (m?) | keine Angabe 2.664 X 1,000
vorlidufiger objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenricht- = 4,00 €/m?
wert
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlduterung
objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 4,00 €/m?
Flache P 2.664 m?
beitragsfreier Bodenwert = 10.656,00 €
rd,10.700,00 €

Der beitragsfreie Bodenwert betrigt zum Wertermittlungsstichtag 12.03.2026 insgesamt
10.700,00 €.
E01

Auf diesen ,an die Lage und die Anbauart angepassten abgabenfireien Bodenwert™ ist der Marktanpassungsfaktor des Sachwertverfah-
rens abzustellen (der lageangepasste Bodenwert dient als MaBstab fiir die Wirtschaftskraft der Region bzw. dic Kaufkrafi der Nachfrager
nach Grundstticken in dieser Lage; die Anbauart bestimmt den objektartspezifischen Sachwertfaktor mit). Die danach ggf. noch beriick-
sichtigten den Bodenwert beeinflussenden Grundstiicksmerkmale gehen in den Gesamtbodenwert ein und beeinflussen demzufolge tiber
die Hohe des vorliufigen Sachwerts (Substanzwert) den Marktanpassungstaktor.

Alle Angaben und Berechnungen zum Bodenwert basieren ausschlieBlich auf den vorgelegten Zahlen und Werten des Gutachteraus-
schusses in Verbindung mit der eigenen Besichtigung des Grundstiicks und seiner Umgebung, Die Anpassungen sind durch den Sach-
verstindigen aufgrund der Vorgaben der Literatur und seiner eigenen Erfahrung vorgenommen worden, Der Anspruch auf Richtigkeit
begriindet sich ausschlieblich auf die Schitzung gem. dieser eingesetzten Zahlen. Der Bodenwert richtet sich nach dem Marktgeschehen.
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7.0 Sachwertermittlung

Das Sachwertmodell der Immobilienwertermittlungsverordnung

Das Modell der Verkehrswertermittlung im Sachwertverfahren ist in den §§ 35 — 39 Im-
moWertV 21 beschrieben.

Der Sachwert wird demnach aus der Summe des Bodenwerts, den vorldufigen Sachwerten
der auf dem Grundstiick vorhandenen baulichen Anlagen (wie Gebdude und bauliche Au-
Benanlagen) sowie der sonstigen (nicht baulichen) Anlagen (vgl. § 35 Abs. 2 ImmoWertV
21) und ggf. den Auswirkungen der zum Wertermittlungsstichtag vorhandenen besonderen
objektspezifischen Grundstiicksmerkmale abgeleitet.

Der Bodenwert ist getrennt vom Sachwert der baulichen und sonstigen Anlagen i. d. R. im
Vergleichswertverfahren nach den §§ 24 — 26 ImmoWertV 21 grundsitzlich so zu ermit-
teln, wie er sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wire.

Der vorldufige Sachwert der baulichen Anlagen (inkl. besonderer Bauteile, besonderer
(Betriebs)Einrichtungen und sonstiger Vorrichtungen) ist auf der Grundlage durchschnittli-
cher Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der jeweils individuellen Merkmale, wie
z. B. Objektart, Gebiudestandard und Restnutzungsdauer (Alterswertminderung) abzulei-
ten.

Der vorldufige Sachwert der Aufienanlagen wird, sofern dieser nicht bereits anderweitig
miterfasst worden ist, entsprechend der Vorgehensweise fiir die Gebédude i. d. R. auf der
Grundlage von durchschnittlichen Herstellungskosten, Erfahrungssitzen oder hilfsweise
durch sachverstindige Schitzung (vgl. § 37 ImmoWertV 21) ermittelt.

Die Summe aus Bodenwert, vorldufigem Sachwert der baulichen Anlagen und vorldufigem
Sachwert der baulichen AuBlenanlagen und sonstigen Anlagen ergibt den vorldufigen Sach-
wert des Grundstiicks.

Der so rechnerisch ermittelte vorldufige Sachwert ist anschliefend hinsichtlich seiner Rea-
lisierbarkeit auf dem ortlichen Grundstiicksmarkt zu beurteilen. Zur Berlicksichtigung der
Marktlage (allgemeine Wertverhiltnisse) ist i. d. R. eine Marktanpassung mittels Sach-
wertfaktor erforderlich. Diese sind durch Nachbewertungen, d. h. aus den Verhiltnissen
von realisierten Vergleichskaufpreisen und fiir diese Vergleichsobjekte berechnete vorliu-
fige Sachwerte (= Substanzwerte) zu ermitteln. Die ,,Marktanpassung* des vorldufigen
Sachwerts an die Lage auf dem ortlichen Grundstiicksmarkt fithrt im Ergebnis erst zum
marktangepassten vorliufigen Sachwert des Grundstiicks und stellt damit den ,,wichtigsten
Rechenschritt™ innerhalb der Sachwertermittlung dar.

Das Sachwertverfahren ist insbesondere durch die Verwendung des Sachwertfaktors ein
Preisvergleich, bei dem vorrangig der Zeitwert der Substanz (Boden + Gebiude + Auf3en-
anlagen + sonstige Anlagen) den Vergleichsmalistab bildet.

Der Sachwert ergibt sich aus dem marktangepassten vorlidufigen Sachwert nach Bertick-

sichtigung ggf. vorhandener besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale (vgl. §
35 Abs. 4 ImmoWertV 21).
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7.1 Erliuterungen der bei der Sachwertberechnung verwendeten Begriffe

Herstellungskosten (§ 36 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Die durchschnittlichen Herstellungskosten der baulichen Anlagen werden durch Multipli-
kation der Geb#udefldche (m?) des (Norm)Gebiiudes mit Normalherstellungskosten
(NHK) fiir vergleichbare Gebidude ermittelt. Den so ermittelten durchschnittlichen Herstel-
lungskosten sind noch die Werte von besonders zu veranschlagenden Bauteilen und be-
sonderen (Betriebs) Einrichtungen hinzuzurechnen.

Baukostenregionalfaktor

Der Baukostenregionalfaktor (BKRf) beschreibt das Verhiltnis der durchschnittlichen 6rt-
lichen zu den bundesdurchschnittlichen Baukosten. Durch ihn werden die durchschnittli-
chen Herstellungskosten an das 6rtliche Baukostenniveau angepasst. Der BKRf wird auch
verkiirzt als Regionalfaktor bezeichnet.

Normalherstellungskosten

Die Normalherstellungskosten (NHK) basieren auf Auswertungen von reinen Baukosten
fiir Gebdude mit annidhernd gleichem Ausbau- und Gebiudestandard. Sie werden fiir die
Wertermittlung auf ein einheitliches Index-Basisjahr zuriickgerechnet. Durch die Verwen-
dung eines einheitlichen Basisjahres ist eine hinreichend genaue Bestimmung des Wertes
moglich, da der Gutachter iiber mehrere Jahre hinweg mit konstanten Grundwerten arbeitet
und diesbeziiglich gesicherte Erfahrungen, insbesondere hinsichtlich der Einordnung des
jeweiligen Bewertungsobjekts in den Gesamtgrundstiicksmarkt sammeln kann.

Die Normalherstellungskosten besitzen {iberwiegend die Dimension ,,€/m* Brutto-Grund-
fliche* oder ..€/m? Wohnfliche®” des Gebédudes und verstehen sich inkl. Mehrwertsteuer.

Normobijekt, besonders zu veranschlagende Bauteile

Bei der Ermittlung der Gebiudeflichen werden einige den Gebiudewert wesentlich beein-
flussenden Gebiudeteile nicht erfasst. Das Gebidude ohne diese Bauteile wird in dieser
Wertermittlung mit ,,Normobjekt* bezeichnet. Zu diesen bei der Grundflachenberechnung
nicht erfassten Gebidudeteilen gehoren insbesondere Kellerauflentreppen, Eingangstreppen
und Eingangsiiberdachungen, u. U. auch Balkone und Dachgauben.

Der Wert dieser Gebiudeteile ist deshalb zusitzlich zu den fiir das Normobjekt ermittelten

durchschnittlichen Herstellungskosten (i. d. R. errechnet als ,,Normalherstellungskosten x
Fldche®) durch Wertzuschldge besonders zu beriicksichtigen.
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Besondere Einrichtungen

Die NHK berticksichtigen definitionsgemall nur Gebdude mit — wie der Name bereits aus-
sagt — normalen, d. h. tiblicherweise vorhandenen bzw. durchschnittlich wertvollen Ein-
richtungen. Im Bewertungsobjekt vorhandene und den Gebiudewert erhhende besondere
Einrichtungen sind deshalb zusitzlich zu dem mit den NHK ermittelten durchschnittlichen
Herstellungskosten (oder Zeitwert) des Normobjektes zu berticksichtigen.

Unter besonderen Einrichtungen sind deshalb innerhalb der Gebdude vorhandene Ausstat-
tungen und i. d. R. fest mit dem Gebédude verbundene Einrichtungen zu verstehen, die in
vergleichbaren Gebduden nicht vorhanden sind. Diese wurden deshalb auch nicht bei der
Festlegung des Gebidudestandards miterfasst und demzufolge bei der Ableitung der Nor-
malherstellungskosten nicht beriicksichtigt (z. B. Sauna im Einfamilienhaus).

Befinden sich die besonderen Einrichtungen in Geschiifts-, Gewerbe- und Industriegebiu-
den, spricht man auch von besonderen Betriebseinrichtungen.

Baunebenkosten (Anlage 4 Nr. I.1. Abs. 3 ImmoWertV 21)

Die Normalherstellungskosten umfassen u. a. auch die Baunebenkosten (BNK), welche als
»Kosten fiir Planung, Baudurchfiihrung, behordliche Priifung und Genehmigungen® defi-
niert sind.

Die Baunebenkosten sind daher in den hier angesetzten durchschnittlichen Herstellungs-
kosten bereits enthalten.

Alterswertminderung (§ 38 ImmoWertV 21)

Die Wertminderung der Gebdude wegen Alters (Alterswertminderung) wird i. d. R. nach
dem linearen Abschreibungsmodell auf der Basis der ermittelten Restnutzungsdauer
(RND) des Gebdudes und der jeweils modellhaft anzusetzenden Gesamtnutzungsdauer
(GND) vergleichbarer Gebdude ermittelt.

Restnutzungsdauer (§ 4i. V. m. § 12 Abs. 5 ImmoWertV 21)

Die Restnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche Anlage bei
ordnungsgemailer Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden
kann. Als Restnutzungsdauer ist in erster Ndherung die Differenz aus 'tiblicher Gesamtnut-
zungsdauer’ abziiglich "tatsdchlichem Lebensalter am Wertermittlungsstichtag' zugrunde
gelegt. Diese wird allerdings dann verldngert (d. h. das Gebédude fiktiv verjiingt), wenn
beim Bewertungsobjekt wesentliche Modernisierungsmafinahmen durchgefiihrt wurden
oder in den Wertermittlungsansitzen unmittelbar erforderliche Arbeiten zur Beseitigung
des Unterhaltungsstaus sowie zur Modernisierung in der Wertermittlung als bereits durch-
gefiihrt unterstellt werden.
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Gesamtnutzungsdauer

Die Gesamtnutzungsdauer (GND) bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche
Anlage bei ordnungsgemifier Bewirtschaftung vom Baujahr an gerechnet tiblicherweise
wirtschaftlich genutzt werden kann. Sie ergibt sich aus der Art der baulichen Anlage und
dem den Wertermittlungsdaten zugrunde liegenden Modell.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Unter den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen versteht man alle vom
tiblichen Zustand vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des
Bewertungsobjekts (z. B. Abweichungen vom normalen baulichen Zustand, insbesondere
Bauméngel und Bauschdden, oder Abweichungen von der marktiiblich erzielbaren Miete).
Zu deren Beriicksichtigung vgl. die Ausfiihrungen im Vorabschnitt.

Baumiingel und Bauschiiden (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Baumingel sind Fehler, die dem Gebéude i. d. R. bereits von Anfang an anhaften — z. B.
durch mangelhafte Ausfithrung oder Planung. Sie kénnen sich auch als funktionale oder
dsthetische Mingel durch die Weiterentwicklung des Standards oder Wandlungen in der
Mode einstellen.

Bauschéden sind auf unterlassene Unterhaltungsaufwendungen, auf nachtrigliche dul3ere
Einwirkungen oder auf Folgen von Baumingeln zuriickzufiihren.

Fiir behebbare Schdden und Méngel werden die diesbeziiglichen Wertminderungen auf der
Grundlage der Kosten geschitzt, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind. Die Schiit-
zung kann durch pauschale Ansitze oder auf der Grundlage von auf Einzelpositionen bezo-
genen Kostenermittlungen erfolgen.

Der Bewertungssachverstindige kann 1. d. R. die wirklich erforderlichen Aufwendungen
zur Herstellung eines normalen Bauzustandes nur tiberschlédgig schiitzen, da

o nur zerstorungsfrei — augenscheinlich untersucht wird,

e grundsitzlich keine Bauschadensbegutachtung erfolgt (dazu ist die Beauftragung
eines Bauschadens-Sachverstindigen notwendig).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser Verkehrswertermitt-
lung allein aufgrund der Mitteilung von Auftraggeber, Mieter etc. und darauf basierenden
Inaugenscheinnahme beim Ortstermin ohne jegliche differenzierte Bestandsaufnahme,
technischen, chemischen o. 4. Funktionspriifungen, Vorplanung und Kostenschidtzung an-
gesetzt sind.

26



SACHVERSTANDIGENBUORO

Steindamm 35 - 01968 Senftenberg - Teleton 0 35 73 - 6 30 53 - Fax 0 35 73 - 66 24 91 - Mobil D173 -3 71 35 31

Auflenanlagen

Dies sind auflerhalb der Gebdude befindliche mit dem Grundstiick fest verbundene bauli-
che Anlagen (insbesondere Ver- und Entsorgungsanlagen von der Gebdudeauf3enwand bis
zur Grundstiicksgrenze, Einfriedungen, Wegebefestigungen) und nicht bauliche Anlagen
(insbesondere Gartenanlagen).

Sachwertfaktor (§ 21 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Ziel aller in der ImmoWertV 21 beschriebenen Wertermittlungsverfahren ist es, den Ver-
kehrswert, d. h. den am Markt durchschnittlich (d. h. am wahrscheinlichsten) zu erzielen-
den Preis zu ermitteln.

Das herstellungskostenorientierte Rechenergebnis ,, vorldufiger Sachwert™ ist in aller Re-
gel nicht mit hierfiir gezahlten Marktpreisen identisch. Deshalb muss das Rechenergebnis
., vorldaufiger Sachwert" (= Substanzwert des Grundstiicks) an den Markt, d. h. an die fiir

vergleichbare Grundstiicke realisierten Kaufpreise angepasst werden. Das erfolgt mittels

des sog. objektspezifisch angepassten Sachwertfaktors.

Der Begriff des Sachwertfaktors ist in § 21 Abs. 3 ImmoWertV 21 erldutert. Seine Position
innerhalb der Sachwertermittlung regelt § 7 Abs. 1 ImmoWertV 21. Diese ergibt sich u. a.
aus der Praxis, in der Sachwertfaktoren aus im Wesentlichen schadensfreien Objekten ab-
geleitet werden. Umgekehrt muss deshalb auch in der Wertermittlung der Sachwertfaktor
auf den vorldufigen Sachwert des fiktiv schadensfreien Objekts (bzw. des Objekts zunédchst
ohne Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale) angewendet
werden. Erst anschliefend diirfen besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale
durch Zu- bzw. Abschlige am marktangepassten vorldufigen Sachwert berticksichtigt wer-
den. Durch diese Vorgehensweise wird die in der Wertermittlung erforderliche Modellkon-
formitit beachtet. Der Sachwertfaktor ist das durchschnittliche Verhéltnis aus Kaufpreisen
und den ihnen entsprechenden, nach den Vorschriften der ImmoWertV 21 ermittelten ,,vor-
laufigen Sachwerte™ (= Substanzwerte). Er wird vorrangig gegliedert nach der Objektart
(er ist z. B. fiir Einfamilienhausgrundstiicke anders als fiir Geschiftsgrundstiicke), der Re-
gion (er ist z. B. in wirtschaftsstarken Regionen mit hohem Bodenwertniveau hoher als in
wirtschaftsschwachen Regionen) und der Objektgrofle.

Durch die sachrichtige Anwendung des aus Kaufpreisen fiir vergleichbare Objekte abgelei-
teten Sachwertfaktors ist das Sachwertverfahren ein echtes Vergleichspreisverfahren.
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7.2 Erliuterung zur Sachwertberechnung

Berechnungsbasis

Die Berechnung der Wohn- und Nutzfldchen und des Gebduderauminhalts (Brutto-Grund-
flichen (BGF) wurde von mir mit hinreichender Genauigkeit erstellt und auf Plausibilitit
gepriift. Die Berechnungen weichen teilweise von der diesbeziiglichen Vorschrift (DIN
277 - Ausgabe 1987) ab; sie sind deshalb nur als Grundlage dieser Wertermittlung ver-
wendbar. Die Abweichungen bestehen daher insbesondere in wertbezogenen Modifizierun-
gen; beim BGF z. B.

«  (Nicht)Anrechnung der Gebéudeteile ¢ (z. B. Balkone) und
« Anrechnung von (ausbaubaren aber nicht ausgebauten) Dachgeschossen.
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7.3 Berechnung der Nutzfliichen

Werkstatt/Garagen

Lager 1 =11,26 m x 9,63 m
Lager 2 =9,63mx 10,87 m
Lager 3 =540mx993m
Lager 4 =502mx977m
Lager 5 =994 mx6.70m
Lager 6 =475 m x 4,66 m
Lager 7 =477Tmx 4,83 m
Anbau =248 mx 2,60m
Anbau =285mx4,03m
Lager =11,78mx 6,89 m
Ages EG

Nebengebiude (Ersatzteillager)

Lager =32Tmx515m

I

A

108,43 m?
104,68 m?
53,62 m?
49,05 m*
66,60 m?
22,13 m?
23,04 m?
6,45 m?
11,49 m?

81,16 m?

16,84 m*
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7.4 Ermittlung der Brutto-Grundfliche fiir die Berechnung nach NHK 2000

Werkstatt/Garagen

A1=33,50mx 11,00 m = 368,50 m?
A>=6,00mx 10,00 m = 60,00 m?
A3=750mx26,00m = 195,00 m?
Ages. — 623,50 ]Tl2

Nebengebiiude (Ersatzteillager)

A;1=9,00mx 4,00 m - 36,00 m?



A

KIRSTE ~—

SACHVERSTAND|GENBURO |*|<
Steindamm 35 - 01968 Senftenberg - Telefon 0 35 73 -6 30 53 - Fax 0 35 73 - 66 24 91 - Mobil 0173 - 3 71 35 31 :

Herstellungskosten

Die Normalherstellungskosten (NHK) werden nach den Ausfiihrungen in der Wertermittlungslite-
ratur und den Erfahrungen des Sachverstindigen auf der Basis der Preisverhéltnisse im Basisjahr
angesetzt. Der Ansatz der NHK ist aus [1], Kapitel 3.01.1 entnommen.

Bestimmung der standardbezogenen NHK 2010 fiir das Gebiude:
Lagergebiude

Nutzungsgruppe: Landwirtschaftliche Betriebsgebidude
Gebiudetyp: Landwirtschaftliche Mehrzweckhallen

Die Ermittlung des gewogenen Standards erfolgt durch Interpolation des gewogenen NHK-Werts
zwischen die tabellierten NHK.

NHK 2010 fiir das Bewertungsgebiude [ = 245,00 €/m? BGF
| rd. 245,00 €/m? BGF

Bestimmung der standardbezogenen NHK 2010 fiir das Gebiiude:

Ersatzteillager
Nutzungsgruppe: Lagergebdude
Geb#udetyp: Lagergebaude ohne Mischnutzung, Kaltlager
Beriicksichtigung der erforderlichen Korrektur- und Anpassungsfaktoren
gewogene, standardbezogene NHK 2010 350,00 €/m? BGF
sonstige Korrektur- und Anpassungsfaktoren

e  Anpassung Standardstufe | X 0,700
NHK 2010 fiir das Bewertungsgebiude 3 245,00 €/m? BGF

rd. 245,00 €/m? BGF
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Baupreisindex

EIRSTE

Bei den angesetzten Normalherstellungskosten (NHK 2010) handelt es sich um durch-
schnittliche Herstellungskosten fiir das (Basis-)Jahr 2010. Um die von diesem Zeitpunkt
bis zum Wertermittlungsstichtag verinderten Baupreisverhiltnisse zu berticksichtigen,
wird der vom Statistischen Bundesamt zum Wertermittlungsstichtag zuletzt veréffentlichte
und fiir die jeweilige Art der baulichen Anlage zutreffende Baupreisindex verwendet. Da
sich der vom Statistischen Bundesamt ver6ffentlichte Baupreisindex nicht auf das Basis-
jahr der NHK 2010 bezieht, ist dieser auf das Basisjahr 2010=100 umzurechnen. Sowohl
die vom Statistischen Bundesamt verdffentlichten als auch die auf die fiir Wertermittlungs-
zwecke notwendigen weiteren Basisjahre umgerechneten Baupreisindizes sind auch in [1],
Kapitel 4.04.1 abgedruckt.

Zu-/Abschlige zu den Herstellungskosten

Hier werden Zu- bzw. Abschlidge zu den Herstellungskosten des Normgebiudes beriicksich-
tigt. Diese sind aufgrund zusétzlichem bzw. mangelndem Gebédudeausbau des zu bewerten-
den Gebédudes gegeniiber dem Ausbauzustand des Normgebiudes erforderlich (bspw. Kel-
ler- oder Dachgeschossteilausbau).

Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteile

Fiir die von den Normalherstellungskosten nicht erfassten werthaltigen einzelnen Bauteile
werden pauschale Herstellungskosten- bzw. Zeitwertzuschlidge in der Hohe geschitzt, wie
dies dem gewohnlichen Geschiftsverkehr entspricht. Grundlage der Zuschlagsschitzungen
sind insbesondere die in [1], Kapitel 3.01.2, 3.01.3 und 3.01.4 angegebenen Erfahrungs-
werte flir durchschnittliche Herstellungskosten bzw. Ausbauzuschlige. Bei dlteren
und/oder schadhaften und/oder nicht zeitgemiBBen werthaltigen einzelnen Bauteilen erfolgt
die Zeitwertschitzung unter Beriicksichtigung diesbeziiglicher Abschlége.

Besondere Einrichtungen

Die besonderen (Betriebs)Einrichtungen werden einzeln erfasst und einzeln pauschal in ih-
ren Herstellungskosten bzw. threm Zeitwert geschitzt, jedoch nur in der Hohe, wie dies
dem gewdhnlichen Geschiftsverkehr entspricht. Grundlage sind die in [6], Seite 2088 ff.
angegebenen Erfahrungswerte der durchschnittlichen Herstellungskosten fiir besondere
(Betriebs)Einrichtungen.

Baukostenregionalfaktor

Der Baukostenregionalfaktor ist eine Modellgrof3e im Sachwertverfahren. Es wurde der
Baukostenregionalfaktor angesetzt, der von der datenableitenden Stelle bei der Ermittlung
des Sachwertfaktors festgelegt wurde. Der Gutachterausschuss in dem Landkreis Elbe-Els-
ter hat bisher keine Regionalfaktoren ermittelt. Dementsprechend wird der Faktor It. Uber-
gangsregelungen der ImmoWertV 2021 mit 1,0 angesetzt.
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Baunebenkosten

Die Baunebenkosten (BNK) enthalten insbesondere Kosten fiir Planung, Baudurchfiihrung,
behordliche Priifungen und Genehmigungen. Sie sind in den angesetzten NHK 2010 be-
reits enthalten.

Aullenanlagen

Die wesentlich wertbeeinflussenden Aufienanlagen wurden im Ortstermin getrennt erfasst
und einzeln pauschal in threm vorlidufigen Sachwert geschétzt. Grundlage sind die in [1],
Kapitel 3.01.5 angegebenen Erfahrungswerte fiir durchschnittliche Herstellungskosten. Die
Aullenanlagen konnen auch hilfsweise sachverstindig geschitzt werden. Bei dlteren
und/oder schadhaften Aulenanlagen erfolgt die Sachwertschétzung unter Beriicksichtigung
diesbeziiglicher Abschlige.

AuBenanlagen Sachwert (inkl. BNK)
pauschale Schitzung 2.500,00 €
Summe 2.500,00 €

Gesamtnutzungsdauer

Die iibliche wirtschaftliche Nutzungsdauer = Gesamtnutzungsdauer (GND) ergibt sich aus
der fiir die Bestimmung der NHK gewihlten Gebdudeart. Die GND wird als gewichteter
Mittelwert aus dem fiir die gewiihlte Gebdudeart und den Ausstattungsstandards (u.a. ge-
ddmmte oder ungeddmmte Gebiudehiille) tabellierten tiblichen Gesamtnutzungsdauern be-
stimmt. Sie betrdgt fiir Wohngebiude 80 Jahre. (Anlage 1 ImmoWertV 21)

Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer ist in erster Niherung die Differenz aus "iiblicher Gesamtnutzungs-
dauer" abziiglich "tatséichlichem Lebensalter am Wertermittlungsstichtag" zugrunde gelegt.
Diese wird allerdings dann verldngert (d.h. das Gebiude fiktiv verjlingt), wenn beim Be-
wertungsobjekt wesentliche Modernisierungsmalinahmen durchgefiihrt wurden oder in den
Wertermittlungsansitzen unmittelbar erforderliche Arbeiten zur Beseitigung des Unterhal-
tungsstaus sowie zur Modernisierung in der Wertermittlung als bereits durchgefiihrt unter-
stellt werden. Zur Bestimmung der Restnutzungsdauer, insbesondere unter Beriicksichti-
gung von durchgefiihrten oder zeitnah durchzufiihrenden wesentlichen Modernisierungs-
malnahmen, wird das in § 4 i. V. m. § 12 Abs. 5 ImmoWertV 21 beschriebene Modell an-
gewendet. (Anlage 2 ImmoWertV 21)

Diese RND der Bewertungsgebiude sind auf die kiinftige Nutzung auch hier nur bautech-
nisch geschitzt. Diese festgelegten Nutzungsdauern bzw. RND kénnen bei ordentlicher
Pflege, einfacher Instandsetzung und vor allem sachgerechter Dacheindeckungen verlange-
rungswiirdig sein.

Ll
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Alterswertminderung

Die Alterswertminderung der Gebidude wird unter Berticksichtigung der Gesamtnutzungs-
dauer und der Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen ermittelt. Dabei ist das den Wer-
termittlungsdaten zugrundeliegende Alterswertminderungsmodell zugrunde zu legen.

Sachwertfaktor

Der angesetzte objektspezifisch angepasste Sachwertfaktor k wird auf der Grundlage

e der verfligbaren Angaben des drtlich zustindigen Gutachterausschusses unter Hinzu-
ziehung

e der verfiigharen Angaben des Oberen Gutachterausschusses bzw. der Zentralen Ge-
schiftsstelle

bestimmt.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertméBigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansétzen des
Sachwertverfahrens bereits berticksichtigten Besonderheiten des Objekts korrigierend inso-
weit berticksichtigt, wie sie offensichtlich waren oder vom Auftraggeber, Eigentiimer etc.
mitgeteilt worden sind.

besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale Wertbeeinflussung insg.

Unterhaltungsbesonderheiten -30.000,00 €

o Allgemeine Werterhaltung (z. B. Dach, Toranlagen, | -20.000,00 €
Mauerwerk)

o  Berdumungs- und Entsorgungsleistungen -5.000,00 €
e  Abbruchaufwendungen Wohnbaracke -5.000,00 €
Weitere Besonderheiten -147,60 €
e Barwert der Uberbaurente zum Flurstiick 477 -147,60 €
Summe -30.147,60 €
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8.0 Sachwertberechnung
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Gebiindebezeichnung

Lagergebiude

Ersatzteillager

Normalherstellungskosten (Basisjahr 2010)

245,00 €/m* BGF

245,00 €/m* BGF

Berechnungsbasis

e Brutto-Grundfliche (BGF) 623,50 m? 36,00 m?
Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige einzelne Bau- 0,00 € 0,00 €
teile

Durchschnittliche Herstellungskosten der baulichen 152.757,50 € 8.820,00 €
Anlagen im Basisjahr 2010

Baupreisindex (BPI) 12.03.2026 (2010 = 100) 190,6/100 190,6/100
Durchschnittliche Herstellungskosten der baulichen 291.155,79 € 16.810,92 €
Anlagen am Stichtag

Regionalfaktor 1,000 1,000

Regionalisierte Herstellungskosten der baulichen An-
lagen am Stichtag

291.155,79 €

16.810,92 €

Alterswertminderung

o Modell linear linear
o Gesamtnutzungsdauer (GND) 40 Jahre 40 Jahre
» Restnutzungsdauer (RND) 10 Jahre 10 Jahre
e prozentual 75,00 % 75,00 %
e Faktor 0,25 0,25
vorliufiger Sachwert der baulichen Anlagen 72.788,95 € 420273 €
vorliiufiger Sachwert der baulichen Anlagen (ohne Aullenanlagen) 76.991,68 €

vorliufiger Sachwert der baulichen Aufienanlagen und sonstigen Anlagen 4

vorliufiger Sachwert der baulichen Anlagen
beitragsfreier Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung)
vorliufiger Sachwert

Sachwertfaktor

Marktanpassung durch marktiibliche Zu- oder Abschliige

marktangepasster vorliufiger Sachwert
besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Sachwert

2.500,00 €

79.491,68 €
10.700,00 €

90.191,68 €
0,50
0,00 €

45.095,84 €
30.147,60 €

14.948,24 €
14.900,00 €
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9.0 Unbelasteter Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden iiblicherweise zu
Kaufpreisen gehandelt, die sich vorrangig am Sachwert orientieren.

Der Sachwert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 15.000,00 € ermittelt.
Der unbelastete Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 BauGB fiir das mit einem

scheunenartigen Nebengebiudebestand und einem Ersatzteillager bebaute Grundstiick in
03253 Doberlug-Kirchhain / OT Nexdorf (Gemarkung Nexdorf, Flur 2, Flurstiick 317)

Grundbuch Blatt 1fd. Nr.
Nexdorf 213

Gemarkung Flur Flurstiick
Nexdorf 2 317

wird zum Wertermittlungsstichtag 12.03.2026 mit rd.

15.000,00 €

in Worten: fiinfzehntausend Euro

geschitzt.

Der Sachverstindige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ableh-
nungsgriinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstindiger
nicht zuldssig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden
kann.

Senftenberg, den 12.03.2026

obi‘.iﬁnbewe
\6\(‘\ -"Taoo
gem. ISO/IEC
EN 17024
(Zertifizierung v, Personen)
Igrtil!zlsrter Sachvarstindiper
Zertfizierung Nr. AT 250902-1084 D

§ Galtig bis:
e Kirste Uwe Kirste 07/2028

Zertifizierungsgesellschaft
EurAS Cert Sagl
Bahnhofstrasse 13
A-6600 Raute
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Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software
- in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung giiltigen Fassung -

BauGB:
Baugesetzbuch

ImmoWertV:

Verordnung iiber die Grundsiitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien
und der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverord-
nung — ImmoWertV)

BauNVO:
Baunutzungsverordnung - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

BGB:
Biirgerliches Gesetzbuch

WEG:
Gesetz iiber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz
- WEQG)

GEG:
Gebiudeenergiegesetz — Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Wirme- und Kélteerzeugung in Gebéduden

EnEV:

Verordnung iiber energiesparenden Wiirmeschutz und energiesparende Anlagetechnik bei
Gebiuden (Energieeinsparungsverordnung — EnEV; am 01.11.2020 aufler Kraft getreten
und durch das GEG abgeldst)

WoFIV:
Wohnflichenverordnung - Verordnung zur Berechnung der Wohnflidche

WMR:
Wohnflichen- und Mietwertrichtlinie - Richtlinie zur wohnwertabhiingigen Wohnfldchen-
berechnung und Mietwertermittlung

BetrKV:
Betriebskostenverordnung - Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten

DIN 283:

DIN 283 Blatt 2 "Wohnungen; Berechnung der Wohnfldchen und Nutzflichen" (Ausgabe
Februar 1962; obwohl im Oktober 1983 zuriickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis
tlw. weiter Anwendung)

ZNVG:
Gesetz iiber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung
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Verwendete Wertermittlunesliteratur

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Lose-
blattsammlung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblatt-
sammlung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

[3] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilien-
bewertung

[4] Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar zur
Immobilienwertermittlungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig
2010

[5] Sprengnetter (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Kommentar zu der neuen
Wertermittlungsrichtlinie zum Sachwertverfahren, Sprengnetter Immobilienbewer-
tung, Sinzig 2013

[6] Sprengnetter / Kierig / Drieflen: Das 1 x 1 der Immobilienbewertung, 3. Auflage,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2023

[1  Grundstiicksmarktbericht 2024
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in dem Landkreis Elbe-Elster

[]  Grundstiicksmarktbericht fiir das Land Brandenburg 2024
Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg

[] KLEIBER
Verkehrswertermittlung von Grundstiicken (10.Auflage)

[] KLEIBER
Wertermittlungsrichtlinien (2012) — Sammlung amtlicher Texte — 11. Auflage
Bundesanzeiger Verlagsgesellschaft

Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services
GmbH, Bad Neuenahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa”
(Stand 03.03.2026) erstellt.
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Bild 1

Verkehrsfliche entlang des Bewertungsgrundstiickes
(L68 von Drasdo nach Schlieben)

Bild 2

Weiterfithrende Verkehrsfliche in Richtung Nexdorf
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Bild 3
Bewertungsgrundstiick
(ehemaliger Technikstiitzpunkt der Maschinen
Ausleih-Station Nexdorf)

Bild 4

Detaildarstellung
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Bild 5

Dachflichendarstellung

Bild 6

Verwitterte Eindeckung / Blitzschutz nicht funktionsgerecht
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Ablagerungen von Baumischabfillen
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Bild 9

Anbau zur Riickfront

Bild 10

Notwendige Entsorgungsaufwendungen
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Bild 11

Sichtschidden in der Dachkonstruktion
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Bild 12

Feuchtebild im Wandanschluss
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Bild 13

Anbauten zur Giebelfront

Bild 14

Vorhandener Uberbau zum Flurstiick 477
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Bild 15

Ubersichtsdarstellung
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Bild 16 Bild 17

Innenbereich GroBflachige Sichtschiaden
(Statik priifen)
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Bild 18 Bild 19

TierfraBschdden Feuchteeinwirkung
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Bild 20 Bild 21

Vorgefundene Verformung der Balkenlage
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Bild 22 Bild 23

Fehlende Werterhaltung an den Bauteilen
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Bild 24 Bild 25

Notwendige Dachdeckerleistungen

Sichtschidden in der Deckenfliche
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Bild 26 Bild 27

Zu sanierende Deckenverkleidung
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Bild 28 Bild 29

Weitere Teilfldichendarstellung Lagerfldache (Durchfeuchtete Decke)
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Bild 30 Bild 31

Sichtschiden im Wand- und Deckenbereich
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Bild 32 Bild 33

Ehemalige Elektroanlage Riickgebaute Fensterfldchen
(Wand- und Deckenfeuchte)
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Bild 34

Bild 35

Giebelfront
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Bild 36

Innendarstellung

Bild 37

Dachkonstruktion
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Bild 38

Bild 39

Riickfront der Wohnbaracke
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Bild 40

Ehemalige Tankstelle

Bild 41

Detaildarstellung
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Bild 42

Detaildarstellung

Bild 43

Teilflaichendarstellung
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Bild 44

Bild 45

Ohne Funktion
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Bild 46

Schachtbauwerk

Bild 47

Abgedeckte Rohrleitung

KIRSTE ‘;-E




SACHVERSTANDIGENBURO

Steindamm 35 - 01968 Senftenberg - Telefon 0 35 73 -6 30 53 - Fax 0035 73 - 66 24 91 - Mobil 0173 -3 71 35 31

ﬂbersichtsglan

EIRSTE —‘I



7
SACHVERSTANDIGENBURO

Steindamm 35 - 01968 Senftenberg - Telefon 0 35 73 -6 30 53 - Fax 0 35 73 - €6 24 971 * Mobil 0173 -3 71 35 31

KIRSTE

Ubersichtskarte MairDumont E
03253 Doberlug-Kirchhain, Nexdorfer Hauptstr. Geoport

2026 1 52971 ® #lk _‘.:

MaBstab (im Papierdruck): 1:200.000
Ausdehnung: 34.000 m x 34.000 m

o 20.000 m
Ubersichtskarte mit regionaler Verkel frastruktur (Eine Vervielfiltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)
Die abﬁl’ﬁi_mts_k_hﬂ?& wird herausgegeben vom Falk-Verlag, Die Karte enthalt u.a. die Siedl. uktur, die Gemeindenamen, die Flachennutzung und die

egionale Verkehrsinfrastruktur, Die Karte liegt flaichendeckend fur Deutschland vor und wird im Mastab 1:200.000 und 1:800.000 angeboten. Die Karte darf
in einem Expasé genutzt werden, Die Lizenz umfasst die Vervielfaltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von
Zwangsversteigerungen und deren Veroffentlichung durch Amtsgerichte. '

Datenquelle )
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2026

: Dieses Dokument beruht auf der Bestéllung 04109529 vom 12.03.2026 auf www.geoport.de: ein Service
onrgea der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und N gsbedingungen in der aktuellen Seitel
Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026 ]
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Regionalkarte MairDumont M
03253 Doberlug-Kirchhain, Nexdorfer Hauptstr. Geoport

MaBstabs (im Papierdruck): 1:20.000
Ausdehnung: 3.400 m x 3.400 m ;
0 2.000 m

Regionalkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfiltigung ist gestattet hh zu 30 Drndtllzmzu\.]

Die Regionalkarte wird herausgegeben vom Falk-Verdag. Er enthalt u.a. die Beb grafie und die Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die
Karte liegt flschendeckend fr Deutschiand vor und wird im MaBstabsbereich 1: IODGI:I I:Is 1:30.000 mgabden. Die Karte darf in einem Exposé genutzt
werden. Die Lizenz umfasst die Vendelfaltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung In Gutachten im Rahmen von Zwangsverstelgerungen und
deren Versffentlichung durch Amtsgerichte.

Datenquelle )
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2026

Diez=s Dokument beruht auf der Bestellung 04109529 vom 12.03.2026 auf VW neowl-de ein Semw
o0 der on-geo GmbH. Es geiten die allgemeinen Geoport Vertrags- und N g gen in der ak Selte2
Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026
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Regionalkarte MairDumont M
03253 Doberlug-Kirchhain, Nexdorfer Hauptstr. Geoport

MaBstab (im Papierdruck): 1:10.000
Ausdehnung: 1.700 m x 1.700 m
0 1.000 m

Regionalkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfiltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)

Die Regionalkarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Er enthalt u.a. die Bebauung, Straflennamen, Topografie und die Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die
Karte liegt flachendeckend far Deutschland vor und wird im MaBstabsbereich 1:10.000 bis 1:30.000 angehoten Die Karte darf in elnem Exposé genutzt
werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfaltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rah von Zwangsversteigerungen und
deren Veréffentlichung durch Amtsgerichte,

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2026

e Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 04109529 vom 12.03.2026 auf www.geoport.de: ein Service _
on-geo der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen ‘Seite3
Form. Copyright © by on-gec® & Geoport® 2026
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Orthophoto/Luftbild Brandenburg M
03253 Doberlug-Kirchhain, Nexdorfer Hauptstr. Geoport

Ausdehnung: 170 m x 170 m

MaBstab (im Papierdruck): 1:1.000 @_ e ) ]

Orthophoto/Luftbild in Farbe

Digitale Orthophotos sind verzerrungsfreie, mafstabsgetreue und georeferenzierte Luftbilder auf der Grundlage einer Befliegung der Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg. Das Orthophoto ist in Farbe mit einer Aufiésung von bis zu 20 ¢m, Die Luftbilder liegen flachendeckend fiir das gesamte
Land Brandenburg vor und werden im MaBstab von 1:1.000 bis 1:5.000 angeboten.

Datenquelle
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg Stand: aktuell bis 4 Jahre alt (je nach Befllegungsstand})

Dieses Dokumnent beruht auf der Bestellung 04109529 vom 12.03.2026 auf www.geoport.de: ein Service
on-geg der on-geoc GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Seitel
Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026
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Flurkarte
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Landkreis Elbe-Elster
Katasterbehorde

Nordpromenade 4 a
04916 Herzberg (Elster)

Flurstisck: 317
Flur: 2

. Kreis:
Gemarkung: MNexdorf

Gemeinde:

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 06.01.2026 2025-11-0734

Daoberlug-Kirchhain
Elbe-Elster

5722521

M

12

O
477
A ]
A 509
476
5722301 0 10 20

479

30

[assasnsssns T

Mater

201
\. 00 H 214
315

215

478

Matlstab 1:1000

Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt. Die Absichl zur Verd#fentlichung oder Weitergabe an Dritte ist der bereilslellenden Stelle vorher anzuzeigen. Bei der Veréffentlichung
oder Weitergabe ist auf das Land Brandenburg als Inhaber der Rechle an den Geobasisdaten hinzuweisen. Die Regelungen des Urheberrechts bleiben unberhr (§ 10 Abs. 0
Brandenburgisches Vermessungsgesetz - BbgVermG — vom 27. Mai 2009 (GVBLI09, Nr. 08, S.166), zulelzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GVBLI/19, Nr. 32))
Die dargesteliten Karteninhalte wurden aus unterschiedlichen Dalengrundlagen abgeleitet und gewahrleisten nicht unbedingt die Lagegenauigkeit des angegebenen Malistabes,

Bereilgestellt durch; Katasterbeharde Elbe-Elster, Nordpremenade 4a, 04916 Herzberq (Elster).
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Planungsrechtliche Angaben



Besteht fiir das Gebiet ein Fldchen-
nutzungsplan ?

1.1 ab wann wirksam ?

1.2 mit welcher Darstellung fiir das
Grundstiick ?

Besteht fiir das Gebiet ein Bebauungsplan ?

2.1 wenn ja, ab wann rechtsverbindlich?
2.2 Bezeichnung des B-Planes
(bitte einen Auszug des B-Planes bei-
legen mit ausgefiillter Legende)
2.3 wenn Entwurf:
Datum des Aufstellungsbeschlusses
Verfahrensgegenstand (z. B, Biirger-
beteiligung)
geplante Festsetzung fiir das Grund-
stiick im bisherigen Entwurf

Ausweisung bzw. Darstellung als Fliche fiir
den Gemeinbedarf:

3.1 Welche Pldne haben vor der Wirksam-
keit der jetzigen bestanden ?
(von-bis)

3.2 Mit welcher planungsrechtlichen Aus-
weisung bzw. Darstellung ?

3.3 Planfeststellungsverfahren:
(Zeitangaben, Verfahrensstand)

Liegt das Grundstiick:

4.1 im Bereich eines B-Planes
(sieche Ifd. Nr. 2)?

4.2 innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB)?

4.3 ggf. Kiinftig in einem Baugebiet
(siche Ifd. Nr. 2.3)?

4.4 im Aufienbereich (§ 35 BauGB)?

4.5 im Bereich ciner Abrundungssatzung

(Auszug mit Darstellung Innenbereichsgrenze

und Angabe des MaBstabes)

.......................................

-------------------------------------

[] ja

U O O O

ja

X nein

[ ] Entwurf

K nein

(] eingeleitet

%) nein




4.6 Sind Thnen Vorhaben auf dem Grund- [Jja X] nein
stiick bekannt, die gem. § 35 Abs. 2

BauGB zuliissig sind? (T1ja, welche
4.7 Im Landschaftsschutzgebiet ? [ja KJ nein
4.8 Im Naturschutzgebiet ? [Jja K] nein
4.9 Befindet sich auf dem Grundstiick ¢in

Naturdenkmal ? [ja nein
4.10Baudenkmal ? [ja X nein

Wie ist die zuliissige bauliche Nutzung?

SALATE SRk e e v
S2Bauwerse 00 essdeecibeessderbiiiesd
S3Gesclivsse 00 niedeseesesssevessesesenes
AT 0 e
SSEFE 00 GnsesasesbenaEsseeesivere
Besteht fiir das Grundstiick eine Veriinde- [ ja, seit wann ?
rungssperre nach § 14 BauGB?
X] nein

ErschlieBungsbeitriige fiir das Grundstiick [] ja X nein
nach BauGB:

wann 7

Beitrag:

gef. Restschuld
noch zu erheben ? ]
Es fallen/fielen keine Beitidige an bzw. vom D gef. Grundlage
Beitrag befreit:

MaBnahmen, die nach KAG abgerechnet

werden:
Mafnahmen standen/stehen an? L] ja (X] nein
Welche?
Bereits veranlagt? (] ja fillig:
X] nein fillig:
Welcher Versorgungsleitungen sind [J Strom [ Wasser [] Gas
vorhanden?

Wer gibt Auskiinfte? Zu erfragen bei




Wasser:

WAV Westniederlausitz

10.

12.

13.

Entwisserung

Gas:
Stadtwerke Finsterwalde GmbH

Kanalanschluf3 vorhanden?

Anschlufibeitrag entrichtet?

Wann erfolgt voraussichtlich die

Kanalisierung ?

Falls noch in die Strafle fallende Fliichen
abzutreten sind: Bilte die Stralenbegren-
zungslinie in die beiliegende Lichtpause

cintragen.

Bestehen bereits irgendwelche Abmach-
ungen mit dem Eigentiimer beziiglich der

Abtrennung (Fliiche,H6he der Entschiidigung/m?)?

Liegt das Grundstiick an einer
Anbauverbotsstrecke (StrG)?

Welche Umstiinde sind sonst noch von
Bedeutung fiir den Grundstiickswert
(z. B. Uberschwemmungsgebiet,

Baudenkmal)?

Strom:
enviaM

[] ja
[[] Mischsystem

[} Trennsystem

(] nur Regen-
wasser

LJ ja
Wann?
Betrag?

(] ja

[Jnein

[ IDreikammer-
ausfaulgrube

[JSammelklér-
anlage

[J Verrieselung

[_JAusfahrgrube

[ Inein

[X] nein




14.

Ist eine stidtebauliche MaBnahme vorgesehen
bzw. in Kraft ?

14.1 Umfassendes Sanierungsverfahren
- Bezeichnung des Sanierungsgebictes
- Beschluff SVV
- Offentliche Bekanntmachung

14.2 Vereinfachtes Sanierungsverfahren

- Bezeichnung des Sanierungsgebietes
- Beschluff SVV
- Offentliche Bekanntmachung

14.3 Stédtebauliche Entwicklungs-
mafnahme
- Bezeichnung des Sanierungsgebietes
- Beschlufy SVV
- Offentliche Bekanntmachung

14.4 Erhaltungsgebiet

14.5 Besteht die stiidtebauliche Ge-
nehmigungspflicht nach §§ 144/145
BauGB?

14.6 Sind Ausgleichsbetriige zu entrichten?
Wenn ja, in welcher Héhe?

und wann (voraussichtlich)?

14.7 Lage innerhalb der Stadtumbau-
kulisse

14.8 Lage im Vorranggebiet Wohnen

14.9 Lage im Gebiet nach § [71e BauGB

(] ja
L] ja

[¥) nein

[¥] nein

X nein

X nein

X nein
X nein

X nein

[X] nein

[ nein
[X nein
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Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis/Altlastenkataster/
Denkmalrechtliche Bindungen
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Landkreis SO
DER LANDRAT Elbe-Elster M

Landkreis Elbe-Elster | Postfach 17 | 04912 Herzberg (Elster) -
ereic

Amt fir Bauaufsicht, Umwelt und Denkmalschutz
untere Bauaufsichtsbehorde

Sachverstdndigenbiro UK Uhsere Zaleken
Herrn Uwe Kirste AZ:63-02091-25-14
Steindamm 35 Ihre Zeichen

15K 52/25
01968 Senftenberg Strafle, Haus-Nr., Ort

Nordpromenade 4a, 04916 Herzberg (Elster)
Ansprechpartner/in

Frau Furstenberg

Telefon, Fax

03535 46-2521/03535 46-2657

E-Mail

simone.fuerstenberg@lkee.de

Datum

23.12.2025

Grundstick: Doberlug-Kirchhain, Nexdorf, AuBenbereich
Gemarkung: Nexdorf

Flur: 2

Flurstiick: 317

Vorhaben: Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Sehr geehrter Herr Kirste,

bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom 23.12.2025 tber Eintragungen von Baulasten teile ich lhnen mit,
dass zu oben genanntem Grundstiick keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis des Bauordnungsamtes
vorliegen.

Die Fihrung des Baulastenverzeichnisses bei der unteren Bauaufsichtsbehorde begann am 20. Juli 1990.
Eventuell schon vorher bestehende Baulasten oder anderweitige Belastungen fiir oben genannte
Grundstticke sind uns hier nicht bekannt.

Ab dem 1. Juli 1994 erfolgte statt der Eintragung von Baulasten beim Bauordnungsamt die notarielle
Bestellung von Dienstbarkeiten.

Seit dem 01.Juli 2016 wird in Brandenburg wieder ein Baulastenverzeichnis gefiihrt. GemaR § 84 Abs. 6
BbgBO behalten jedoch die bestehenden rechtlichen Sicherungen durch beschrinkte persdnliche
Dienstbarkeiten ihre Giiltigkeit, soweit sie nicht durch Baulasten ersetzt und die Eintragung im Grundbuch
geldscht wurden.

Fiir die (rechtssichere) E-Mail-Kommunikation beachten Sie bitte die Hinweise im Impressum auf unserer Webseite.

Kontakt Bankverbindung Sprechzeiten — s
T. 03535 460 Sparkasse Elbe-Elster Di 8:30-12 Uhr und 13-17 Uhr =
F. 035353133 IBAN DE61 1805 1000 3300 1011 14 Do 8:30-12 Uhr und 13-16 Uhr =4

www.lkee.de BIC WELADEDI1EES oder nach Vereinbarung



AZ: 63-02091-25-14 =2 23.12.2025

Hinweis:

Fir diese Auskunft wird laut Brandenburgischer Baugebihrenordnung (BbgBauGeb0) in der aktuellen
Fassung in Verbindung mit der Anlage 1 (Gebiihrenverzeichnis), gemaR Tarifstelle 9.4, eine Gebiihr von
50,00 € erhoben. Die Gebtlihrenentscheidung ist als Anlage beigefiigt.

Auskiinfte aus dem  Altlastenkatasterverzeichnis erteilt die untere Bodenschutz- und
Abfallwirtschaftsbehorde des Landkreises Elbe-Elster. Bitte nutzen Sie ab sofort unseren Online-Antrag
unter Antrag auf Auskunft Bau-, Altlastenkataster und Bau- und Bodendenkmalpflege (brandenburg.de)
sowohl fir Auskiinfte aus dem Baulastenverzeichnis, dem Altlastenkataster sowie fir denkmalrechtliche
Bindungen.

Fir eine Auskunft bezlglich Bauauflagen, baubehérdlichen Beschrankungen und Beanstandungen ist eine
separate Akteneinsicht nach dem Akteneinsichts- und Informationsgesetz bei der unteren
Bauaufsichtsbehorde zu beantragen. Demnach werden weitere Kosten erhoben.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben werden.
Der Widerspruch ist beim Landrat des Landkreises Elbe-Elster, Ludwig-lahn-Str. 2, 04916 Herzberg (Elster),
schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen.

Die Schriftform kann durch die elektronische Form ersetzt werden. In diesem Fall ist das elektronische
Dokument mit einer qualifizierten elektronischen Signatur im Sinne des Vertrauensdienstegesetzes (VDG)
zu versehen. Bei der Verwendung der elektronischen Form sind besondere technische
Rahmenbedingungen zu beachten, die im Internet unter http://www.lkee.de/Quickmenu/Impressum
aufgefihrt sind.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Simon? Flrstenberg
5B Rechtliche Aufsicht
i

Anlagen
Geblhrenbescheid/Rechnung

Information DSGVO



Landkreis 7
DER LANDRAT Elbe-Elster M

Landkreis Elbe-Elster | Postfach 17 | 04912 Herzberg (Elster) Bereich
L

Amt fiir Bauaufsicht, Umwelt und Denkmalschutz
untere Abfallwirtschafts- und

Sachverstindigenbiiro UK Bodenschutzbehdrde
Herrn Uwe Kirste Unsere Zeichen
Steindamm 35 AZ:63-41730-25-147
thre Zeichen
01968 Senftenberg 15’ K 5'2;;5
Strafle, Haus-Nr., Ort
Nordpromenade 4a, 04916 Herzberg (Elster)
Ansprechpartner/in
Herr Abel
Telefon, Fax
03535 46 9324/03535 46 9372
E-Mail
torsten.abel@lkee.de
Datum
15.01.2026
Grundstiick:
Gemarkung: Nexdorf
Flur: 2
Flurstuck: 317
Vorhaben: Auskunft aus dem Altlastenkataster - Sachverstandigenbiiro UK - 15 K 52/25 - Gem.

Nexdorf, FL 2, FS 317

Altlastenauskunft
Ihr Schreiben vom 22.12.2025, bei mir eingegangen am 23.12.2025
Sehr geehrter Herr Kirste,

Sie beantragten bei uns eine Altlastenauskunft flir das Grundstiick der Gemarkung Nexdorf, Flur 2,
Flurstiick 317.

Nach Prifung der vorhandenen Unterlagen und der Einsichtnahme in das Altlastenkataster des
Landkreises Elbe-Elster, untere Abfallwirtschafts-/ Bodenschutzbehdérde, ist fiir das Grundstiick der

Gemarkung Nexdorf, Flur 2, Flurstiick 317

der Altstandort gemal § 2 Abs. 5, Nr. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) , Technikstiitzpunkt” mit
der Registriernummer 0122 62 0100 im Altlastenkataster erfasst.

Auf diesem Grundstiick befand sich der Technikstiitzpunkt der Maschinen Ausleih-Station (MAS) Nexdorf.

Fir die (rechtssichere} E-Mail-Kommunikation beachten Sie bitte die Hinweise im Impressum auf unserer Webseite.

Kontakt Bankverbindung Sprechzeiten “
T.03535 460 Sparkasse Elbe-Elster Di 8:30-12 Uhr und 13-17 Uhr %
F. 035353133 IBAN DE61 1805 1000 3300 1011 14 Do 8:30-12 Uhr und 13-16 Uhr i ,@I ;

www.lkee.de BIC WELADEDIEES oder nach Vereinbarung



I AZ: 63-41730-25-147 -2- 15.01.2026

Die Fliche des Betriebes umfasste ca. 3.500 m?. Wihrend der Betriebszeit kam es zu Handhabungsfehlern,
welche zu Tropfverlusten und somit zu Olgefahrdungen fiihrten. Der Uberlauf des Olabscheiders endete
in einem Erdsickerloch, worauf sich ein Olfilm bildete. Die Dacher und Decken der Gebidude bestanden
zum Teil aus Asbest. Es kénnen Belastung mit MKW, BTEX, LHKW und PAK auftreten. Uber die Dauer der
Betriebszeit ist in der ISAL-Handakte nichts vermerkt.

Im Zuge von Erd- und Bauarbeiten konnte es auf diesem Grundstiick zu erhohten Entsorgungskosten fiir
eventuell belasteten Erdaushub oder belastete Abfalle kommen.

Die Eintragungen im Kataster entsprechen dem gegenwartigen Erkenntnisstand.
Gemarkung Nexdorf, Flur 2, Flurstiick 317

der Altstandort gemaR § 2 Abs. 5, Nr. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ,LPG-Tankstelle
Stitzpunkt Nexdorf” mit der Registriernummer 0122 62 3012 im Altlastenkataster erfasst.

Auf diesem Grundstiick befand sich der Technikstiitzpunkt der Maschinen Ausleih-Station (MAS)
Nexdorf, welcher auch eine eigene Tankstelle besalR. Aufgrund der Tankstelle und eventuellen
Handhabungsfehlern, ist davon auszugehen, dass es zu Kontaminationen mit MKW Der unteren
Bodenschutzbehorde liegen keine Informationen vor, ob und wo sich auf dem Grundstiick die (Erd-)
Tanks der ehemaligen Tankstelle befinden und ob diese noch vorhanden sind oder bereits zuriickgebaut
wurden. Es kdnne Belastungen mit MKW, BTEX, LHKW und PAK auftreten. Uber die Betriebsdauer liegen
der unteren Bodenschutzbehdrde keine Informationen vor.

Im Zuge von Erd- und Bauarbeiten konnte es auf diesem Grundstiick zu erhohten Entsorgungskosten fiir
eventuell belasteten Erdaushub oder belastete Abfille kommen.

Die Eintragungen im Kataster entsprechen dem gegenwartigen Erkenntnisstand.

Auskiinfte  aus dem  Baulastenverzeichnis  sowie  Mitteilungen aus dem  Bereich
Denkmalschutz/Bodendenkmale erteilt die untere Bauaufsichtsbehorde des Landkreises Elbe-Elster.

Auskiinfte beziiglich der von Kampfmitteln belasteten Gebiete erteilt:

Der Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg
Kampfmittelbeseitigungsdienst

Am Baruther Tor 20

15806 Zossen, OT Wiinsdorf

Telefon: 033702-2140

Telefax: 033702-214200
kampfmittelbeseitigungsdienst@polizei.brandenburg.de

Fur diese Auskunft wird eine Verwaltungsgebiihr in Hohe von 61,00 € mit gesondertem Bescheid erhoben.
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Mit freundlichen GriiBBen
Im Auftrag

bearbeiter Altlasten und Bodenschutz



2

DER LANDRAT

Landkreis Elbe-Elster | Postfach 17 | 04912 Herzberg (Elster)

Sachverstindigenbiro UK
Herrn Uwe Kirste
Steindamm 35

Landkreis SO
Elbe-Elster W&

Bereich

Amt fiir Bauaufsicht, Umwelt und Denkmalschutz
untere Denkmalschutzbehorde

Unsere Zeichen

Az.: 63-80021-26-30

Ihre Zeichen

15K 52/25

Strafle, Haus-Nr., Ort

Nordpromenade 4a, 04916 Herzberg (Elster)
Ansprechpartner/in

Frau Flirstenberg

Telefon, Fax

03535 46-2521/03535 46-2657

E-Mail

simone.fuerstenberg@lkee.de

01968 Senftenberg

Datum
07.01.2026

Anfrage vom: 22.12.2025
eingegangen: 23.12.2025

Grundstiick: Doberlug-Kirchhain, Nexdorf, AuRBenbereich
Gemarkung: Nexdorf Flur: 2 Flurstiick: 317

Betreff: Ihre Anfrage zu denkmalrechtlichen Bindungen

Sehr geehrter Herr Kirste,

das in Rede stehende Flurstiick beriihrt nach derzeitigem Kenntnisstand keine bau- und bodendenkmal-
pflegerischen Belange.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftra

Simonée Firstenberg
tliche Aufsicht

Anlage
Information DSGVO

Fur die (rechtssichere) E-Mail-Kommunikation beachten Sie bitte die Hinweise im Impressum auf unserer Webseite.

Kontakt Bankverbindung Sprechzeiten EH‘
T. 03535 460 Sparkasse Elbe-Elster Di 8:30-12 Uhr und 13-17 Uhr ﬁ:
F. 035353133 IBAN DE61 1805 1000 3300 1011 14 Do 8:30-12 Uhr und 13-16 Uhr =

www, kee.de BIC WELADEDI1EES oder nach Vereinbarung



SACHVERSTANDIGENBUOROD
Steindamm 35 - 01868 Senftenberg - Telefon 0 3573 -6 30 53 - Fax 0 35 V3 - 66 24 91 - Mobil 0173 -3 71 35 31

KIRSTE

Bauunterlagen
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SACHVYERSTANDIGENBORO

KIRSTE

Steindamm 35 - 01968 Senftenberg - Telefon 0 35 73 -6 30 53 - Fax 0 35 73 -~ 66 24 91 - Mobil 0173 -3 71 35 31

Auskunft WAV Westniederlausitz




Westniederlausitz

Der Verbandsvorsteher

Wasses- und Abwassenvernand Westnuederusd?  Akazenaeg 4 03253 Doberlig-hirchhan
Bearbeiter: Frau Neutzsch
Herrn
Uwe Kirste Telefon: 035322/51 1087
Steindamm 35 Datum: 26.02.2026
nur per E-Mail:  info@gutachten-kirste.de
01968 Senftenberg

Erstellung Verkehrswertgutachten, gerichtliches Aktenzeichen 15 K 52/25

zum Grundstiick L68 von Drasdo nach Schlieben, 03253 Doberlug-Kirchhain OT Nexdorf,
Flur 2, Flurstiick 317, Gemarkung Nexdorf (Nexdorfer Hauptstralie 1 b),

Grundbuch von Nexdorf Blatt 213

Sehr geehrter Herr Kirste,

in der oben bezeichneten Angelegenheit beziehen wir uns auf Ihr Schreiben vom 25.02.2026, hier
eingegangen am 26.02.2026.

Das bebaute Grundstiick ,,Nexdorfer Hauptstrafie 1 b in 03253 Doberlug-Kirchhain OT Nexdorf,
Flur 2, Flurstiick 317* ist trinkwasserseitig erschlossen. Entsprechend den vorliegenden Unterlagen
wurde der Trinkwasser-Hausanschluss nach Priifung des Trennungsantrages des
Grundstiickseigentiimers am 17.11.2011 getrennt.

Gemal der Kostenersatzsatzung zur Wasserversorgungssatzung (KES-WVS) in Verbindung mit § 10
KAG ist nach Feststellung des Erben des Grundstiickseigentiimers, da dieser zum Zeitpunkt der
Ausflihrungen der Arbeiten und Erlasses des Bescheides bereits verstorben war, nachfolgender
Bescheid erlassen worden:

Bescheid iiber die Erhebung fiir die Trennung des Trinkwasser-Hausanschlusses vom 14.08.2025,
Bescheid-Nr.: 41-6-0093/2025 in Héhe von 579,79 €
[auf den Kostenbescheid wurde bis zum heutigen Tage keinerlei Zahlg. geleistet]

GemiB der 1. Anderung der 4. Fortschreibung des Abwasserbeseitigungskonzeptes 2018-2025 des
WAV ist eine zentrale ErschlieBung der Ortslage Nexdorf der Gemeinde Doberlug-Kirchhain durch
eine &ffentliche leitungsgebundene Abwasserentsorgungseinrichtung nicht vorgesehen.

Aufgrund der nichtzentralen ErschlieBung der Grundstiicke sind die Grundstiickseigentiimer, welche
an die &ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen sind, durch den WAV aufgefordert worden,
eine den Regeln der Technik entsprechende Abwasseranlage (Kleinklidranlage. Sammelgrube) auf
ihrem Grundstiick zu errichten und zu betreiben.

* Wasser und Abwasserveroana » Akazienweg 4 + Telelon 035322 2246 » Bankverbindung: > SE.}:CI’-“I’.
Westmederlausitz 03253 Doberkug-Kirchhan Fax 035322 4827 Sparkasse EIuc-E_iamr . 057 a4 jonm
Homepage www wav-westniederiausiiz de IBAM; DE 32 1805 1000 3230 2006 23

E-Mail info@vav-wasimederlausitz de BIC: WELADEDMEES



Wir hoffen Ihre Anf;age’pinreichend beantwortet zu haben.

',
Mit freundlicher Griiéh

'

g
St. Mehlis
Vétbandsvorsteher

Anlage
- Auszug aus dem Trinkwasserbestand



Der Haardt ‘ !

Westniederlausitz

Der Verbandsvorsteher

Wasser- und Abwasserverband

Westniederlausitz (WAV)

Akazienweg 4
03253 Doberlug-Kirchhain

Auszug Bestand Trinkwasserversorgung

Nexdorf, Flur 2, Flurstiick 317 (Nexdorfer Hauptstrale 1 b)

Tel. 035322-2346
Fax. 035322-4827

Name

Dienstbezq.

Datum

Mafistab

eZ.

26.02.2026

bearb.

1:2000

faepr.

Hohenbez.: DHHN'S2

&




