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3. GEBAUDEBESCHREIBUNG

Vorbemerkung zu der Gehdudebeschreibung
Grundlage filr die Gebdudebeschreibung sind die Erhebungen im Rahmen.der Orts-

besichtigung sowie die vorliegenden Zeichnungen und Beschreibungen. Die
Gebdude und die Auenanlagen werden (nur} insoweit beschrieben, wie es fiir die
Herleitung der Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die
offensichtlichen und vorherrschenden Ausfithrungen und  Ausstattungen
beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann
allerdings nicht werterheblich sind.

Angaben tiber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden
Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermines bzw. Annahmen auf Grundlage der
tblichen Ausfithrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und
Anlagen sowie der technischen Ausstattungen/Installationen (Heizung, Wasser,
Elektro etc) wurde nicht gepriift: im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit
unterstellt.

Bauméngel und Bauschéden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei,
d.h. offensichtlich erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen ggf.
vorhandener Baumdngel sowie Kosten fiir Bauschadensbeseitigungen und
Modernisierungserfordernisse auf den Verkehrswert nur pauschal und in dem am
Besichtigungstag offensichtlichen Ausmaf beriicksichtigt worden.

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schédlinge sowie tiber gesundheits-
schadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Art der Bebauung: eingeschossiges Einfamilienwohnhaus,
teilunterkellert, teilausgebautes Dachgeschoss,
hofs. Anbau

Abmafie: Wohnhaus: ca. 13,47 m x ca. 8,86 m

Anbau:ca. 13,47 mxca. 3,11 m

Baujahr: Wohnhaus: ca. 1924
Anbau: ca. 1960

Ausfiithrung und Ausstattung des Geb3udes:

(angegeben sind die wesentlichsten erkennbaren Merkmale)

Konstruktionsart; massiv
Fundamente: vermutlich Feldsteinmauerwerk
Umfassungswiinde: Mauerwerk (24 cm)
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Innenwinde: Mauerwerk/Trockenbau

Geschof3decke: Holzbalkendecke mit Lehmwickeln

Treppe: Holztreppe in das Dachgeschoss,

Treppe aus Ziegelmauerwerk in den Keller

FuRbdden: KG: Ziegelflachschicht,
EG: Flur: FliesenfuRboden,
Zimmer: Holzfu3boden mit Belag,
Bad/Kiiche: Fliesenfui3boden,
DG: Zimmer: Laminatfufiboden,
nicht ausgebauter Bereich: abgebrettert

Innenansichten: KG: Feldsteinmauerwerk,
EG: Flur: tapeziert,
Zimmer: tapeziert,
Bad: gefliest bzw. tapeziert,
Kliche: tapeziert, Decke geputzt

Fenster: EG Holzfenster mit Iso.verglasung (2-fach),
Holzverbundfenster aus DDR Zeiten,
DG: kombiniertes Holz-, Kunststofffenster (Westgiebel)
einfach verglastes Holzfenster (Ostgiebel}

Tiren: Innentiiren: gestemmte Innentiiren aus dem
Baujahr bzw. Titren aus Holzwerkstoff,
Aufdentiir: Kunststofftiir
Elektroinstallation: tlw. auf Putz,
(Auf dem Dach befindet sich eine Photovoltaikanlage mit 6 kW Speicher. Die Anlage
ist gemietet und bleibt daher unberlicksichtigt.

Fiir die Photovoltaikanlage ist eine denkmalrechtliche Genehmigung notwendig.
Diese liegt lt. drtlicher Auskunft nicht vor.)

Sanitérinstallation: EG: Bad: Waschbecken, Badewanne,
WC: Waschbecken, WC

Heizung: Gastherme (Vaillant), tlw. ortsfeste Ofen

Warmwasserversorgung: Uber Heizung
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Aufdenverkleidung: ziegelsichtiges Mauerwerk

Dachform: Satteldach

Dacheindeckung: Betondachsteine

" Besondere Bauteile/ )
Einrichtungen: Terrasse mit Uberdachung™

* Hofseitig wurde vor rd. 10 Jahren eine Terrasse mit Uberdachung am Wohnhaus
errichtet. Da das Gebaude unter Denkmalschutz steht, ist fiir die Terrasseniber-
dachung eine denkmalrechtliche Genehmigung notwendig. Diese liegt It. 6rtlicher
Auskunft nicht vor. Gemaf3 Auskunft des Landkreises Ludwigslust - Parchim, FD
Bauordnung wiirde im Zuge eines Verfahrens gepriift, ob die Terrassenitberdachung
nachtrdglich genehmigt wird oder ob ein Riickbau erforderlich ist. Aufgrund der v.g.
Ausfithrungen wird die Terrasseniiberdachung als wertneutral bewertet.

Warme-, Schall-

und Brandschutz: Diese bauphysikalischen Eigenschaften sind baujahr-
typisch. Es wird unterstellt, daf? sie den zum Baujahr
glltigen Vorschriften entsprechen.

Es liegt ein Energieausweis vom 05.06.2023 (giiltig bis 04.06.2033) vor. Der
Energieausweis wurde auf Grundlage von Berechnungen des Energieverbrauchs
erstellt.

Demnach betrigt der Endenergieverbrauch fiir das Gebdude 241,3 kWh(m?a).

Auflenanlagen: Fiir die am Wertermittlungsstichtag vorhandenen Aufzenanlagen
[Anlagekosten d. haustechnischen Ver- u. Entsorgung, Pflasterung,
Terrasse, Garten, Einfriedung] werden pauschal rd. 3,0 % des
(Zeit-)Wertes des Gebiudes beriicksichtigt,

*
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Nebengebiude

Auf dem Grundstiick befinden sich diverse Nebengeb&ude:

Scheune mit kleiner Garage
Auf dem Grundstiick befindet sich eine grofze Scheune, die vermutlich zusammen

mit dem Wohnhaus vor rd. 100 Jahren errichtet wurde und auch unter
Denkmalschutz steht.

Die Scheune besteht aus Ziegelmauerwerk bzw. Fachwerk mit ausgemauerten
Feldern, Giebel sind mit Holz bekleidet, der Fu3boden ist unbefestigt, das Dach ist
mit Tondachsteinen eingedeckt.

Die Dach- und Holzkonstruktion ist vermutlich aufgrund unterlassener Pflege
schadhaft geworden. Die Gefache insbesondere straflenseitig sind deutlich
abgerissen bzw. herausgedriickt.

Die Scheune kann zur Kleintierhaltung bzw. als Werkstatt/Lager fiir handwerkliche
Tatigkeiten o.a. dienen.

Aufgrund des vorgefundenen Bauzustandes und der damit verbundenen
Aufwendungen wird der Wert der Scheune zum Wertermittlungsstichtag mit 0,- €
ermittelt.

Grofle Scheune: ca. 10 mx ca. 16 m

Werkstatt

An der westlichen Grundstiicksgrenze befindet sich eine Werkstatt, die zur
Unterstellung von Gartengerdten und -mébeln dient. Die Wande sind abgebrettert
bzw. gemauert, Satteldach mit Tondachsteinen, der FuRboden ist unbefestigt. Die
Werkstatt wurde vermutlich zusammen mit dem Wohnhaus errichtet.

Grofie:ca.5mxca.9m

Der Wert wird zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 250, € ermittelt.

Doppelcarport
Auf dem Grundstiick befindet sich ein einfacher Carport. Der Carport besteht aus

einer offenen Holzkonstruktion, der Fufboden ist unbefestigt, das Dach ist mit
Trapezblech bzw. Polyesterplatten bekleidet,

Grofie:ca.6mxca.5m
Der Wert wird zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 100,- € ermittelt.
Holzhaus, Schafstall

Das Holzhaus und der Schaftstall werden aufgrund der einfachen Bauweise bzw.
aufgrund des Bauzustandes als wertneutral angesetzt.
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