04924 Bad Liebenwerda, Jahnstrafle 5

Aktenzeichen: 15 K 22/26

Der unbelastete Verkehrswert
fiir das Flurstiick 2319 der Flur 4 der Gemarkung Bad Liebenwerda

wird zum Wertermittlungsstichtag 01.07.2026 ermittelt mit rd. 85.000,00 €.















Buntsteinputz gestaltet wurde, sind bereits Abplatzun-
gen und Hohlstellen in der Putzoberflidche, vermutlich
durch Feuchte vorgefunden worden. Augenscheinlich
wurde bei der vermutlichen Trockenlegung keine
fachgerechte Bauausfithrung geleistet. Durch einen
Fachspezialisten sollte eine Untersuchung erfolgen.
Der Buntsteinputz sollte entfernt werden und neu er-
stellt werden (z. B. Zufahrt wellig und hohl).

Der Hauptzugang zu dem Wohnhaus befindet sich an
der ldangsseitigen Giebelfront, tiber den angebauten
Windfangbereich. Durch die derzeitigen Eigentiimer
wird dieser Zugang jedoch nicht hauptséchlich ge-
nutzt. Die Dachfliche des Windfanges ist mit einfa-
chen Stegplatten aus Kunststoff gestaltet worden, wel-
che gerade in der warmen Jahreszeit den Bereich stark
aufheizen. Die beiden Terrazzostufen sowie die Au-
Benwandflichen sind durch Einwirkung von Brunnen-
wasser verfiarbt worden.

Der derzeitig genutzte Gebdudezugang befindet sich
an der Gebiiudertickfront, iiber einen {iberdachten Be-
reich. Die massive Treppenfithrung verweist auf
Sichtschiiden und stellt eine Unfallgefahr dar. Das
Mauerwerk verweist auf Feuchteschadensbilder. Die
einfache Uberdachung aus Drahtglas verweist auf
Sichtschdden (Risse). Das Mauerwerk verweist auf
Schadensbilder.

Von dem Flurbereich gelangt man zu der Kiiche und
zum Kellerzugang. Weiterfiihrend gelangt man zu
dem Wohnzimmer, einem Schlafzimmer und einem
kleinen WC.






Die Innenkellerwand{lichen verdeutlichen dem Be-
trachter auf Feuchteschidden mit einer absandenden
Oberfldche das Putzes (Teilbereich).

Die Doppelgarage wurde gemif} Zeichnungsunterla-
gen ca. 1985 errichtet. Die Zustimmung Nr. 28/85 zur
Errichtung eines Nebengebiudes datiert auf den
01.04.1985. In dem Innenbereich sind Feuchtescha-
densbilder vorgefunden worden. Zur Gebéuderiick-
front der Garagen ist ein Carport errichtet worden.

In dem weiteren Grundstiicksbereich befinden sich
einfache Gartenbebauungen wie z. B. ein Gartenhaus
und mehrere Uberdachungen bzw. Abstellfldchen.

Die Zufahrt zu dem Bewertungsareal bzw. bis zu den
beiden Garagen beinhaltet Fahrspuren.

Die Aco-Drainrinne zur Ableitung des anfallenden
Oberflichenwassers ist zerstort und stellt ein Unfall-
quelle dar. Das Mauerwerk der Doppelgarage ist
durch Feuchteschiden geprigt.















Bodendenkmalpflege:

Baudenkmalpflege:

Naturschutz:

Landschaftsschutz:

Wasserschutz:

Umlegungs-,  Flurbereini-
gungs- und Sanierungsver-
fahren:

Anmerkung:

Besondere Umstinde:

Altlasten:

Bodendenkmalpflegerische Belange werden nicht be-
riihrt.

Baudenkmalpflegerische Belange werden nicht be-
rithrt.

Es sind keine naturschutzrechtlichen Festsetzungen ge-
troffen worden.

Das Bewertungsgrundstiick befindet sich im Land-
schaftsschutzgebiet und in einem Naturpark.

Das Bewertungsgrundstiick liegt nicht in einer Trink-
wasserschutzzone.

Das Bewertungsgrundstiick ist in kein Bodenordnungs-
verfahren einbezogen.

Es wurden keine Bodenuntersuchungen angestellt. Bei
dieser Wertermittlung werden ungestérte und kontami-
nierungsfreie Bodenverhiltnisse ohne Grundwas-
sereinfliisse unterstellt.

keine

Nach Priiffung der vorhandenen Unterlagen und der
Einsichtnahme in das Altlastenkataster
























Decken:

Treppen:

Dach:
Wasser/Abwasser:
Sanitdre Einrichtungen:
Elektroinstallation:
Heizung:
FuBbdden:
Fassaden:

Ttren:

Fenster:
Wandbehandlung:

Werterhaltungsmalf3inah-
men:

Massive Decken

/

Pultdach (Photovoltaikanlage mit 4 Modulen)
/

/

Einfache Ausstattung

/

Beton (Sichtschiden)

Strukturputz

Holztore (fehlende Werterhaltung)
Kunststoffthermofenster

Putz

- Mauerwerkstrockenlegungsarbeiten
- Putz- und Maurerleistungen

- Malerarbeiten
- Holzschutzarbeiten
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sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wire.

Liegen jedoch geeignete Bodenrichtwerte vor, so konnen diese zur Bodenwertermittlung
herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2 ImmoWertV 21). Der Bodenrichtwert ist der
durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken, die zu einer
Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs-
und Wertverhiltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflédche.
Der verdffentlichte Bodenrichtwert wurde beziiglich seiner absoluten Héhe auf Plausibili-
tét tiberpriift und als zutreffend beurteilt. Die nachstehende Bodenwertermittlung erfolgt
deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichungen des Bewertungsgrund-
stiicks von dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen —
wie Erschliefungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und MaB der
baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiickszuschnitt — sind
durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts beriicksichtigt.

Sowohl bei der Sachwert- als auch bei der Ertragswertermittlung sind alle, das Bewer-
tungsgrundstiick betreffende besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale sachge-
mél zu berticksichtigen. Dazu zihlen insbesondere:

e besondere Ertragsverhiltnisse (z. B. Abweichungen von der marktiiblich erziel-
baren Miete),

e Baumingel und Bauschiden,

e grundstlicksbezogene Rechte und Belastungen,

e Nutzung des Grundstiicks fiir Werbezwecke und

e Abweichungen in der Grundstiicksgrofie, insbesondere wenn Teilfldchen selbst-
stiindig verwertbar sind.
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Vergleichswertverfahren nach den §§ 24 —26 ImmoWertV 21 grundsitzlich so zu ermit-
teln, wie er sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wire.

Der vorldufige Sachwert der baulichen Anlagen (inkl. besonderer Bauteile, besonderer
(Betriebs)Einrichtungen und sonstiger Vorrichtungen) ist auf der Grundlage durchschnittli-
cher Herstellungskosten unter Berticksichtigung der jeweils individuellen Merkmale, wie
z. B. Objektart, Gebdudestandard und Restnutzungsdauer (Alterswertminderung) abzulei-
ten.

Der vorldufige Sachwert der Auflenanlagen wird, sofern dieser nicht bereits anderweitig
miterfasst worden ist, entsprechend der Vorgehensweise fiir die Gebdude i. d. R. auf der
Grundlage von durchschnittlichen Herstellungskosten, Erfahrungssitzen oder hilfsweise
durch sachverstindige Schitzung (vgl. § 37 ImmoWertV 21) ermittelt.

Die Summe aus Bodenwert, vorldufigem Sachwert der baulichen Anlagen und vorldufigem
Sachwert der baulichen Auflenanlagen und sonstigen Anlagen ergibt den vorldufigen Sach-
wert des Grundstiicks.

Der so rechnerisch ermittelte vorldufige Sachwert ist anschlieffend hinsichtlich seiner Rea-
lisierbarkeit auf dem 6rtlichen Grundstiicksmarkt zu beurteilen. Zur Beriicksichtigung der
Marktlage (allgemeine Wertverhiltnisse) ist i. d. R. eine Marktanpassung mittels Sach-
wertfaktor erforderlich. Diese sind durch Nachbewertungen, d. h. aus den Verhéltnissen
von realisierten Vergleichskaufpreisen und fiir diese Vergleichsobjekte berechnete vorldu-
fige Sachwerte (= Substanzwerte) zu ermitteln. Die ,,Marktanpassung™ des vorldufigen
Sachwerts an die Lage auf dem 6rtlichen Grundstiicksmarkt fithrt im Ergebnis erst zum
marktangepassten vorldaufigen Sachwert des Grundstiicks und stellt damit den ,,wichtigsten
Rechenschritt™ innerhalb der Sachwertermittlung dar.

Das Sachwertverfahren ist insbesondere durch die Verwendung des Sachwertfaktors ein
Preisvergleich, bei dem vorrangig der Zeitwert der Substanz (Boden + Gebiiude + Auflen-
anlagen + sonstige Anlagen) den Vergleichsmalistab bildet.

Der Sachwert ergibt sich aus dem marktangepassten vorldufigen Sachwert nach Bertick-

sichtigung ggf. vorhandener besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale (vgl. §
35 Abs. 4 ImmoWertV 21).
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Festlegung des Gebidudestandards miterfasst und demzufolge bei der Ableitung der Nor-
malherstellungskosten nicht beriicksichtigt (z. B. Sauna im Einfamilienhaus).

Befinden sich die besonderen Einrichtungen in Geschifts-, Gewerbe- und Industriegebéu-
den, spricht man auch von besonderen Betriebseinrichtungen.

Baunebenkosten (Anlage 4 Nr. I.1. Abs. 3 ImmoWertV 21)

Die Normalherstellungskosten umfassen u. a. auch die Baunebenkosten (BNK), welche als
..Kosten fiir Planung, Baudurchfiihrung, behordliche Priifung und Genehmigungen® defi-
niert sind.

Die Baunebenkosten sind daher in den hier angesetzten durchschnittlichen Herstellungs-
kosten bereits enthalten.

Alterswertminderung (§ 38§ ImmoWertV 21)

Die Wertminderung der Gebdude wegen Alters (Alterswertminderung) wird 1. d. R. nach
dem linearen Abschreibungsmodell auf der Basis der ermittelten Restnutzungsdauer
(RND) des Gebiudes und der jeweils modellhaft anzusetzenden Gesamtnutzungsdauer
(GND) vergleichbarer Gebdude ermittelt.

Restnutzungsdauer (§ 4i. V.m. § 12 Abs. 5 ImmoWertV 21)

Die Restnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche Anlage bei
ordnungsgemiler Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden
kann. Als Restnutzungsdauer ist in erster Niherung die Differenz aus 'tiblicher Gesamtnut-
zungsdauer' abziiglich 'tatsichlichem Lebensalter am Wertermittlungsstichtag' zugrunde
gelegt. Diese wird allerdings dann verldngert (d. h. das Gebéude fiktiv verjiingt), wenn
beim Bewertungsobjekt wesentliche Modernisierungsmafinahmen durchgefiihrt wurden
oder in den Wertermittlungsansitzen unmittelbar erforderliche Arbeiten zur Beseitigung
des Unterhaltungsstaus sowie zur Modernisierung in der Wertermittlung als bereits durch-
geftihrt unterstellt werden.









7.2 Erliiuterung zur Sachwertberechnung

Berechnungsbasis

Die Berechnung der Wohn- und Nutzflichen und des Gebiduderauminhalts (Brutto-Grund-
flichen (BGF) wurde von mir mit hinreichender Genauigkeit erstellt und auf Plausibilitét
gepriift. Die Berechnungen weichen teilweise von der diesbeziiglichen Vorschrift (DIN
277 - Ausgabe 1987) ab; sie sind deshalb nur als Grundlage dieser Wertermittlung ver-
wendbar. Die Abweichungen bestehen daher insbesondere in wertbezogenen Modifizierun-
gen; beim BGF z. B.

«  (Nicht)Anrechnung der Gebiudeteile ¢ (z. B. Balkone) und
«  Anrechnung von (ausbaubaren aber nicht ausgebauten) Dachgeschossen.









Die Normalherstellungskosten (NHK) werden nach den Ausfiihrungen in der Wertermitt-
lungsliteratur und den Erfahrungen des Sachverstidndigen auf der Basis der Preisverhéltnisse
im Basisjahr angesetzt. Der Ansatz der NHK ist aus [1], Kapitel 3.01.1 entnommen.

Ermittlung der Normalherstellungskosten bezogen auf das Bas_isjahr 2010 (NHK 2010) fiir das Ge-
biude: Wohnhaus

Ermittlung des Gebidudestandards:

Bauteil Wigungsanteil Standardstufen
[%%] 1 2 3 4 5

Auflenwiinde 23,0% 1,0

Dach 15.0 % 1.0
Fenster und Aulentiiren 11,0 % 1,0
Innenwiinde und -tiiren 11,0 % 1,0
Deckenkonstruktion und Treppen 11,0 % 1,0

Fulibéden 5,0 % 1,0
Sanitireinrichtungen 9.0 % 1,0
Heizung 9.0 % 1.0
Snnctioe techniceche Ansstattune 60 % 05 05







1 655,00 0,0 0,00

2 725,00 25,0 181,25

3 835,00 75,0 626,25

4 1.005,00 0,0 0,00

5 1.260,00 0,0 0.00
gewogene, standardbezogene NHK 2010 = 807,50
gewogener Standard = 2,8

Die Ermittlung des gewogenen Standards erfolgt durch Interpolation des gewogenen NHK-Werts
zwischen die tabellierten NHK.

Beriicksichtigung der erforderlichen Korrektur- und Anpassungsfaktoren
gewogene, standardbezogene NHK 2010 807.50 €/m* BGF
sonstige Korrektur- und Anpassungsfaktoren

o Teilunterkellerung X 1,020
NHK 2010 fiir das Bewertungsgebiude - 823.65 €/m? BGF

rd. 824,00 €/m* BGF

Bestimmung der standardbezogenen NHK 2010 fiir das Gebiiude:
Garagen
Nutzungsgruppe: | Garagen
Gebdudetyp: | Einzelgaragen/ Mehrfachgaragen

Die Ermittlung des gewogenen Standards erfolgt durch Interpolation des gewogenen NHK-Werts
zwischen die tabellierten NHK.

NHK 2010 fiir das Bewertungsgebiiude ] = 485,00 €/m?* BGF
| rd.| 485,00 €/m? BGF
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Aullenanlagen

Die wesentlich wertbeeinflussenden Auflenanlagen wurden im Ortstermin getrennt erfasst
und einzeln pauschal in ihrem vorldufigen Sachwert geschitzt. Grundlage sind die in [1],
Kapitel 3.01.5 angegebenen Erfahrungswerte fiir durchschnittliche Herstellungskosten. Die
Aufenanlagen konnen auch hilfsweise sachverstindig geschiitzt werden. Bei élteren
und/oder schadhaften AuBenanlagen erfolgt die Sachwertschitzung unter Berticksichtigung
diesbeziiglicher Abschlige.

Aufenanlagen Sachwert (inkl. BNK)
pauschale Schitzung 3.500,00 €
Summe 3.500,00 €

Gesamtnutzunesdauer

Die tibliche wirtschaftliche Nutzungsdauer = Gesamtnutzungsdauer (GND) ergibt sich aus
der fiir die Bestimmung der NHK gewiihlten Gebéudeart. Die GND wird als gewichteter
Mittelwert aus dem fiir die gewiihlte Gebdudeart und den Ausstattungsstandards (u.a. ge-
dimmte oder ungeddmmte Gebiudehiille) tabellierten tiblichen Gesamtnutzungsdauern be-
stimmt. Sie betriigt fiir Wohngebiude 80 Jahre. (Anlage 1 ImmoWertV 21)

Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer ist in erster Nidherung die Differenz aus "tiblicher Gesamtnutzungs-
dauer" abziiglich "tatsiichlichem Lebensalter am Wertermittlungsstichtag" zugrunde gelegt.
Diese wird allerdings dann verlingert (d.h. das Gebaude fiktiv verjiingt), wenn beim Be-
wertungsobjekt wesentliche Modernisierungsmafinahmen durchgefiihrt wurden oder in den
Wertermittlungsansétzen unmittelbar erforderliche Arbeiten zur Beseitigung des Unterhal-
tungsstaus sowie zur Modernisierung in der Wertermittlung als bereits durchgefiihrt unter-
stellt werden. Zur Bestimmung der Restnutzungsdauer, insbesondere unter Beriicksichti-
gung von durchgefiihrten oder zeitnah durchzufiihrenden wesentlichen Modernisierungs-
mafBnahmen, wird das in § 4 1. V. m. § 12 Abs. 5 ImmoWertV 21 beschriebene Modell an-
gewendet. (Anlage 2 ImmoWertV 21)

Diese RND der Bewertungsgebiude sind auf die kiinftige Nutzung auch hier nur bautech-
nisch geschiitzt. Diese festgelegten Nutzungsdauern bzw. RND kénnen bei ordentlicher
Pflege, einfacher Instandsetzung und vor allem sachgerechter Dacheindeckungen verlédnge-
rungswiirdig sein.










ANIAZCI A1 DUCHiAY

Regionalfaktor

1,000

1,000

Regionalisierte Herstellungskosten der baulichen An-
lagen am Stichtag

262.070,15 €

39.048,52 €

Alterswertminderung

» Modell linear linear
o Gesamtnutzungsdauer (GND) 80 Jahre 40 Jahre
e Restnutzungsdauer (RND) 24 Jahre 10 Jahre
e prozentual 70,00 % 75,00 %
o Faktor 0,3 0,25
Alterswertgeminderte regionalisierte durchschnitt- 78.621,05 € 9.762,13 €
liche Herstellungskosten
Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige einzelne 4.200,00 € 0,00 €
Bauteile (Zeitwert)
vorliufiger Sachwert der baulichen Anlagen 82.821,05 € 9.762,13 €
vorliufiger Sachwert der baulichen Anlagen (ohne Aulienanlagen) 92.583,18 €
vorliufiger Sachwert der baulichen Auflenanlagen und sonstigen Anlagen  + 3.500,00 €
vorlidufiger Sachwert der baulichen Anlagen = 96.083,18 €
beitragsfreier Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) + 20.300,00 €
vorlaufiger Sachwert = 116.383,18 €
Sachwertfaktor 1,00
Marktanpassung durch marktiibliche Zu- oder Abschliige - 0,00 €
marktangepasster vorliufiger Sachwert = 116.383,18 €
besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale = 31.400,00 €
Sachwert = 84.983,18 €
rd. 85.000,00 €
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verbleibende Reinertrag aus dem Grundstiick die Verzinsung des Grundstiickswerts (bzw.
des dafiir gezahlten Kaufpreises) darstellt. Deshalb wird der Ertragswert als Rentenbar-
wert durch Kapitalisierung des Reinertrags bestimmt.

Hierbeli ist zu beachten, dass der Reinertrag fiir ein bebautes Grundstiick sowohl die Ver-
zinsung fiir den Grund und Boden als auch fiir die auf dem Grundstiick vorhandenen bauli-
chen (insbesondere Gebdude) und sonstigen Anlagen (z. B. Anpflanzungen) darstellt. Der
Grund und Boden gilt grundsiitzlich als unvergénglich (bzw. unzerstérbar). Dagegen ist die
(wirtschaftliche) Restnutzungsdauer der baulichen und sonstigen Anlagen zeitlich be-
grenzt.

Der Bodenwert ist getrennt vom Wert der Gebdude und Auflenanlagen i. d. R. im Ver-
gleichswertverfahren (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21) grundsitzlich so zu ermitteln, wie
er sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wire.

Der auf den Bodenwert entfallende Reinertragsanteil wird durch Multiplikation des Boden-
werts mit dem Liegenschaftszinssatz bestimmt. (Der Bodenertragsanteil stellt somit die
ewige Rentenrate des Bodenwerts dar.)

Der auf die baulichen Anlagen entfallende Reinertragsanteil ergibt sich als Differenz ..(Ge-
samt)Reinertrag des Grundstiicks™ abziiglich ,.Reinertragsanteil des Grund und Bodens™.

Der vorldufige Ertragswert der baulichen Anlagen wird durch Kapitalisierung (d. h.
Zeitrentenbarwertberechnung) des (Rein)Ertragsanteils der baulichen und sonstigen Anla-
gen unter Verwendung des Liegenschaftszinssatzes und der Restnutzungsdauer ermittelt.

Der vorldufige Ertragswert setzt sich aus der Summe von ,,Bodenwert” und ,,vorldufigem
Ertragswert der baulichen Anlagen® zusammen.

Ggf. bestehende besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale, die bei der Ermitt-
lung des vorlidufigen Ertragswerts nicht berticksichtigt wurden, sind bei der Ableitung des
Ertragswerts aus dem vorldufigen Ertragswert sachgemdl zu beriicksichtigen.

Das Ertragswertverfahren stellt insbesondere durch Verwendung des aus Kaufpreisen

abgeleiteten Liegenschaftszinssatzes einen Kaufpreisvergleich im Wesentlichen auf der
Grundlage des marktiiblich erzielbaren Grundstiicksreinertrages dar.
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Die Basis fiir die Ermittlung des Rohertrags ist die aus dem Grundstiick marktiiblich erziel-
bare Nettokaltmiete. Diese entspricht der jdhrlichen Gesamtmiete ohne simtliche auf den
Mieter zusitzlich zur Grundmiete umlagefihigen Bewirtschaftungskosten.

Sie wird auf der Grundlage von Vergleichsmieten fiir mit dem Bewertungsgrundstiick ver-
gleichbar genutzte Grundstiicke

e aus dem zustindigen Grundstiicksmarktbericht des Gutachterausschusses in dem Land-
kreis Elbe-Elster

e aus dem Mietspiegel der Gemeinde oder vergleichbarer Gemeinden (wenn vorhanden),

e in Abstimmung mit Maklern/Hausverwaltern

als mittelfristiger Durchschnittswert abgeleitet.

Bewirtschaftungskosten

Die vom Vermieter zu tragenden Bewirtschaftungskostenanteile werden auf der Basis von
Marktanalysen vergleichbar genutzter Grundstiicke (insgesamt als prozentualer Anteil am
Rohertrag, oder auch auf €/m*> Wohn- oder Nutzfliche bezogen oder als Absolutbetrag je
Nutzungseinheit bzw. Bewirtschaftungskostenanteil) bestimmt.

Liegenschaftszinssatz

Der fiir das Bewertungsobjekt angesetzte Liegenschaftszinssatz wurde in Anlehnung

e der verfiigharen Angaben des ortlich zustdndigen Gutachterausschusses unter
Hinzuziehung

o der verfiigharen Angaben des Oberen Gutachterausschusses bzw. der Zentralen Ge-
schiifisstelle,

e cigener Ableitungen des Sachverstindigen, insbesondere zu der regionalen Anpassung
der v. g. bundesdurchschnittlichen Liegenschaftszinssitze

bestimmt.
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Der zur Stiitzung ermittelte Ertragswert betrigt rd. 77.800,00 €.

Der unbelastete Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 BauGB fiir das mit einem
Wohnhaus, einer Doppelgarage, einer einfachen Holzlaube, zwei offenen Holzlagern und
einer iiberdachten Sitzflache bebaute Grundstiick in 04924 Bad Liebenwerda. Jahnstrafle 5

Grundbuch Blatt 1fd. Nr.
Bad Liebenwerda 710

Gemarkung Flur Flurstiick
Bad Liebenwerda 4 2319

wird zum Wertermittlungsstichtag 01.07.2026 mit rd.

85.000,00 €

in Worten: fiinfundachtzigtausend Euro
geschitzt.

Der Sachverstiandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ableh-
nungsgriinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstidndiger
nicht zuldssig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden
kann.

obilienbay, ,
(o)

Senftenberg, den 01.07.2026 o

(Teriifizierung v. Personen)
Lertitizierlar Sachverstindiger
Zertifizierung Nr. AT 250802-1064 D

/ Gitig bis:
Uwe Kirste ':)‘.r,?m;g

Uwe Kirste

Zertifizierungsgesellschatt
EurAS Cert Sagl
Bahnhofstrasse 13
A-6600 Reutte
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Bild 5

Gebadudeldngsfront mit einem Zugangsbereich

Bild 6

Bestand der Schornsteineinfassung priifen






























Kiiche Nicht fertiggestellte Deckenflidche



Heizungsanlage in der Kiiche Restbauleistungen erforderlich









Sichtschidden im Wandanschluss Detaildarstellung












Bad Sichtschiiden



Kaltdachausbildung Schornsteinzug (Bestand priifen)












Wasserziihler Feuchteschadensbilder



Bild 51

Doppelgarage

Bild 52

Giebelfront



Bild 53

Gebiuderiickf{ront

Bild 54

Carport






Bild 57

Feuchteschadensbilder

Bild 58

Detaildarstellung






Bild 61

Photovoltaikanlage (Garagendach)

Bild 62

Holzlager






Bild 65

Grundstiickszufahrt / Fahrspuren erkennbar

Bild 66

Defekte Aco-Drainrinne (Unfallgefahr)


















Ausdehnung: 340 m x 340 m

Mafstab (im Papierdruck): 1:2.000 @_ _ - _..

0 200 m

Orthophoto/Luftbild in Farbe

Digitale Orthophotos sind verzerrungsfrele, malistabsgetreue und georeferenzierte Luftbilder auf der Grundiage einer Befliegung der Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg. Das Orthophoto ist in Farbe mit einer Auflésung von bis zu 20 cm. Die Luftbilder liegen flachendeckend fir das gesamte
Land Brandenburg vor und werden im Mafistab von 1:1.000 bis 1:5.000 angeboten.

Datenquelle
Landesvermessung und Gesbasisinformation Brandenburg Stand: aktuell bis 4 Jahre 2it (je nach Befliegungsgebiet)

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 04387066 vom 02.07.2026 auf www.geoport.de: ein Service
orges der on-geo GmbH. Es gelten die aligemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktusllen Seltel
Form. Copyright @ by on-geo® & Geoport@®@ 2026









Planungsrechtliche Angaben




GIGSL“E&SZCILHEV,: A6 K ZZ/‘ZC
Gemr‘mnfgd Liebewwerda, Flur: & | Flurstack: 2349 (dahnskvafe 5)

1. Bestelt filr das Gebiet ein Flichen- N ja [nein

nutzungsplan ?
1.1 ab wann wirksam ? ...:.).O\E‘lMQ.\f.. ZOAS

1.2 mit welcher Darstellung fiir das WQ!\H bﬁ“ﬁ{(ﬂﬁrl‘l £ 8‘ G“’:‘“ﬂf‘d’\e {5%‘“':'%&5)
3

Grundstiick ?
2. Besteht filr das Gebiet ein Bebaunungsplan ? M ja (D nein  [] Entwurf

2.1 wenn ja, ab wann rechtsverbindlich? Aujus{ 2044
2.2 Bezeichnung des B-Planes " "
(bitte cinen Auszug des B-Planes bei- Eih?,au-md{(sgfguz.mh S{M“. Bad L]Ehéhwﬁfﬂ{a
legen mit ausgefiillier Legende) \
2.3 wenn Entwurf:
Datum des Aufstellungsbeschlusses
Verfahrensgegenstand (z. B, Blirger-
beteiligung)
geplante Festsetzung fiir das Grund-
stiick im bisherigen Entwurf

3. Ausweisung bzw. Darstellung als Fliche fiir Uja K nein
den Gemeinbedarf:

3.1 Welche Pline haben vor der Wirksam-
keit der jetzigen bestanden ?

(von-bis)

3.2 Mit welcher planungsrechtlichen Aus-
weisung bzw. Darstellung ?

3.3 Planfeststellungsverfabren: [Jja [] eingeleitet
(Zeitangaben, Verfahrensstand)

4, Licgt das Grundstiick:

4.1 im Bereich ecines B-Planes
(siehe Ifd. Nr. 2)7

4.2 innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB)?

4.3 ggf. kilnflig in einem Baugebiet
(siche Ifd. Nr, 2.3)?

4.4 im AuBlenbereich (§ 35 BauGB)?

4.5 im Bereich ciner Abrundungssatzung
(Auszug mit Davstellung Innenbereichsgrenze
und Angabe des MaBstabes)

RO O® K

ja ] nein




AIWILECHES LI E Ly

Malnahmen, die nach KAG abgerechnet
werden:

Malnahmen standen/stehen an?
Bereits veranlagt?
Welcher Versorgungsleitungen sind

vorhanden?

Wer gibl Auskiinfte? Zu erfragen bei

[ ja X nein
Welche?
[ ja Rillig:
[] nein fillig:
B4 Strom & Wasser [] Gas
ewvia M WAV 2 Spree G

Elcker werd,




10.  Entwisserung

Kanalanschluf3 vorhanden? ™ ja [(Inein
[J] Mischsystem [ JDreikammer-
ausfaulgrube
Bf'[‘rcnnsystem []Sammelklér-
anlage
[] nurRegen- []Verrieselung
wasser
[ Ausfahrgrube
Anschlufibeitrag entrichtet? [J ja [ nein
Wann?
Betrag?

Wann erfolgt voraussichtlich die
Kanalisierung ?

11, Falls noch in die Strafic fallende Fléichen
abzutreten sind: Bitte die Straflenbegren-
zungslinie in die beiliegende Lichtpause
eintragen.

Bestehen bereits irgendwelche Abmach-
ungen mit dem Eigentiimer bezliglich der
Abtrennung (Fldche,Héhe der Entschidigung/m?)?

12, Liegt das Grundstiick an einer (] ja M nein
Anbauverbotsstrecke (StrG)?

13, Welche Umstéinde sind sonst noch von
Bedeutung fiir den Grundstiickswert
(z. B. Uberschwemmungsgebiel,
Baudenkmal)?




14.

Ist eine stildtebauliche Mallnahme vorgesehen

bzw. in Kraft ?

14.1 Umfassendes Sanierungsverfahren
- Bezeichnung des Sanierungsgebictes
- Beschlul SVV
- Offentliche Bekanntmachung

14.2 Vereinfachtes Sanierungsverfahren
- Bezeichnung des Sanierungsgebietes
- Beschluff SVV
- Offentliche Bekanntmachung

14.3 Stiidtebauliche Entwicklungs-
mafinahme
« Bezeichnung des Sanierungsgebietes
- BeschluB SVV
- Offentliche Bekanntmachung

14.4 Erhaltungsgebiet

14,5 Besteht die stidtebauliche Ge-
nehmigungspflicht nach §§ 144/145
BauGB?

14.6 Sind Ausgleichsbetriige zu entrichten?
Wenn ja, in welcher Hiéhe?

und wann (voraussichtlich)?

14,7 Lage innerhalb der Stadtumbau-
kulisse

14.8 Lage im Vorranggebiet Wohnen

14.9 Lage im Gebiel nach § 171e BauGB

[ ja

(] ja
L] ja

[] ja

LJ ja
(] ja

E nein

g nein

X nein

EI nein

X nein
m nein

D_SI nein

X nein

X nein
X nein
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Bauaufsichtshehorde zu beantragen. Demnach werden weitere Kosten erhoben.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben werden.
Der Widerspruch ist beim Landrat des Landkreises Elbe-Elster, Ludwig-Jahn-Str. 2, 04916 Herzberg (Elster),
schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen.

Die Schriftform kann durch die elektronische Form ersetzt werden. In diesem Fall ist das elektronische
Dokument mit einer qualifizierten elektronischen Signatur im Sinne des Vertrauensdienstegesetzes (VDG)
zu  versehen. Bei der Verwendung der elektronischen Form sind besondere technische
Rahmenbedingungen zu beachten, die im Internet unter http://www.lkee.de/Quickmenu/Impressum
aufgefiihrt sind.

Mit freundlichen GrilRen
Im Auftrag

SB Rechtliche Aufsicht

Anlagen
Gebiihrenbescheid/Rechnung

Information DSGVO



03535 46 /03535 46
E-Mail
torsten.abel@lkee.de

Datum
25.06.2026
Grundstick: Bad Liebenwerda, Bad Liebenwerda, JahnstraRe 5
Gemarkung: Bad Liebenwerda
Flur: 4
Flurstick: 2319
Vorhaben: Auskunft aus dem Altlastenkataster - Sachverstandigenbtiro UK - 15 K 22/26

Auskunft aus dem Altlastenkataster
Ihr Schreiben vom 15.06.2026, bei mir eingegangen am 15.06.2026



P UA W W e T

kampfmittelbeseitigungsdienst@ polizei.brandenburg.de

Fiir die Auskunft wird eine Verwaltungsgebiihr in Hohe von 61,00 € mit gesondertem Bescheid erhoben.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

Sachbearbeiter Altlasten und Bodenschutz



E-Mail
@lkee.de

Datum
15.06.2026

Anfrage vom: 15.06.2026
eingegangen: 15.06.2026

Grundstiick: Bad Liebenwerda, JahnstralRe 5
Gemarkung: Bad Liebenwerda Flur: 4 Flurstiick: 2319

Betreff: lhre Anfrage zu denkmalrechtlichen Bindungen

Sehr geehrter Herr Kirste,

das in Rede stehende Flurstiick beriihrt nach derzeitigem Kenntnisstand keine bau- und bodendenkmal-
pflegerischen Belange.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
SB Reélj']tiiche Aufsicht

Anlage
Information DSGVO

Flir die (rechtssichere) E-Mail-Kommunikation beachten Sie bitte die Hinwelse im Impressum auf unserer Webseite.

Kontakt Bankverbindung Sprechzeiten gﬁ'
T. 03535 460 Sparkasse Elbe-Elster Di 8:30-12 Uhr und 13-17 Uhr = ]
F. 03535 3133 IBAN DEG1 18051000 3300 1011 14 Do 8:30-12 Uhr und 13-16 Uhr : E ’m". 4t

www.lkee.de BIC WELADEDIEES oder nach Vereinbarung









widnde werden aus Hartbrandsteinen in verlingertem Zementmor—
tel ausgefilhrt und mit 10/12 cm st#aken Mauerlatten abgedeckte

Der KellerfuBboden wird in Magerbefbn gestampft und mit
einem Zementestrich/ versehen. Die Kellerdecken werden massiv
aus 10 cm starken Lochsteinen zwischen T-Trigern hergestellt,
Erd- und DachgeschoB erhdlten unterputzte Holzbalkendecken.
Die Dachfldéchen werden mit naturroten Dachziegeln eingedeckto.
Die Aussenfliichen des Gebiudes erhalten einen hellgetdnten
Kalkmortelputz.

Alles iibrige ist aus beiliegsnden Zeichnungen ersicht—
lich. Bei der Ausfiihrung der Arbeiten werden die baupolizei-
lichen Bestimmungen sorgfiltig beachtet werden.

M mwwwl\/yng; »
Bad Liebenwerda ’ den TRV, 1936
Bauherr : Ausfiihrender :
¢/ / | “ v, Al
Fo dy Zeichnung ##2y
Liebenwerda.

Der Geschiftsfiihrer:

we;0rt 3um
Saufdyein nnﬂﬁﬁtﬂm%a.iggé;
Genebmigt! .
Bad fiebenwerda, den_] 3,/Mai:1934.
Der Landrat,” =
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