1 Dipl.-Ok. Christoph Herzog
. Immobilienbewertungen
von der IHK zu Leipzig 6ffentlich bestell-

ter und vereidigter Sachverstandiger fiir
die Bewertung von bebauten und unbe-

Christoph Herzog | Immobilienbewertungen | Markt 5 | 04860 Torgau/Elbe bauten Grundstiicken
Amtsgericht Bad Liebenwerda Mitglied im Gutachterausschuss fiir die

i i Ermittlung von Grundstiickswerten im
- Zwangsversteigerungsgericht - Landkreis Nordsachsen und Elbe-Elster
Burgplatz 4

04924 Bad Liebenwerda

Exposé

in der Vollstreckungsversteigerungssache 15 K 21/25

Uber den Verkehrs-/ Marktwert (i. S. d. § 194 BauGB) des im
Grundbuch von Hohenleipisch, Blatt 569 eingetragenen Grundstlicks

Trift 8, 04934 Hohenleipisch Gutachten Nr.:

T-25/24

Gutachten vom:
05.09.2025

Wertermittlungs-/
Qualitatsstichtag:

13.08.2025
Der Verkehrs-/ Marktwert betrdgt zum Stichtag 13.08.2025
rd. 115.000,00 Euro
(i. W. einhundertfinfzehntausend Euro)
zur Beachtung:
= Residualwert in Abhdngigkeit von Sanierungskosten
= ohne Wohnungs-/ Mitbenutzungsrecht (Abt. 11/2)
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T-25/24

Dipl.-Ok. Christoph Herzog
. 15K 21/25

Markt 5, 04860 Torgau / Elbe

Zusammenfassung

Abschnitt 2: Auftrag und Vorgang (S. 4)

Bewertungsgegenstand: Trift 8, 04934 Hohenleipisch

GBA Bad Liebenwerda, GB von Hohenleipisch, Blatt 569,
BV-Nr. 3, Gemarkung Hohenleipisch (Flur 1), Flurstiick
337 (1.049 m?)

Ortsbesichtigung / Stichtag: 13.08.2025

Abschnitt 3: Rechtliche Gegebenheiten (S. 10)

offentlich-rechtlich:

privatrechtlich:

Abrundungssatzung, Naturpark

dingliche Lasten (Wohnungs-/ Mitbenutzungsrecht, ZV-
Vermerk)

Abschnitt 4: Tatsdchliche Eigenschaften (S. 15)

Grenzverhiiltnisse: tw. grenzstandige /-nahe Baukorper

ErschliefSung: ortstiblich

Nutzung: Wohnnutzung durch Wohnungsberechtigten (EG); Leer-
stand seit 2024 im DG (zuvor Antragsgegner)

Kurzbeschreibung: EFH-Grdst., 1.049 m?; EFH, Bj. um 1909, KG/EG/ausgeb.
DG, gering Anfang 1990 teilsaniert / Sanierung DG um
2000, einfacher (EG) bis mittlerer (DG) Standard, Bau-
mangel /-schaden, ca. 184 m? WFL; Garage und Neben-
gebdude (ehem. Stall u. 4.); Ubliche AuRenanlagen

mégl. Zubehor: ohne

mdogl. Scheinbestanteile: ohne

Abschnitt 5: Verkehrswertermittlung (S. 26)

Blatt 569, BV-Nr. 3: rd. 115.000,00 Euro

(i. W. einhundertfiinfzehntausend Euro)

zur Beachtung:
= Residualwert in Abhdngigkeit von Sanierungskosten
= ohne Wohnungs-/ Mitbenutzungsrecht (Abt. 11/2)

GFL WFL VW VW/WEFL | BW-Anteil
[m?] [m?] [Euro] [Euro/m?] [%]
1.049 184 115.000,00 625 15

Abschnitt 6: Mogliche Wertminderungsbetrage (Abteilung Il) (S. 47)

Abt. Il/2:
Abt. Il/5:

EY

Wohnungs-/ Mitbenutzungsrecht: 38.000,00 Euro

Vermerk Zwangsversteigerung: ohne




Anlagen



Anlage 1

Abb. 1: Trift 8, Grundstiick- und Gebdudeansicht, Blickrichtung Osten, Kennzeichnung
Bewertungsobjekt

Abb. 2: Grundstlick- und Gebaudeansicht Gebadude A, Blickrichtung Nordosten, Kenn-
zeichnung Bewertungsobjekt



Anlage 1

Abb. 3: Grundstilick- und Gebaudeansicht Gebaude A, links Freisitz, Blickrichtung Stid-
westen, Kennzeichnung Bewertungsobjekt

Abb. 4: Gebdaude A, Erdgeschoss, Hauseingangsanbau



Anlage 1

Abb.5: Gebdude A, Erdgeschoss, Flur

Abb. 6: Gebdude A, Erdgeschoss, Flur



Anlage 1

Abb.7: Gebdude A, Teilkeller

Abb. 8: Gebdude A, Teilkeller, Detail Mauerwerksfeuchte und Putzschaden



Anlage 1

Abb.9: Gebadude A, Teilkeller, Heizung

Abb. 10: Gebaude A, Teilkeller, Detail Absandungen



Anlage 1

Abb. 11: Gebaude A, Erdgeschoss, Flur mit Zugang Zimmer 1

Abb. 12: Gebaude A, Erdgeschoss, Zimmer 1



Anlage 1

Abb. 13: Gebaude A, Erdgeschoss, Zimmer 2, u. a. Leitungsfiihrung auf Putz

Abb. 14: Gebaude A, Erdgeschoss, Zimmer 2, Detail Leitungsflihrung und Rissbildung



Anlage 1

Abb. 15: Gebaude A, Erdgeschoss, Wohnzimmer, Detail Nasseschaden u. a. X-sel
AuRenwand

Abb. 16: Gebaude A, Erdgeschoss, Wohnzimmer, Detail Nasseschaden u. a. AuBRen-
wand / Zimmer 2



Anlage 1

Abb. 17: Geb&ude A, Dachgeschoss, Flur mit Ubergang Kiiche

Abb. 18: Gebaude A, Dachgeschoss, Flur, links Kinderzimmer, mittig Schlafzimmer,
rechts Bad/WC



Anlage 1

Abb. 19: Geb&ude A, Dachgeschoss, Bad/WC

Abb. 20: Geb&ude A, Dachgeschoss, Schlafzimmer mit Ubergang Ankleide



Anlage 1

Abb. 21: Gebiude A, Dachgeschoss, Kiiche mit Ubergang Wohnzimmer

Abb. 22: Gebaude A, Dachgeschoss, Wohnzimmer



Anlage 1

Abb. 23: Gebadude A, Dachspitz

Abb. 24: Gebaude A, Ausblick Dachgeschoss mit Grundstiick- und Gebadudeansicht
Gebdude B, Cund D



Anlage 1

Abb. 25: Nebengebaude B, C und D, Blickrichtung Nordosten

Abb. 26: Nebengebaude B, Erdgeschoss, Zimmer



Anlage 1

Abb. 27: Nebengebaude B, Erdgeschoss, jNerkstatt

Abb. 28: Nebengebaude B, Erdgeschoss, Werkstatt, Detail Mauerwerksriss (zu
Trocken-WC)



Anlage 1

Abb. 29: Nebengebaude B, Erdgeschoss, ehem. Stall

Abb. 30: Nebengebaude B, Dachgeschoss, ehem. Heuboden



Anlage 1

Abb. 31: Nebengebaude C, Erdgeschoss, rechts Fenster zu Gebaude D

Abb. 32: Nebengebadude C, Erdgeschoss, Detail Ndsseschaden



Anlage 1

Abb. 33: Nebengebadude D, Erdgeschoss

Abb. 34: Nebengebadude D, Erdgeschoss, Fenster zu Gebdude C, Detail Einregnungs-
schaden und Rissbildung



Anlage 1

Abb. 35: verwilderter Grundstiicksbereich nordlich Gebdude B



Anlage 2

Grundrissskizze Kellergeschoss (maRstabslos, Herzog)

Grundrissskizze Erdgeschoss (malstabslos, Herzog)




Anlage 2

Grundrissskizze Dachgeschoss (maRstabslos, Herzog)




Landkreis Elbe-Elster
Katasterbehorde
Nordpromenade 4 a

04916 Herzberg (Elster)
2025-11-0361

Flurstlick: 337

Flur:

Gemarkung: Hohenleipisch

1

Anlage 3

Gemeinde:
Kreis:

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:500
Erstellt am 17.06.2025

Hohenleipisch
Elbe-Elster
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Bereitgestellt durch: Katasterbehdrde Elbe-Elster, Nordpromenade 4a, 04916 Herzberg (Elster).
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MaRstab 1:500

Dieser Auszug ist gesetzlich geschtzt. Die Absicht zur Verdffentlichung oder Weitergabe an Dritte ist der bereitstellenden Stelle vorher anzuzeigen. Bei der Veréffentlichung
oder Weitergabe ist auf das Land Brandenburg als Inhaber der Rechte an den Geobasisdaten hinzuweisen. Die Regelungen des Urheberrechts bleiben unberiihrt (§ 10 Abs. 9
Brandenburgisches Vermessungsgesetz — BbgVermG — vom 27. Mai 2009 (GVBI.I/09, Nr. 08, S.166), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBI.1/19, Nr. 32)).

Die dargestellten Karteninhalte wurden aus unterschiedlichen Datengrundlagen abgeleitet und gewahrleisten nicht unbedingt die Lagegenauigkeit des angegebenen MaRstabes.



