Volker Bofiwetter
Dipl.-Bauingenieur (FH)
Mitglied des Verbandes der Bausachverstindigen des Landes Sachsen-Anhalt e.V., Sitz Magdeburg
Wiesenstrafe 23 D-38871 Ilsenburg/Harz
Tel. 039452/80102 Fax. 039452/809600

Kurzexpose

AZ: 15 K 15/2023 Gemarkung Vélpke, Flur 1, Flurstiick 1058 /32

Bewertungsgrundstiick bestehend aus einer Immobilie als eingeschossiges unterkellertes
Wohnhaus mit ausgebautem Dachgeschoss und baulich verbundenem Anbau sowie and der
siidostlichen Gebdudeseite befindlicher Garagenanbau. Es ist ein Fertigteilhaus auf massivem
Kellergeschoss aus den 70-iger Jahren des letzten Jahrhunderts mit einem nachtréglich,
eingeschossigen Gebédudeanbau am Siidwestgiebel des Wohnhauses.

Desweiteren befinden sich drei unterschiedliche eingeschossige massive Nebengebdude auf dem
Grundstiick.

Die Besichtigung und eine Bewertung des Wohnhauses mit den Nebengebduden konnte augen-
scheinlich nur duferlich erfolgen, da eine detailierte Besichtigung am Ortstermin dem Sach-
verstindigen nicht gewahrt wurde.

Das Wohnhaus hat auf Grund des Bauzustandes augenscheinliche Bauschédden und Bauméngel
aufzuweisen. Die Grundstiicksfliche von 592 m? bezieht sich auf eine Wohnbaufliche in einem
»Allgemeinen Wohngebiet“. Eine Wohn- und Nutzflichenberechnung konnte nicht ermittelt
werden aber eine Volumenberechnung nach dem &uferlichen Aufmaf erfolgte fiir:

e Wohnhaus Gebdude A mit 895 Kubikmeter
e Nebengebdude B mit 35 Kubikmeter
e Nebengebidude C mit 26 Kubikmeter
e Nebengebdude D mit 85 Kubikmeter

Die Immobilie befindet sich geméss der duferlichen Besichtigung nicht im Leerstand, ein
PKW Stellplatz ist auf dem Grundstiick vorhanden. Ein Zugang und eine Zufahrt auf das
Grundstiick ist nur von der Bundesstrafe aus gegeben, das Grundstiick ist einefiedet und
wird von den jeweils 6ffentlichen Netzen wie: Elektro-, IP-basierte Telefonanlage, Wasser-,
Abwasser, Erdgas Niederschlagswasser versorgt.



1 Fototeil

1.1 Amnsichten des Bewertungsobjektes

Abbildung 1: Strafenansicht von der Bundesstrafe.

Abbildung 2: Nordostgiebel.



Abbildung 3: Gebdudeanbau mit Stellplatzflache.
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Abbildung 4: Hofseitige Ansicht.



1.2 Liegenschaftskarte der Gemarkung Voélpke



1.3 Lageplan der Gemarkung Volpke



